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Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

1. ZMENA C.1B UP CELADNA

I. Zména ¢&.1B UP Celadna obsahuje: str.
I.1. Textova ¢ast zmény ¢.1B
a) Vymezeni ZastaVEnEho TIZEIMI.........eecviiiiiiiiriiieiieieeieete ettt ettt e st estte st ee st e steesse e b e ensesntesneesneesneennes 2
b) Zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........cceeveevievieeciiecieiieene e 2
¢) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby a systému sidelni zelen€.............cocceveiriiniiiiiniinnne. 2
d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich VyuZiti........ccecvevverievierencieerenenns 5

e) Koncepce uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch

zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pted povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobng............cceevieviieiieeieiie et 6
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho

ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,

popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.............ccoocvveeenennnenne. 6
g) Vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

k pozemkiim a StaVDAM VYVIASTNIL.......ccuieiiieieeieetecie e ceeete e stee st e ste et e b e ebe e b e esbeessesssessnesseessnesssesseens 8
h) Vymezeni vetejné prospésnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospech je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk,

nazvu katastralniho izemi a pfipadn€ dalSich udajt podle § 8 katastralniho zakona
1) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona....................
j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POAMINEK Pro JENO PrOVEICN. . .cviiiiciiiciieiieitiectietiet ettt ettt ettt teesbeesbeesbeesbessbessbesesesssesssesens 9
k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimétené lhity

pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci CINNOStL..........coevvvirererererireeieeennes 9
1) Udaje o poctu listi tizemniho planu a poctu vykresit k nému pfipojené grafické Casti........cccoevereenennes 9
1.2, Grafickd Cast ZMENY C.1B.......iiiiiiiiiiiieietee ettt st e st e staestae st e sse e s e e seesbeesseesseesseassenssensnas 10
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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY C.1B

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Méni se prvni véta prvniho odstavce:
Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.7.2017.
Méni se prvni véta druhého odstavce:
Celkem je na vizemi obce Celadnd vymezeno 273 zastavénych vizemi.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V odstavei KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se méni 3esté odrézka:
» Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, Ze v casovém horizontu cca 15 let dojde ke zvySeni

poctu obyvatel na cca 3300 trvale bydlicich, a tim k nutnosti zajisténi ploch pro vystavbu cca
340 byt

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN]
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

Meéni se ¢tvrta odrazka:

- Objekty obcanského vybaveni se koncentruji a nadadle budou koncentrovat v centru obce, v okoli
golfovéeho hriste a v lokalite Beskydského rehabilitacniho centra, kde je navrzen také nejvetsi
rozvoj obcanského vybaveni. Dalsi plochy obcanského vybaveni jsou navrzeny u silnic II. a II1
tridy. Sportovni plochy zahrnuji golfové hristé s jizdarnou, lyzarské sjezdové traté Podolanky,
Kocidanka a Plostina a fotbalové hristé v centru obce. Navrzena je sportovni plocha pro
spolecenské centrum navazujici na fotbalové hriste a plocha pro zazemi lyZarského aredlu
Plostina.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Druhy odstavec kapitoly se rusi.
Nejveétsi zastavitelné plochy jsou urceny pro bydleni Z28 — 11,19 ha, Z35 - 11,62 ha, nejvetsi podil
zastavitelnych ploch pripada na bydleni a smisené bydleni — 153,87 ha z celkem 179,39 ha.

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Celadna“ se rusi
radky:

Z89 Pod Malym Smrckem smiSené bydleni 0,26 - 12%
796 Pod Smrckem smisené bydleni 0,50 - 6%

V tabulce ,Prehled zastavitelnych ploch vymezenych v izemnim planu Celadna“ se méni
radky:
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Z14 Na Vrchu smiSené bydleni 0,48 - 11%
Z16 Pod Ondrejnikem smiSené bydleni 1,23 - 9%
Z18 Nad BRC obcanske vybaveni 3,41 - -
724 Centrum bydleni 1,79 - 20%
z27 Centrum — jih bydleni 3,56 - 20%
Z30 Planiska dolni bydleni 0,88 - 19%
Z35 Planiska dolni bydleni 11,40 - 12%
Z39 Planiska horni bydleni 1,54 - 20%
748 Planiska horni smisené bydleni 2,80 - 10%
Z50 Pod Stolovou smisené bydleni 1,51 - 9%
zZ57 Hamry smisené bydleni 2,51 - 10%
Z61 Velké brehy smiSené bydleni 1,74 - 10%
z62 Vrchy smisené bydleni 2,55 Us 10%
264 Vrchy smiSené bydleni 0,11 - 14%
269 Velké brehy smisené bydleni 1,79 - 10%
ZI112 Pod Malym Smrckem smiSené bydleni 5,39 - 10%
Z113 Pod Smrckem smiSené bydleni 3,03 - 10%
Z118 Pod Malym Smrckem smiSené bydleni 0,62 - 9%
Z120 Pod Malym Smrckem smiSené bydleni 0,66 - 8%
Z122 Nad BRC obcanske vybaveni 3,04 - -
Celkem - - 173,08 ha - -

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Celadna“ se dopliiuji

radky:
Z1/1 Malé brehy smisené bydlent 0,21 - 15%
Z1/2 Malé brehy smiSené bydleni 0,27 - 10%
Z1/3a Malé brehy smisené bydleni 1,06 - 10%
Z1/3b Malé brehy smisené bydleni 0,91 - 10%
Z1/4 Malé brehy smisené bydleni 0,35 - 15%
Z1/5 Malé brehy smisené bydleni 0,71 - 15%
z1/7 Malé brehy smisené bydleni 0,15 - 15%
Z1/8 Malé brehy smisené bydleni 0,40 - 10%
Z1/9 Malé brehy smiSené bydleni 1,76 - 10%
Z1/10 Malé brehy smisené bydleni 0,52 - 10%
Z1/11 Malé brehy smisené bydleni 1,02 - 6%
Z1/12 Opdlena smisené bydleni 0,65 - 6%
Z1/13 Gally smisené bydleni 1,09 - 10%
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Z1/15 Na Vrchu smisené bydleni 0,33 - 10%
Z1/16 Planiska dolni obcanské vybaveni 0,30 - -
Z1/17 Planiska horni zelen urbanizovana 0,35 - -
Z1/18 Planiska horni zelen urbanizovana 0,16 - -
Z1/19 Pod BRC smisené bydleni 0,25 - 10%
Z1/20 Nad BRC verejny komunikacni prostor 0,59 - -
Z1/21 Planiska horni bydleni 0,20 - 15%
Z1/22 Planiska horni smisené bydleni 0,29 - 10%
Z1/23 Planiska dolni obcanské vybaveni 0,90 - -
Z1/24 Planiska dolni obcanské vybaveni 0,94 - -
Z1/25 Centrum — sever smisené bydleni 0,26 - 15%
Z1/26 Vrchy smisené bydleni 0,08 - 15%
Z1/27 Velkeé brehy smisené bydleni 0,32 - 10%
Z1/28 Velke brehy smisené bydleni 0,37 - 10%
Z1/29 Zemedelsky statek smisené bydlent 0,50 - 10%
Z1/30 U pradelny viny verejny komunikacni prostor 0,17 - -
Z1/31 Pod Smrckem smisené bydleni 0,82 - 10%
Z1/32 Pod Smrckem smiSené bydleni 0,50 - 6%
Z1/34 Pod Smrckem smisené bydleni 0,20 - 10%
Z1/35 Pod Malym Smrckem smiSené bydleni 0,34 - 10%
Z1/36 Hamry obcanské vybaveni 0,24 - -
Z1/37 Hamry obcanske vybaveni 0,27 - -
Z1/38 Planiska dolni smisené bydleni 0,34 - 10%
Z50a Pod Stolovou smisené bydleni 0,20 - 16%

Meéni se tabulka ,,Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha*:

oznaceni nazev k.u. kod k.u. nazev plochy vymérav ha druh vyuZiti
plochy
Z28 Celadnd 619116 Planiska dolni 11,19 bydleni
Z35 Celadnd 619116 Planiska dolni 11,40 bydleni

¢)3. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Za prvni vétu tfetiho odstavce se dopliuje text:
Navrzeny jsou dvé plochy ZU u silnice 11/483 v zapadni casti obce.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNQU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se méni posledni véta druhého odstavce:
Jsou navrzeny mistni komunikace pro napojeni nové navrzené obytné zastavby - zastavitelnych
ploch Z18, 728, 772, Z81, Z82, 790, 7298, Z100, Z106, Z113, Z122, Z123, Z1/13.

V podkapitole STATICKA DOPRAVA se méni druhd véta prvniho odstavce:
Navrzeny jsou plochy parkovani vychodné od centra v ramci zastavitelné plochy Z133 a u silnice
111/48312 v zastavitelné plose Z1/23.

V podkapitole CYKLISTICKA DOPRAVA se méni sedma véta prvniho odstavce:
Usek trasy pro cyklistickou dopravu podél mistni komunikace od Zeleznicni zastavky k mostu pres
Celadenku je navrzeno provést jako spolecnou stezku pro pési a cyklisty.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVi

V podkapitole LIKVIDACE ODPADNICH VOD se méni tieti odstavec:
Likvidace odpadnich vod u objektui mimo dosah kanalizace bude reSena decentralnim zpiisobem
prednostné v domovnich Ccistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Precisténé splaskové vody a destové vody budou
odvadeny do povrchovych vod nebo budou zasakovany.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi se méni prvni véta tetiho
odstavce:
Stavajici systéem 39 distribucnich trafostanic zasobujicich zastavéné uzemi je navrzeno rozsirit o
Jjedendct novych trafostanic TS1 az TS7, TS9, TS11, TS12 a TS 93714 v lokalité Plostina.

V podkapitole ZASOBOVANI PLYNEM se méni druha véta druhého odstavce:
Ddale je navrzeno zokruhovani plynovodu mezi lokalitou Malé brehy a Pstruzim.

V podkapitole SPOJE se méni prvni odstavec:
Stavajici dva podzemni dalkové kabely prochazejici obci, paterni radioreléova trasa Radhost-Lysa
hora, ¢tyri méné vyznamné radioreléové trasy vedouci nad jejim uzemim, dvé radiové stanice ani
zdakladnova stanice mobilnich telekomunikacnich siti na Zdaru se neméni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady se zménou &.1B UP neméni.
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d)5. OBCANSKE VYBAVENI

V podkapitole OBCANSKE VYBAVENI — VEREINA INFRASTRUKTURA se méni tieti
véta prvniho odstavce:
V centru obce je navriena plocha Z137, u silnice 111/48312 jsou navrzeny plochy Z1/23 a Z1/24 pro
rozsireni pamatniku Josefa Kaluse a v lokalité Hamry jsou navrzeny plochy Z1/36 a Z1/37 pro
komunitni centrum.

V podkapitole OSTATNI OBCANSKE VYBAVENI se méni druha véta druhého odstavce:
Navrzena je plocha obcanskeho vybaveni severné od centra obce - Z20, u silnice 11/483 - Z1/16 a
dve plochy obcanského vybaveni v Horni Celadné u silnice Il1. tiidy - Z126 a Z134.

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce vetejnych prostranstvi se zmeénou ¢.1B UP neméni.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI]
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNiICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

e)1. USPORADANI KRAJINY

Ve tfetim odstavci se méni dvanacta odrazka:

- Ve ,,volné krajiné“ je zachovana moznost realizace vodohospodarskych a protieroznich opatieni
a staveb, staveb pro ochranu prirody a krajiny, staveb nezbytnych pro hospodareni v lesich a na
zemedelské piide. Konkrétné jsou do uzemniho planu zapracovana protipovodnova opatreni -
ochranné hrdze podél Frydlantské Ondrejnice, stabilizace koryta a retencni prehrdzky na
Rasniku.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V odstavei ,,lokalni USES* se méni &tvrta véta:
centralni vétev - zahrnuje LBK 1, 3, 8, 10 a LBC 1, 2, 7, 9 - vychazi z RBK 637 a vede severnim
smerem tokem Celadenky do Pstruzi

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJiICIHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU




Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

Ve prvnim odstavci se méni oznaceni ploch smiSenych nezastavéného tizemi:
NS, NSI - plochy smisené nezastaveného vzemi

Ve druhém odstavci ,,Pro vSechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti plati, se dopliuji
odrazky:

- Na celéem uzemi obce je nepripustné umistovani mobilnich domii, maringotek, unimobunék apod.,
pokud nejsou soucasti zarizeni stavenisté a stavebni upravy obytnych mobilnich staveb na stavby
trvalého bydleni.

- Stavby v plochach zasahujicich do sesuvnych uizemi nebo svahovych nestabilit jsou podminéné
pripustné. V téchto plochach musi byt veskera vystavba individualné posouzena, zejména z
hlediska zakladani staveb, musi byt prokazana ochrana staveb pred ucinky sesuvil.

- Stavby v plochach zasahujicich do zaplavovych uzemi jsou podminéné pripustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodiiovych opatreni podél vodnich tokii nebo
az po provedeni takovych opatreni, ktera zabezpeci stavby pred vznikem pripadnych Skod pri
povodnich.

- Stavby v plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice jsou podminéné pripustné.
V téchto plochach musi byt u staveb a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, prokdzano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

V podkapitole B — PLOCHY BYDLENT se v odstavci P¥evaZzujici (hlavni) vyuZiti rusi druha
odrazka:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav pouze v plochdach oznacenych Bl, B2 a B3

V odstavci Podminéné pripustné vyuziti se doplnuje odrazka:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetne staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav pouze v plochach oznacenych Bl, B2 a B3 a to pouze
v souladu s jiz vydanym, pravomocnym rozhodnutim o umisteni stavby

V odstavci NepFipustné vyuziti se méni prvni odrazka:

- pozemky staveb a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim, pripustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim a které by sniZovaly kvalitu prostredi — predevsim pozemky staveb pro
vyrobu, skladovani, plochy boxovych gardzi apod.

V podkapitole OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v odstavci PFipustné
vyuziti méni pata odrazka:
- bydleni v objektech obcanského vybaveni pouze jako byty pro majitele, spravce nebo zaméstnance
provozoven obcanského vybaveni
V odstavci Pripustné vyuZiti se doplituje odrazka:
- pozemky staveb komunitnich center
V odstavci Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu se méni prvni
odrazka:
- wkova hladina max. tri nadzemni podlazi s podkrovim, pro stavby rozhleden neni vyskova
hladina stanovena

V podkapitole NL — PLOCHY LESNI se v odstavci P¥ipustné vyuZiti dopliuji odrazky:
- neverejnad dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejna technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury
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- oplocenti je pripustné pouze pastvinarske, drevené ohradniky, elektrickeé ohradniky, oplocenky

V podkapitole NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI se v odstavci
Pripustné vyuziti dopliuje odrazka:
- neverejnad dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejna technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury
V odstavci Pripustné vyuZiti se méni ¢tvrta odrazka:
- oplocenti je pripustné pouze pastvinarske, dievené ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky
V odstavci Nepripustné vyuziti se doplnuje odrazka:
- v plochach oznacenych NSI jakékoli stavby a oploceni, které by mohly zhorsovat prostupnost
uzemi

V podkapitole NP — PLOCHY PRIRODNI se v odstavci PFipustné vyuZiti mimo
maloplo3ns zvla§té chranéna vzemi p¥irody a USES dopliiuji odrazky:
-neverejna dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejna technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury pouze v prokazatelne nutném rozsahu
- oplocenti je pripustné pouze pastvinarske, drevené ohradniky, elektrickeé ohradniky, oplocenky

V podkapitole NPP — PLOCHY PRIRODNI - PASEKY se v odstavci Pripustné vyuZiti
dopliuji odrazky:
- neverejnad dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejna technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury pouze v prokazatelné nutném rozsahu
- oplocenti je pripustné pouze pastvinarske, drevené ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky
V odstavci Pripustné vyuziti se méni druha odrazka:
- pozemky a stavby pro pastevni chov dobytka a zvére formou pastvinarského oploceni, pripadné
Jjako drevené ohradniky, elektrické ohradniky

g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeni veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych opatteni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit se zménou ¢.1B UP neméni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vymezeni vetejné prospeésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
ptedkupni pravo se zménou ¢.1B UP neméni.
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i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatieni nejsou stanovena.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORﬁ,UZEMNiCH REZERV A STANOVENI] ]
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI]

Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv se zménou ¢.1B UP neméni.

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Me¢ni se text prvniho, druhého a tfetiho odstavce:
Pro umoznéni navrhovanych zmén v uzemi je nutno zpracovat uzemni studie pro zastavitelné plochy
721,728, 732, 762, Z81, 284, 286, Z90, Z106, Z114.
Podminky pro zpracovani studii:
Studie navrhnou moznosti optimdlniho wurbanistického usporadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuziti uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci
dopravni obsluhy, vyuZitelnost stavajicich prijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické
infrastruktury a vymezi plochy potrebnych verejnych prostranstvi. Studie pro plochu Z28 navic
zhodnoti srazko-odtokové pomery v této lokalité s ohledem na erozivni ucinky v nize polozenych
oblastech a s ohledem na zmeénu odtoku viivem zpevnéni navrzenych ploch pro zastavbu.
Lhiita pro zpracovani uzemnich studii, jejich schvdleni porizovatelem a vloZeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci cinnosti je stanovena na 6 let od nabyti ucinnosti zmeny
¢.1B uzemniho planu.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména ¢.1B UP Celadn4, &ast 1. obsahuje:

textovou cast - 8 stran textu, odstavce a) az I)

grafickou ¢ast v métitku 1:5000:

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi - 6 listl

1.2.b) Hlavni vykres - urbanistickd koncepce - 5 listi

1.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury - 5 listl

1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodafstvi - 5 listl

[.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoju - 7 listi

1.2.f) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - 1 list

1.2.g) Schéma ploch podminénych realizaci obchvatu Pavliskova dvora - 1 list

Celkem graficka ¢ast zmény &.1B UP Celadna obsahuje 30 samostatnych listu.
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1.2. GRAFICKA CAST ZMENY C.1B

Graficka ¢ast zmény &.1B UP Celadna je zpracovana jako soutisk navrzeného feseni zmény ¢.1B se
zesvétlenymi vykresy platného uzemniho planu. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a), 1.2.b) , 1.2.c),
[.2.d) , L.2.e), 1.2.f), 1.2.g). VSechny vykresy jsou zpracovany v meétitku vykresi uzemniho planu
1:5000.
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Zména ¢&.1B Uzemniho planu Celadna
II. ZMENA C.1B UP CELADNA - ODUVODNENI

II. Odiivodnéni zmény &.1B UP Celadna obsahuje: str.

II.1. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.1B

a) Duivody pro pofizeni zmény ¢.1B, podklady, které byly pfi zpracovani pouzZity.........ccoeceeveereereenneeeneenee. 12
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztahli v izemi............cccceevvieviieniienieenen. 13
¢) Vyhodnoceni splnéni poZadavkll ZAdAni..........cccvecuieciieieiieiiesieseerieese e e enne s 13
c.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii na ipravu zmény &. 1B tizemniho planu Celadna
po projednani dle § 50 stavebniho ZAKONA............c.eeeciiiiieiiiee e e 19
¢.2) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii na ipravu zmény ¢. 1B tizemniho planu Celadna
na zaklad¢ stanoviska nadfizeného organu ze dne 4.5.2018........cccooiiieiinininiiieceeeeeen 19

¢.3) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt na drobné Gpravy zmény ¢. 1B izemniho planu Celadna
po vetejném projednani a pozadavkl na vyhotoveni finalniho navrhu na vydani tzemniho planu

v Zastupitelstvu obce ze dne 13.8.2018........cccveiiiiieiieiierieeet ettt e et eereeenes 20
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tzemniho rozvoje,
s odivodnénim potieby JeJich VYMEZEN........cccuiiiiiiiiieeie ettt 21
e) Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na zemédelsky ptidni fond a pozemky
Urené K pIneni fUNKCE L8Sa........eiieiieiieiiesiccieeete ettt et ebessbeessesesesasessnessaessnessnens 21
f) Komplexni zdiivodnéni zmény ¢.1B vcetné vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkti navrzeného
ST ettt ettt ettt bttt e b ettt et e e a e e a e e bt e bt e bt e bt ea bt ea bt ea bt eateeabeehteehteeheesheesheenbeetean 25
£.1) zdvodnni ZMENY E.1B UP.........ooiioiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee et 25
f.2) vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrzeného feSeni...........coceevevieniririienencninieeencecene 38
g) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
02 (o] 1 OO USRS 40
h) Vysledek piezkoumani ZmeEny C.1B......c.oooiiiiiiiiie ettt 41
h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €.1B tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a s izemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........cceecueriirienierienieniieeeeeete et ese e se e esseesseesseesne e 41

h.2) Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1B tizemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

a pozadavky na ochranu nezastaveéného TZEMi............ccceeviiiiiiiie i 47
h.3) Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1B uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadecich praviich PredPiST........ccverieriecieiieie et etesee sttt e et e b et e st e saesaesneesseesseenseenns 47

h.4) Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1B tizemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisi
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich ptredpist, popiipadé s vysledkem feseni

TOZPOTT .ttt ettt ettt ettt e e st ebeeh e et e b sbeeat e st et e bt eb e et emte st e beeb e et et sh e e st e st et e bt ehe et et bt e bt eat et e nbeebes 48

1) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi........c.ccceevvervenienienieenieennns 53
j) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.............ccoeeevieriieniieciiisiesieeeereeeens 54
k) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohledn€no............ccccoeveriiiniininnenne. 54
1) Rozhodnuti 0 NAMITKACK. ........cciiiiiiiiiicece et e et e s tbe e s b e e eereeebeeesbeeensaeenseas 55
m) Vyhodnoceni PrPOMINEK..........ccevierierieiiiieeis ettt sttt see et esteeste e e e s eessessseessesssesssesssesseesseesseessenns 66
n) Postup pofizeni ZMENY €. 1B ...ccciiiiiiiiieei e ettt sttt et e et eeaeesabe e e 77
I1.2. Graficka Cast odivodnéni ZmMENY C.1B.......ccciiiciiiiciieie et stae e be e ereeseae e 81

Piiloha ¢.1 - Navrh tplného znéni textové ¢asti I. UP Celadna po zméné &.1B s vyznagenim
navrhovanych zmén

Piiloha ¢.2 - Seznam pozadavkil na feseni ve zméné &.1B UP Celadna

Ptiloha ¢.3 - Stanovisko KU MSK - SEA
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II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.1B

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C.1B, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVAN{ POUZITY

Uzemni plan Celadné (dale jen ,,UP Celadna®) vydalo Zastupitelstvo obce Celadna formou
opatfeni obecné povahy dne 2.10.2014.

Dne 30.3.2017 schvalilo Zastupitelstvo obce zadani Zmény &.1 UP Celadna. Zastupitelstvo
obce Celadna zaroven dne 30. 3. 2017 rozhodlo o rozdéleni zmény &. 1, na zménu &. 1A, fesici
vyhradné pielozku silnice 11/483 a zménu €. 1B fesici ostatni pozadavky.

Diivodem poiizeni zmény &.1 UP je predeviim doplnéni ¢asti UP Celadna, které byly zruseny
rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015 a rozsudkem
Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 3/2015 - 67 ze dne 18.5.2017, déle aktualizace zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch, zapracovani novych zamérii na vystavbu, aktualizace dopravni a
technické infrastruktury, aktualizace limiti vyuziti izemi a zpfesnéni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti ve vztahu k aktudlnim nadfazenym uzemné planovacim
dokumentacim, platné legislativé, vefejnym zajmliim a trvale udrzitelnému rozvoji Gzemi.

Podkladem pro zpracovani zmény €.1B byly:

- Zadani zmény ¢&.1 Uzemniho planu Celadna schvalené Zastupitelstvem obce dne 30.3.2017

- Politika uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢.1 schvalena Vladou Ceské republiky dne
15.4.2015

- Z4sady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje - aktualizace 2017 (Krajsky tfad
Moravskoslezského kraje — odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, 6/2017)

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢.24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Krajsky program sniZzovani emisi Moravskoslezského kraje (vydan nafizenim MS kraje ¢.1/2004
ze dne 20.5.2004) vcetné¢ Aktualizace programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2010)

- Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje (nafizeni
¢.1/2009 MS kraje, kterym se program vydava, nabylo ucinnosti dne 30.4.2009) vcetné
Aktualizace 2012

- Uzemni energetickd koncepce (Tebodin Czech republic, s.r.o., 11/2003, vzato na védomi radou
kraje dne 20.5.2004) v&etnd Vyhodnoceni napliiovani Uzemni energetické koncepce 2013

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢.18/1834 ze dne 25.2.2016, zdvazna cast vydadna Obecné
zédvaznou vyhlaSkou MS kraje ¢.2/2004, kterd byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaskou MS
kraje ¢.1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Moravskoslezského kraje, vCetné aktualizaci ¢.1 az ¢.9
(schvélen usnesenim zastupitelstva MS kraje v zaii 2004)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje na 1éta 2009-2020 (Agentura pro regionalni rozvoj,
a.s., aktualizace 2012)
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- Regionalni inovacni strategie Moravskoslezského kraje na 1éta 2010-2020 (Agentura pro
regiondlni rozvoj a.s., 5/2014)

- Politika Zivotniho prostfedi Moravskoslezského kraje (Agentura pro regiondlni rozvoj a.s., 2012)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan dopravni obsluznosti izemi Moravskoslezského kraje (11/2011)

- Bil4 kniha - investi¢ni stavby na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje, aktualizace
11/2015 (Sprava silnic MS kraje, p.o.)

- Plan oblasti povodi Odry 2010-2015 (Poyry Environment a.s., schvalen Zastupitelstvem MS kraje
dne 14.10.2009, zavazna ¢ast vydana natfizenim MSK ¢.1/2010 ze dne 2.6.2010)

- Ak¢éni hlukovy plan aglomerace Ostrava - aktualizace 2015 (Zdravotni Gstav se sidlem v Ostrave,
4/2015)

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Aktualizace stfednédobého planu rozvoje socidlnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta
2015-2020

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje (IRI, s.r.0., 2/2015)

- Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby byt (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013)

- Uzemné analytické podklady obci - ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 (M&U Frydlant
nad Ostravici, RNDr. Jaroslav Kotik)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

- P¥{jezdova komunikace Celadnd - PANORAMA - Odvodnéni - DUR (VS PROJEKT s.r.o.,
7/2015)
Ostravice a Studénka - Vetovice - Studie proveditelnosti (SUDOP BRNO, spol. s r.0., 6/2016)

Zménou &.1B se méni textova Gast a graficka ¢ast UP Celadna vydaného formou opatieni
obecné povahy dne 2.10.2014.

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména ¢.1B UP fesi pouze zalezitosti mistniho vyznamu a svym feSenim nepiesahuje hranice
obce.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

ad a.1.1) Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 byla respektovana. Celadna je v
PUR CR zafazena do specifické oblasti SOB2 Beskydy. V ramci upfesnéni vymezeni
specifickych oblasti v ZUR MSK Celadna neni zatazena do specifické oblasti SOB 2
Beskydy, ale je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB NI Podbeskydi.
Vyhodnocen proto byl soulad zmény ¢.1B s ukoly pro uzemni plénovani, které jsou
stanoveny pro rozvojovou oblast OB N1. Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1B s republikovymi
prioritami uzemniho pldnovani je uvedeno v textu zabyvajicim se vlivem zmény ¢.1B na
ZUR MSK v kapitole h.1), protoze krajské priority izemniho planovani jsou v ZUR MSK
uptfesnény.
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Soulad s republikovymi prioritami izemniho planovani, které byly do PUR CR doplnény v
ramci jeji aktualizace ¢.1, byly vyhodnoceny nejen pro zménu ¢&.1B, ale pro cely platny UP.

ad a.1.2) Zasady tzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) byly respektovany.
Vyhodnoceni souladu zmény ¢.1B s krajskymi prioritami tizemniho planovani a s tkoly pro
uzemni planovani, které jsou stanoveny pro rozvojovou oblast OB NI Podbeskydi, je
uvedeno v kapitole h.1).
Vsechny vetejn¢ prospesné stabe, vetejn¢ prospesSna opatieni i Uzemni rezervy, které dle
ZUR MSK zasahuji do tzemi Celadné, jsou obsazeny v platném UP, kromé prelozky silnice
11/483. Pielozka silnice 11/483 bude do UP Celadna doplnéna samostatnou zménou izemniho
planu C.1A, kterd se v soucasné dobé zpracovava. Zpracovani a vyhodnoceni variant feSeni
ptelozky potrva del$i dobu, proto zména ¢.1B feSi pouze zaméry, které je mozno do
uzemniho planu zapracovat rychleji bez nutnosti provéfovani ve variantach.
Reseni zmény ¢&.1B je v souladu s piirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami uzemi
stanovenymi v ZUR MSK.
Bylo respektovano zatazeni obce do krajinnych oblasti Moravské Beskydy a Podbeskydi s
typem krajin lesni a leso-lucni.
Koncepéni rozvojové materidly Moravskoslezského kraje byly respektovany vcetné
Krajského integrovaného programu ke zlepSeni kvality ovzdusi Moravskoslezského kraje a
Uzemni energetické koncepce.
Zména ¢&.1B je v souladu s Uzemni studii sidelni struktury Moravskoslezského kraje a s
Uzemni studii Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje.

ad a.1.3) Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje — aktualizace 2015 jsou déle
upiesnény v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016. Komentai ke
splnéni pozadavkit UAP SO ORP je uveden nize. Pozadavky, které se v UAP SO ORP
nevyskytuji, jsou tyto: zména plochy nadregiondlniho biocentra Radhost-Knéhyné
nebyla provedena, protoze se zatim jednd pouze o zamér, ktery neni obsazen v
platnych ZUR MSK. Migra¢né vyznamna tzemi byla zapracovana do koordina¢niho
vykresu II.2.a). Nékolik zastavitelnych ploch zasahuje do okrajovych ¢asti migracné
vyznamného tUzemi, kde by nemély vytvaret zdsadni ptekdzky pro fungovani tohoto
uzemi.
V kapitole f.1) bylo provedeno vyhodnoceni vlivu zmény ¢.1B na problémy k feSeni
stanovené v UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016.
Dle UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 byla provedena aktualizace
limit vyuziti izemi a hodnot izemi. Limity vyuziti uzemi zasahujici do lokality zmény ¢.1B
byly respektovany.
Vliv navrhu zmény &.1B na SWOT analyzu provedenou v UAP SO ORP Frydlant nad
Ostravici - aktualizace 2016 byl popsan ve Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢&.1B UP
Celadna na udrzitelny rozvoj tizemi.

ad a.2.1) Byla aktualizovéna hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zak. ¢.283/2006 Sb.
Pozemky p.¢. 23/16 a 22/12 byly vzhledem ke svému stavajicimu vyuziti zatazeny do ploch
bydleni.
Zastavitelné plochy smisené obytné Z1 az Z10 navrzené v platném Uzemnim planu byly
zruSeny rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015.
Zménou C.1B se tyto plochy vraceji do uzemniho planu, protoze jsou vhodné k zéstavbé.
Vzhledem k aktualizaci zastavéného Uzemi maji tyto plochy jinou vyméru, jsou jinak
roz€lenény a jsou oznaceny Z1/1 az Z1/15.
Socialni typy bydleni je mozné umistovat stejné jako jiné typy bydleni v plochach bydleni B
a smiSenych obytnych SB.

14



Zména ¢&.1B Uzemniho planu Celadna

Zaméry €. 1 az 19 byly zapracovany do zmény €.1B s vyjimkou zdméru €. 18. Vefejny
komunikacéni prostor podél zastavitelné plochy Z115 bude slouzit jako piistupovy prostor s
mistni komunikaci k této zastavitelné plose a proto musi byt vymezen v takové Sitce, aby
spliioval alespont minimalni parametry vetejnych komunikacnich prostorti jejichz soucasti je
pozemni komunikace, coZ je v tomto piipadé¢ min. Sitka 8 m. Stavajici Sitka vetejného
prostranstvi v této lokalité (cca 4,5m) je nedostatecna.
Zaméry A., C., D. byly zapracovany do zmény ¢.1B.
Zaméry oznacené v zadani ¢. 16 a B. byly provéfeny. Zamér B. (v posouzeni Natura
oznaceny jako Z1/38) by bohuzel mél vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany EVL a
PO Natura 2000 Beskydy, nebyl proto zapracovan do zmény ¢.1B. Zamér ¢. 16 byl
zapracovan do zmény ¢.1B jako zastavitelna plocha Z1/22.
Konkrétni feseni ze zpracovanych tizemnich studii nebylo pievzato do zmény &.1B. Uzemni
studie jsou v souladu s UP a tvofi podklad pro rozhodovani stavebniho tfadu. Neni proto
nutné feseni uzemnich studii piebirat do UP.
Pozemky p. ¢. 354/7, 351/4, 3072/4 a 354/10 byly zahrnuty do zastavitelnych ploch
obc¢anského vybaveni Z1/36, Z1/37, ve kterych je mimo jiné mozna vystavba komunitniho
centra.
Navrzené zastavitelné plochy jsou rozprostieny po celém tzemi obce a jsou ploSn¢ malé,
nejsou v rozporu s udrzitelnym rozvojem uzemi. Navrzené plochy obcanského vybaveni
prisp€ji ke zlepSeni vybavenosti obce a tim ke zlepsSeni kvality Zivota obyvatel.
Vétsina zastavitelnych ploch je dopravné obslouzitelna ze stavajicich silnic, mistnich nebo
t¢elovych komunikaci a navazuji na zastavéné tizemi obce. Cast ploch je mozné napojit na
stavajici nebo navrzenou technickou infrastrukturu. Plochy, které nejsou v dosahu siti tech.
infrastruktury, budou feSit moznosti zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod fesit
individualné.
Prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni nemoznosti vyuzit
vymezené zastavitelné plochy bylo zdiivodnéno v kapitole g) odivodnéni zmény ¢€.1B.
Nebyly vypustény zadné zastavitelné plochy z platného UP obce, kromé ploch Z96 a &asti
plochy Z118. Zastavitelné plochy i pies pfitomnost nékterych limith vyuZziti 1zemi umoziuji
vystavbu.
Byla provéfena vSechna vydana uzemni rozhodnuti, tzemni souhlasy na umisténi staveb,
ktera jsou v souladu s platnym UP. Nebylo kvili nim nutné vymezovat nové zastavitelné
plochy.
Plochy lesni mohou obsahovat i jiné pozemky nez pozemky urcené k plnéni funkce lesa. V
nékolika ptipadech byly pozemky zatfazené do ploch lesnich ptefazeny do ploch s jinym
zpusobem vyuziti, které 1épe vystihuji skutecné funkéni vyuziti téchto pozemkl. Pozemek
p.C. 2461/6 byl ptefazen do ploch smiSenych obytnych, protoze tvoti funkéni celek (obytné
uzemi) s blizkym rodinnym domem.

ad a.2.2) Komplexni pozemkové tipravy uz byly zohlednény v platném UP. Nevyplynula nutnost
zapracovat nové prvky do zmény ¢.1B. Realizace spolecnych zafizeni je mozna ve vSech
plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Pfi ndvrhu zmény €.1B byly respektovany zasady stanovené zdkonem €. 114/1992 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky €. 395/1992 Sb.
Vyznamné krajinné prvky byly respektovany.
Zabory zemédélského pldniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.
K zabortim byly pfednostné vyuzity pady nizsich tiid ochrany IV. a V. Mens§i ¢ast zdbora ale
tvofi 1 kvalitn€j$i ptdy tiidy ochrany I. a II.
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Byly respektovany zasady stanovené zdkonem ¢. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi.
Nebyly navrzeny zasahy do stavajicich meliora¢nich zafizeni. Pfipadné zasahy do téchto
zatizeni budou feSeny v podrobnéjsich dokumentacich.
Byly respektovany kulturni a historické hodnoty v izemi dotceném zmeénou ¢.1B.
Vodni poméry v uzemi nebyly zménou ¢.1B naruseny. Koncepce odvadéni a cCisténi
odpadnich vod byla upravena tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry ani
kvalita povrchovych vod.
Vzrostld zeleni na nelesni ptidé byla respektovana.
N&které zastavitelné plochy zasahuji do blizkosti vodnich tokti. V platném UP je stanovena
podminka ponechat nezastavéné pasy min. 6-8 m od biehovych hran pro zajiSténi
prachodnosti uzemi, vyvinu biehovych doprovodnych porostt, idrzby koryt apod.
Nékolik z navrzenych ploch zasahuje do ochranného pasma lesa. Zména UP ale navrhuje
plochy, ne stavby. Moznost vystavby v ochranném pasmu lesa bude feSena v uzemnim
fizeni.
Zabory pozemkil urenych k plnéni funkce lesa byly navrzeny pouze u jedné zastavitelné
plochy vefejného komunikac¢niho prostoru Z1/20, ktera bude slouzit k realizaci ptijezdové
komunikace k zastavitelnym plocham nad Beskydskym rehabilitacnim centrem.
Zména €.1B je navrzena v souladu s udrzitelnym rozvojem uzemi, nenaruSuje piirodni,
civilizaéni ani kulturni hodnoty uzemi. Ke zlepSeni ekologické stability uzemi pfispéje
navrzené lokalni biocentrum LBC 1.
V tizemi je v platném UP umoznéna realizace protipovodiiovych a protieroznich opatieni.
Regionélni a nadregionalni USES je zapracovan v platném UP v souladu se ZUR MSK.
Navrzené prvky USES byly zafazeny do ploch piirodnich NP,
Do odiivodnéni zmény ¢.1B UP byla doplnéna tabulka s prvky USES navrzenymi nebo
upravenymi v rdmci zmény ¢.1B.
Zména €.1B nenarusSuje prirodni ani krajinné hodnoty tizemi, velkoplosna ani maloplosna
zvlasté chranénd uzemi ptirody. Do uzemi CHKO Beskydy zasahuje pouze jedna
zastavitelna plocha malé vymeéry, kterd lezi na hranici CHKO a vyplituje proluku mezi
stavajici zastavbou.
Krajinny rdz nebyl narusen. Zmény v tizemi jsou takového charakteru ze nezmény vyraznym
zpiisobem vzhled obce ani krajiny.
Zésady stanovené v Planu péce o CHKO Beskydy na obdobi 2009 - 2018 byly respektovany.
V platném UP je pro zastavitelné plochy stanovena podminka prostorového uspotadani -
zastavitelnost stavebnich pozemku. Tato podminka je uplatnéna i u nové navrZzenych
zastavitelnych ploch. Zachovani rozptyleného charakteru zastavby je v platném UP dosaZeno
rozdélenim obytného Uzemi obce na plochy bydleni (kde je umoznéna intenzivngjsi
zastavba) a na plochy smiSené obytné (kde je umoznéna méné intenzivni zéastavba). V
platném UP je u ploch bydleni a smigenych obytnych stanovena vyskova hladina 2 nadzemni
podlazi + podkrovi. Objemové regulace staveb neni mozné do UP doplnit. Jedna se o
podrobnost nepfislusici tzemnimu planu. Urbanistické hodnoty odloucenych lokalit zastavby
na uzemi CHKO Beskydy nebyly naruSeny, nebyly zde navrzeny zddné zastavitelné plochy.
Jako nepfipustné bylo na celém uzemi obce oznafeno umistovani mobilnich domii,
maringotek, unimobunék apod., pokud nejsou soucasti zatizeni stavenisté a stavebni Gpravy
obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni. V plochach nezastavéného tzemi
byla umoznéna pouze vystavba pastvinaiského oploceni, oplocenek, difevénych ohradnikd,
elektrickych ohradnik.

ad a.2.3) Pielozka silnice 11/483 bude do UP Celadna doplnéna samostatnou zménou tuzemniho
planu C.1A, kterd se v souCasné dobé zpracovava. Zpracovani a vyhodnoceni variant feSeni
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ptelozky potrva del$i dobu, proto zména ¢.1B feSi pouze zaméry, které je mozno do
uzemniho planu zapracovat rychleji bez nutnosti provéfovani ve variantach.
Byl upfesnén zékres obchvatu Pavliskova.
Dle skute¢ného stavu byl opraven zékres mistni komunikace v lokalité¢ Velké biehy.
VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzitelné piimo ze stavajicich silnic,
mistnich nebo ucelovych komunikaci kromé ploch Z1/32 a Z1/33 pro jejichz obsluhu byla
navrzena ucelova komunikace. VétSina navrzenych ploch je napojitelnd na stavajici nebo
navrzené sit¢ technické infrastruktury. Pokud k nékterym plochdm nebylo navrzeno rozsiteni
siti tech. infrastruktury, tak to je proto, Ze by to nebylo hospodarné.
Ochranna pasma silnic a Zeleznice byla respektovana.
Pro stavby v plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice byly oznaceny
jako podminéné ptipustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, prokdzano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
Podminky pro podrobnéjsi feSeni dopravni obsluznosti byly doplnény do textu odiivodnéni
zmény €. 1B. Musi byt respektovany pii feSeni ploch v navazujicich dokumentacich.
Optimalizace a elektrizace Zelezni¢ni trati €. 323 je mozna ve stavajicich plochach dopravni
infrastruktury, nebylo nutné vymezovat nové plochy. Reseni platného UP neni v rozporu se
Frydlant nad Ostravici - Ostravice a Studénka - Vetovice (SUDOP BRNO, spol. s r.o.,
6/2016).
VétSina navrzenych ploch je napojitelnd na stdvajici nebo navrzené sité technické
infrastruktury. Pokud k n€kterym plochdm nebylo navrzeno rozsiteni siti tech. infrastruktury,
tak to je proto, ze by to nebylo hospodarné.
Byla upravena koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje plochy. Konkrétni umisténi staveb nebo vysadba zelené a jejich
pfipadné zdsahy do ochrannych pasem vodovodnich a kanaliza¢nich potrubi budou feSeny az
v navazujicich podrobnéjSich dokumentacich.
Ochrannd péasma energetickych zafizeni 1 podzemnich komunikacnich vedeni byla
respektovana.
Stavajici zafizeni obCanského vybaveni byla respektovana. Na zdklad¢é pozadavku obce bylo
navrzeno pét novych ploch pro rozvoj ob¢anského vybaveni.
Podminky vyuziti ploch obc¢anského vybaveni umoziuji pomérné Siroké moznosti vyuZziti
téchto ploch, které byly v rdmci zmény ¢.1B jesté rozsifeny o moznost umisténi komunitniho
centra.
Byla respektovana stavajici vefejna prostranstvi a byla navrzena nova vefejna prostranstvi -
vefejné komunikacni prostory v trasach navrZzenych mistnich komunikaci.
Ve vSech navrzenych plochach byla umoznéna realizace vetfejnych prostranstvi, jejichz
soudasti bude vefejna komunikace. Siika vefejného prostranstvi musi respektovat vyhl. &.
501/2006 Sb. V zastavitelné plose Z1/3, ktera je vétSi nez 2 ha, bude plocha potfebného
vefejného prostranstvi vymezena v rdmci uzemni studie, kterou je vystavba v této plose
podminéna.

ad a.2.4) Ochrannd pasma a zajmova Gzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti izemi.
Pro stavby v plochach zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice byly oznaceny
jako podminéné ptipustné. V téchto plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou
stanoveny hygienické hlukové limity, prokdzano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
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Plochy, které by mohly byt zdrojem hluku, nebyly navrzeny.

Aktualni svahové nestability dle udaji Ceské geologické sluzby byly zapracovany do
koordina¢niho vykresu II.2.a) a byly uvedeny mezi limity vyuZziti Gzemi.

Dobyvaci prostor Trojanovice byl respektovan, byl uveden mezi limity vyuziti izemi.
Pozemky p.¢. 1156/9 a 1299/1 byly zapracovany do zmény ¢.1B jako zastavitelné plochy
smiSené obytné Z1/26 a Z1/29.

Nebyly navrzeny zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.

Nebyly navrzeny vetejné prospeésné stavby, vetfejné prospesna opatieni ani asanacni zasahy,
pro kterd lze prava k pozemkiim vyvlastnit nebo uplatnit pfedkupni pravo.

Veiejné prospd$na stavba - pielozka silnice I1/483 bude do UP Celadna doplnéna
samostatnou zménou uzemniho planu ¢.1A, které se v soucasné dobé zpracovava.

Z 1Uzemniho planu byla vypusSténa podminka zpracovat Uzemni studie pro feSeni
zastavitelnych ploch Z18, 7224, 727, 735, 748, 757, 761, 269, Z112, Z113, Z122. Uzemni
studie pro tyto plochy uz totiz byly zpracovany. U ostatnich ploch, u kterych je podminka
zpracovani tizemni studie uvedena v platném UP, byla tato podminka ponechana. Divody
pro podminéni ploch zpracovanim tzemni studie jsou uvedeny v odiivodnéni platného UP.
Lhuta pro pofizeni izemnich studii byla prodlouZena na 6 let od nabyti u¢innosti zmény ¢.1B
UP.

Nové byly vymezeny plochy Z1/3 a Z1/31, ve kterych bylo rozhodovani o zménach v iizemi
podminéno zpracovanim tzemni studie. Velikost a charakter téchto ploch jsou takové, Ze bez
podrobnéjsiho méfitka feSeni v nich nelze kvalitn€ navrhnout potfebné vetfejné prostranstvi a
dopravni a technickou infrastrukturu.

Z teSeni Gzemni studie zastavitelnych ploch Z18 a Z122 vyplynula zména koncepce jejich
dopravni obsluhy. V souladu s izemni studii zpracovanou pro tyto plochy byla proto zruSena
navrzend mistni komunikace vedena od silnice 11/483 k plose Z122 ptes plochu Z17 a misto
ni navrZzena mistni komunikace napojujici se na hranicich s Kun€icemi p. O. na stavajici
mistni komunikaci.

U zastavitelnych ploch Z28 a Z84 byl zmenSen rozsah, pro ktery je nutno zpracovat izemni
studie. Vyjmuté Casti jsou malé a feSitelné samostatné bez vztahu k ucelenému zbytku téchto
ploch. Jejich vyuziti nemlize znemozZnit zastavbu nebo vyuziti zbyvajicich ¢asti téchto ploch.
Varianty feSeni nebyly zpracovany. Pielozka silnice 11/483 bude do UP Celadna doplnéna
samostatnou zmeénou uzemniho pldnu C¢.1A, ktera se v soucCasné dobé zpracovava.
Zpracovani a vyhodnoceni variant feSeni pielozky potrvéa delsi dobu, proto zména ¢.1B fesi
pouze zameéry, které je mozno do uzemniho planu zapracovat rychleji bez nutnosti
provétovani ve variantach.

Zména &.1B UP Celadnd byla zpracovana v souladu se zak. &.183/2006 Sb., vyhl. &.
500/2006 Sb. a vyhl. €. 501/2006 Sb., vS§e ve znéni pozdéjsich predpisti. Obsah zmény €.1B a
jeji Clenéni se fidi ptilohou ¢. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. a respektuje strukturu platného
uzemniho planu obce.

Graficka ¢ast zmény &.1B UP byla zpracovana jako soutisk navrzeného feseni zmény &.1B se
zesvétlenymi vykresy platného UP. Zménou jsou dotéeny vykresy 1.2.a), 1.2.b), 1.2.c), 1.2.d),
1.2.e), 1.2.1), 1.2.g), I1.2.a). Vykres 11.2.b) zménou dotcen nebyl. Vykres piedpokladanych
zaborl padniho fondu I1.2.c) byl proveden na papir v rozsahu zmény.

Textova 1 grafickd ¢ast zmény C.1B byla zhotovena digitalné. Vykresy byly zhotoveny na
podkladu aktualni katastralni mapy a platného UP.

Pro potieby projednani byla zména ¢.1B zhotovena ve dvou ti§ténych provedenich. Ctyfi
kompletni provedeni budou zhotovena po vydani zmény €.1B stejné jako tisky uplného znéni
UP po vydani zmény &.1B.
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ad h) Spole¢né s ndvrhem zmény ¢.1B byla zpracovana ¢ast III. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény
¢.1B uzemniho planu Celadna na udrzitelny rozvoj tzemi s piilohami A. Vyhodnoceni vlivu
navrhu zmény ¢&.1B tizemniho planu Celadna na Zivotni prostiedi (posouzeni dle §10i zak. ¢.
100/2001 Sb.) a B. Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢&.1B uzemniho planu Celadna na
lokality soustavy Natura 2000 (posouzeni dle §451 odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb.).

¢.1) VYHODNOCEN]{ SPLNEN[ POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C. 1B UZEMNIHO
PLANU CELADNA PO PROJEDNANI DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA

ad A.) Byly vypustény zastavitelné plochy Z1/6, Z1/14, Z1/33. Byly zmenSeny zastavitelné plochy
Z1/2,71/3, Z1/11, Z1/27, Z1/31, Z1/35. U zastavitelnych ploch Z1/3 a Z1/31, jejichz vymeéra
je po upravé mensi nez 2 ha a zjednodusily se jejich prostorové vazby, byla vypusténa
podminka zpracovat pro jejich feSeni tUzemni studie. Bylo doplnéno odivodnéni
zastavitelnych ploch Z1/1, Z1/7, Z1/26, Z1/29, Z1/30. Zastavitelnd plocha Z1/33 byla
upravena tak, aby navazovala na zastavéné Gzemi a méla stejnou vyméru jako plocha Z96 z
platného UP, kterou nahrazuje.

ad B.) Nebyly stanoveny pozadavky na Gpravu.

ad C.) Byly doplnény nebo upraveny nazvy zajmu a limiti Ministerstva obrany.

ad D.) Dobyvaci prostor Trojanovice (ID: 20072) je uveden mezi limity vyuziti izemi. Vystavba v
plochach zasahujicich do tohoto dobyvaciho prostoru musi byt v souladu s podminkami
vydanymi v rozhodnuti o povoleni hornické ¢innosti. Tato podminka vyplyva z platnych
pravnich ptedpisti, neni nutné ji doplnovat do vyrokové ¢asti izemniho planu.

ad E.) Ze zastavitelné plochy Z50 byla vyClenéna samostatnd zastavitelna plocha Z50a. Pro tuto
plochu je stanoveno procento zastavitelnosti max. 16%, které v ni umozni realizovat stavbu
povolenou stavebnim povolenim.
Pozemek p.C. 559/4 byl zatazen do stavajicich ploch bydleni, stejné¢ jako jsou oznaceny
sousedici pozemky téhoz majitele.
Byla zvétSena zastavitelnd plocha Z30, bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z31.
Byla doplnéna nové zastavitelna plocha Z1/38.
Bylo doplnéno odivodnéni zmény €. 1 ve vztahu k odivodnénosti rozsahu vymezovanych
ploch, bylo upraveno Vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1B na zivotni prostiedi tak, aby
obsahovalo pouze zaméry feSené zménou ¢. 1B.

ad F.) Navrh zmény ¢.1B je zpracovan na katastralni mapé aktualni k datu zpracovani navrhu
zmény uréeného k projednani, coz je ¢ervenec 2017.

ad G.)Byla upravena struktura a obsah textové ¢asti zmény ¢.1B, respektive Uizemniho planu
Celadna ve vztahu k novele vyhlagky &. 500/2006 Sb. Koordinaéni vykres obsahuje viechny
nalezitosti, nebylo nutné jej upravovat.

ad H.) Byla dopInéna navaznost feSeni zmény €. 1B na novelu stavebniho zakona ucinnou od 1. 1.
2018.

ad I.) Do kapitoly c) byla doplnéna podkapitola c.1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii na upravu
zmény ¢&. 1B tizemniho planu Celadna po projednani dle § 50 stavebniho zakona.

¢.2) VYHODNOCEN]{ SPLNEN[ POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C. 1B UZEMNIHO

PLANU CELADNA NA ZAKLADE STANOVISKA NADRIZENEHO ORGANU ZE DNE
452018

ad 1.) Bylo doplnéno odivodnéni zastavitelnych ploch, které zasahuji do migra¢né vyznamného
uzemi.
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ad 2.) Byly zmenSeny zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/12. V néavaznosti na plochu Z1/1 byla
vymezena plocha smiSend nezastavéného uzemi NS1, u které byly jako nepiipustné
stanoveny jakékoli stavby vcetné oploceni, které by mohly zhorSovat prostupnost uzemi.
Bylo doplnéno odtivodnéni ploch z hlediska mozného srtstani sidel.

ad 3.) Bylo doplnéno odlivodnéni zastavitelnych ploch, které zasahuji do tzemi svahovych
nestabilit.

ad 4.) Bylo upraveno znéni podminéné piipustného vyuziti pro stavby v plochach zasahujicich do
sesuvnych uzemi, svahovych nestabilit nebo zéplavovych tzemi. Bylo doplnéno odiivodnéni
pottebnosti zastavitelnych ploch zasahujicich do téchto limit vyuziti izemi.

ad 5.) V ramci zmény €.1B nedoslo k vylouceni zadnych staveb uvedenych v § 18, odst. 5, které
jsou dle stavebniho zdkona pfipustné v nezastavéném tzemi. Nékteré z téchto staveb jsou
zafazeny do nepfipustného vyuziti v platném tzemnim planu Celadna. Bylo doplnéno
odivodnéni ploch nezastavéného Uzemi, v jejichz podminkéch pro vyuziti ploch jsou v
platném Uzemnim pldnu nékteré ze staveb uvedenych v § 18, odst. 5 zafazeny do
nepiipustného vyuziti.

ad 6.) Bylo doplnéno vyhodnoceni pozadavki vyplyvajicich z APUR a nadfazené tzemné
planovaci dokumentace a odiivodnéni souladu zmény ¢.1B s témito dokumenty.

Nad rémec ,,Pokyni na upravu‘ byla provedena nasledujici Giprava - Zastavitelna plocha Z1/3, ktera

byla na zaklad¢ stanovisek dotéenych organti zmensSena a rozdé€lena na dvé Casti, byla formalné

upravena tak, ze kazda z téchto dvou ¢asti byla oznacena jako samostatna zastavitelnd plocha Z1/3a

a Z1/3b. Zména oznaceni byla provedena proto, aby bylo jednoznacné, jaka vyméra pfipadd na

kazdou cast rozdélené plochy.

¢.3) VYHODNOCEN{ SPLNEN{ POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY ZMENY C. 1B
UZEMNIHO PLANU CELADNA PO VEREJNEM PROJEDNANI A POZADAVKU NA
VYHOTOVEN{ FINALNIHO NAVRHU NA VYDAN[ UZEMNIHO PLANU V
ZASTUPITELSTVU OBCE ZE DNE 13.8.2018

ad 1.) Byl doplnén titulni list vyrokové ¢asti zmény ¢.1B o pozadovany text.

ad 2.) Na zakladé stanoviska CHKO ze dne 20. 7. 2018 byly upraveny podminky vyuziti ploch NP
- ptirodnich a NPP - pfirodnich - paseky.

ad 3.) Na zakladé ptipominky &. 7 byly pozemky p. ¢. 1241/9, 1241/15 v k. 0. Celadna piefazeny
do stabilizovanych ploch SB — smiSenych obytnych

ad 4.) Na zéklad¢ piipominky €. 8 byl zrusen zakres komunikace na pozemku p. ¢. 1689/4 v k. 1.
Celadna. Cast pfedmétného pozemku v zastavéném tzemi byla zafazena do stabilizované
plochy SB - smiSené obytné.

ad 5.) Pozadovany text byl doplnén do kapitoly a) odiivodnéni zmény ¢.1B.

ad 6.) Odtvodnéni rozhodnuti o namitkéach €. 3 a 4 bylo doplnéno také do textu odiivodnéni zmény
¢.1B, do kapitoly ).

ad 7.) Byla zhotovena Ptiloha ¢.2 odiivodnéni zmény ¢.1B se seznamem pozadavkl na feSeni ve
zméné €.1B, ve které je popsano jakym zplsobem byly pozadavky do zmény zapracovany,
pripadné divod, pro¢ do zmény zapracovany nebyly.

ad 8.) Do kapitoly h.4) odivodnéni byl doplnén pozadovany text.

ad 9.) Do kapitoly j) odiivodnéni byla doplnéna poznamka, Ze kopie stanoviska KU MSK, OZP
(SEA) ze dne 14. 5. 2018 ¢. j. MSK 56136/2018 byla zafazena na konec textu odivodnéni
zmény C.1B.

ad 10.) Do kapitoly k) odiivodnéni byl doplnén popis, jak bylo stanovisko k SEA zohlednéno.

ad 11.) Do kapitoly 1) odtivodnéni byl doplnén pozadovany text.
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ad 12.) Do kapitoly m) odiivodnéni byl doplnén pozadovany text.
ad 13.) Do kapitoly n) odivodnéni byl doplnén pozadovany text.
ad 14.) Na zavér textové Casti odivodnéni zmény ¢€.1B byl doplnén pozadovany text.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zmeéna €.1B tesi pouze zalezitosti mistniho vyznamu a nema dopad na izemi okolnich obci.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN]
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nové pfidané v ramci zmény
¢.1B. Zastavitelné plochy navrzené v rdmci zmény ¢.1B znamenaji zvySeni zabord o 18,96 ha, z
toho 0,84 ha nezemédélska pida, 0,54 ha lesni piida a 17,58 ha zemédélska pida. Ze zemédelské
pudy je 7,32 ha orna ptuda, 0,08 ha zahrady a 10,18 ha trvalé travni porosty. Zabira se také 1,93 ha
odvodnéné zemedélské pudy.

Zabory pudy v ramci zmény &.1B UP jsou uréeny pro plochy bydleni B, smiené obytné SB,
obcanské vybaveni OV, vetejné komunikacni prostory PK a zelen urbanizovanou ZU.

Zastavitelné plochy Z1/1 az Z1/15 vraceji do izemniho planu plochy, které uz v ném byly
jednou obsazeny. Zastavitelné plochy smisené obytné Z1 az Z10 navrzené v platném tzemnim
planu byly totiz zruSeny rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne
30.4.2015. Vzhledem k aktualizaci zastavéného uzemi maji nové navrzené plochy Z1/1 az Z1/15
jinou vymeéru, jsou jinak roz¢lenény a oznaceny.

Plocha Z1/35 je navrzena jako ndhrada za Cast zastavitelné plochy Z118 navrzené v platném
UP, ktera se v ramci zmény ¢&.1B z tizemniho planu vypousti. Vyméra plochy Z1/35 je mensi neZ
vyméra vypusténé Casti plochy Z118. Plocha Z1/32 je navrzena jako nahrada za zastavitelnou
plochu Z96 navrzenou v platném UP, ktera se v ramci zmény &.1B z uzemniho planu vypousti.
Vymeéra plochy Z1/32 je stejna jako vyméra vypusténé plochy Z96. Plocha Z31 je navrzena jako
zména vymezeni zastavitelné plochy Z31 navrzené v platném UP. Cast, ktera se v ramci zmény
¢.1B z uzemniho planu vypousti ma stejnou vyméru jako nove pridana ¢ast plochy Z31.

Ostatni plochy navrzené ve zméné ¢.1B vychazeji z pozadavkl obce a vlastnikii pozemkd.
Vzdy navazuji na stavajici zastavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni i v
platném uzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité
technické infrastruktury.

Vsechny plochy navrzené pro tizemni rozvoj obce navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji
volné plochy v zastavéném uzemi a proluky mezi stavajici zastavbou. V zastavéném tizemi zbyva
jeste neékolik volnych pozemkd, které ale nejsou a nebudou v dohledné dobé disponibilni. Vlastnici
pozemki je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na vyssi ceny, za které by
je mohli prodat. Cést prodanych pozemki slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez zajmu o
vystavbu. VSechny plochy navazuji na stavajici nebo navrzené komunikace. Navrzené plochy
nenarusuji stavajici sit’ mistnich ani uc¢elovych komunikaci. Vystavbou na navrzenych plochéch se
nezméni raz krajiny ani jeji prevladajici obytna funkce. V nezastavéném uzemi obce je umoznéna
realizace protieroznich opatfeni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace obdélavani zemédélského
pudniho fondu. Vyméra navrzenych pozemkl pro bydleni i navrzeny ptevis nabidky ploch je v
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souladu se zpracovanym demografickym rozborem a zohledniuje vyvoj obce v poslednich letech -
viz kapitola f)1.

V celkovém souctu zabiranych zeméd¢€lskych pozemki prevazuje méné kvalitni puda IV. a V.
ttidy ochrany, kterd dohromady tvofi cca 66% vSech zéborl. Pida 1. tfidy ochrany tvoti cca 13%,
puda II. tfidy 0,5% a puda III. tfidy ochrany 20,5%.

Zabor lesnich pozemkt je navrzen pouze u plochy Z1/20, v rozsahu 0,54 ha. Tato plocha je
urcena pro vystavbu mistni komunikace, kterd bude slouzit jako piijezd k zastavitelnym plocham
Z18 a Z122 navrzenym v platném UP.
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Tab. Predpokladané odnéti pudy

Cislo | Ptevladajici zptisob vyuziti Celkovda Nezem&d Zabor Celkovy  Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) | Investi | navrze-
lokality plochy vymeéra ¢lska | PUPFL zabor ZPF (ha) ce do no v
pidy (ha) pida(ha) (ha) (ha)  om4pada zahrady TTP ovocné 1. . | [OL | IV. V. pidy platném
sady (ha) UP
Z1/21 B - bydleni 0,20 - - 0,20 - - 0,20 - - - - 0,04 0,16 = 0,11 ne
730 B -bydleni 0,11 - - 0,11 0,11 - - - - - - 0,11 - - ne
celkem B - bydleni 0,31 - - 0,31 0,11 - 0,20 - - - - 0,15 0,16 = 0,11 -
Z1/1 SB - smiSeny obytny 0,21 - - 0,21 - - 0,21 - 0,21 - - - - - ano
Z1/2 SB - smiSeny obytny 0,27 - - 0,27 - - 0,27 - 0,27 - - - - - ano
Z1/3a SB - smiSeny obytny 1,06 - - 1,06 0,25 - 0,81 - 0,51 - - 0,55 - - ano
Z1/3b SB - smiSeny obytny 0,91 - - 0,91 0,81 - 0,10 - 0,85 - - 0,06 - - ano
Z1/4 SB - smiSeny obytny 0,35 - - 0,35 - - 0,35 - - - - 0,35 - - ano
Z1/5 SB - smiSeny obytny 0,71 - - 0,71 - - 0,71 - - - - 0,71 - - ano
Z1/7 SB - smiSeny obytny 0,15 - - 0,15 0,15 - - - 0,01 - - 0,14 - - ano
Z1/8 SB - smiSeny obytny 0,40 - - 0,40 0,40 - - - - - 0,40 - - - ano
Z1/9 SB - smiSeny obytny 1,76 - - 1,76 1,76 - - - - - 0,85 091 - - ano
Z1/10 |SB - smiSeny obytny 0,52 - - 0,52 0,52 - - - - - 0,52 | - - - ano
Z1/11 |SB - smiSeny obytny 1,02 0,08 - 0,94 0,94 - - - - - 048 046 - - ano
Z1/12 |SB - smiSeny obytny 0,65 - - 0,65 - - 0,65 - - - - - 0,65 - ano
Z1/13 SB - smiSeny obytny 1,09 - - 1,09 - - 1,09 - - - 0,09 - 1,00 - ano
7Z1/15 |SB - smiSeny obytny 0,33 - - 0,33 - 0,02 0,31 - - - 0,04 - 0,29 - ano
Z1/19 |SB - smiSeny obytny 0,25 - - 0,25 - - 0,25 - - - 0,23 - 0,02 - ne
Z1/22 SB - smiseny obytny 0,29 0,06 - 0,23 - - 0,23 - - - - - 0,23 - ne
Z1/25 SB - smiSeny obytny 0,26 - - 0,26 - - 0,26 - - - - 0,26 - - ne
Z1/26 |SB - smiSeny obytny 0,08 - - 0,08 0,08 - - - 0,08 - - - - - ne
Z1/27 |SB - smiSeny obytny 0,32 - - 0,32 - - 0,32 - 0,32 - - - - - ne
7Z1/28 |SB - smiSeny obytny 0,37 - - 0,37 0,09 - 0,28 - - - - 0,37 - - ne
Z1/29 |SB - smiSeny obytny 0,50 - - 0,50 - - 0,50 - - - - 0,50 - - ne
Z1/31 SB - smiSeny obytny 0,82 - - 0,82 0,66 - 0,16 - - - - 0,07 0,75 | 0,36 ne
Z1/32 SB - smiSeny obytny 0,50 - - 0,50 - - 0,50 - - - - 0,50 - 0,43 ne
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7Z1/34 |SB - smiSeny obytny 0,20 - - 0,20 - - 0,20 - - - 0,20 - - ne
Z1/35 |SB - smiSeny obytny 0,34 - - 0,34 - - 0,34 - - - 0,34 - - ne
Z1/38 |SB - smiSeny obytny 0,34 - - 0,34 - - 0,34 - - - - 0,34 - ne
Z31 SB - smiSeny obytny 1,03 - - 1,03 1,03 - - - - - 1,03 - 1,03 ne
celkem SB - smiSeny obytny 14,73 0,14 - 14,59 6,69 0,02 7,88 2,25 - 2,61 | 645 3,28 1,82 -
Z1/16 |OV - oblanské vybaveni 0,30 - - 0,30 - - 0,30 - - - - 0,30 - ne
Z1/23 |OV - obcéanské vybaveni 0,90 0,06 - 0,84 0,31 - 0,53 - - - - 0,84 - ne
Z1/24 |OV - obcéanské vybaveni 0,94 - - 0,94 0,21 - 0,73 - - 0,94 - - - ne
Z1/36 |OV - ob¢anské vybaveni 0,24 0,24 - - - - - - - - - - - ne
Z1/37 |OV - ob¢anské vybaveni 0,27 0,27 - - - - - - - - - - - ne
celkem OV - obCanské vybaveni 2,65 0,57 - 2,08 0,52 - 1,56 - - 0,94 - 1,14 - -
Z1/20 |PK - vefejny kom. prostor 0,59 0,05 0,54 - - - - - - - - - - ne
Z1/30 |PK - vefejny kom. prostor 0,17 0,08 - 0,09 - 0,06 0,03 - 0,09 - - - - ano
celkem PK - vefejny kom. prostor 0,76 0,13 0,54 0,09 - 0,06 0,03 - 0,09 - - - - -
Z1/17 |ZU - zelen urbanizovana 0,35 - - 0,35 - - 0,35 - - 0,06 - 0,29 - ne
Z1/18 |ZU - zelen urbanizovana 0,16 - - 0,16 - - 0,16 - - | - - 0,16 - ne
celkem |ZU - zelen urbanizovana 0,51 - - 0,51 - - 0,51 - - 0,06 - 0,45 - -
celkem zébory pidy 1896 084 054 17,58 732 0,08 10,18 2,25 0,09 3,61 6,60 503 193 -
procentudlni zastoupeni pozemkli 100,00%  4,43%  2,85%  92,72% - - - - - - - |- - -
- - - 100,00%  41,64%  0,46% @ 57,90% 12,8% 0,5% 20,5%  37,5% 28,6% 10,98% -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY C.1B VCETNE VYHODNOCENI{
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

f.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢.1B UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény ¢.1B UP je provedena aktualizace zastavéného tzemi na celém tizemi obce
ke dni 1.7.2017 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného izemi jsou
zmen$eny nebo vypustény zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény - Z14, Z16, Z27, Z35, 739,
762,764,789,796,7112, 7118, Z120.

Zduvodnéni zmén ve vyuziti izemi

SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOIE

V UP Celadna bylo progndzovano ,,7e v p¥iStich cca 15 letech (do r. 2025) dojde ke zvySeni
poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Pfedpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem
navrhového obdobi byl podminovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i
zvySovanim atraktivity vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemku, ktera
umozni vyuzit rozvojovy potencial obce.

Skute¢nosti poslednich let je trvaly rist poctu obyvatel v obci a to predev§im migraci,
dosaZeni poctu 2739 obyvatel na zacatku roku 2017 (k 1.1.). Od roku 2001 tak v obci pribylo
vice nez 700 bydlicich obyvatel. Pocet cca 2800 obyvatel bude dosaZen do roku 2020, do roku
2030 je pak pravdépodobné dosaZeni poétu cca 3300-3400 obyvatel. Celadna je rozvojovou
suburbaniza¢ni obci s vyraznou rekreacni funkci, zistdva pouze otazkou nakolik je jeji rozvoj
omezen pfirozenymi rozvojovymi bariérami (nabidka ploch, ochrana Zivotni a rekrea¢niho
prostiedi), znac¢na atraktivita bydleni generuje nadmérny zajem o bydleni v obci.

U feSen¢ho Uizemi se projevuji na jeho vyvoji pfedevsim:

- Dale rostouci rekreacni, ale i obytna atraktivita obce a blizkého regionu, rostouci preference
kvalitniho obytného a rekreac¢niho prostiedi.

- Dobra dopravni poloha, blizkost a dostupnost mést Frydlant nad Ostravici, Frydek — Mistek, ale i
z Ostravské aglomerace (rist automobilizace a relativni pokles nakladl individualni dopravy,
zejména pohonnych hmot).

- Pfiznivym faktorem poslednich let je pokles tirovné¢ nezaméstnanosti v SirSim regionu, vznik
novych primyslovych zon (zejména strategické zony kraje — NoSovice, Frydek - Mistek a dalsi).

- Pokracujici zdjem komercnich investori o bytovou vystavbu v obci, aktivita vlastni obce
zejména v oblasti bydleni, rekreace.

Tab. Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel

S k ute ¢ n o st Prognoza
Rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2017 2030
Celadna 2129 | 2691 | 2644 | 2811 | 2410 | 2179 | 2016 | 2035 | 2420 | 2739 3300

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel po r. 2001 je priznivy, piitom jesté v obdobi 1991-2001
pocet obyvatel obce stagnoval. V poslednich letech existuji ndznaky urychleni ristu poctu obyvatel.
Rozhodujici pozitivni vliv mé kladné saldo migrace, pocet prist¢thovanych do obce je vyrazné
vyssi, nez pocet vyst¢hovanych. Pfirozenou ménou pocet obyvatel velmi mirn€ klesa.
Z nasledujiciho grafu je patrnd nerovnomérnost vyvoje, ktera je vSak u velikostné podobnych obci
Castd, rozhoduji je vSak trend dlouhodobého ristu.
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Tab. Vyvoj poétu obyvatel — Celadna (zdroj: CSU)

. . ;. | pfistéhova | vystéhova | pfirozena saldo zména
rok stav 1.1. | narozeni | zemfeli , . 9 .
ni ni meéna migrace celkem
2003 2112 18 16 81 43 2 38 40
2004 2152 22 25 74 51 -3 23 20
2005 2172 22 25 75 31 -3 44 41
2006 2213 22 22 63 45 0 18 18
2007 2231 26 32 80 36 -6 44 38
2008 2269 21 20 93 27 1 66 67
2009 2 336 16 38 100 53 -22 47 25
2010 2 361 18 26 127 46 -8 81 73
2011 2 420 26 39 81 73 -13 8 -5
2012 2 415 20 33 130 51 -13 79 66
2013 2 481 25 22 112 63 3 49 52
2014 2533 16 27 119 66 -11 53 42
2015 2575 23 26 124 62 -3 62 59
2016 2 634 19 20 161 55 -1 106 105
2017 2739
Priamér 21 27 101 50 -6 51 45

Vyvoj poétu obyvatel - Celadna

o (rok 2003-2016)
I Prirozena
100 ména=
narozeni-
&0 zemieli
60
E Saldo migrace=
%o pfist:éal]o~ufa[i—
%" vystéhovali
20
0 — Zmeéna celkem
14 2015 2016
-20
-40

rok

Z dlouhodobého hlediska je v feSeném uzemi realné uvazovat s dalSim rGstem podilu osob
v poproduktivnim véku, vyvoj podilu déti je nejisty. Naroky na socidlné zdravotni sluzby budou
stoupat a potieba kapacit Skol bude také mirn¢ rast. Pomérné ptiznivy vyvoj vékové struktury v
poslednich letech je do zna¢né miry podminén i migraci obyvatel do obce.
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Tab. Pocet obyvatel a vékova struktura — vyvoj v poslednich letech (zdroj: CSU, pribézna

evidence)
Ukazatel / rok (31.12.) 2013 2014 2015 2016
Pocet obyvatel 2533 2575 2 634 2 739
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,2 15,0 15,3 .
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 386 387 403 425
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 18,5 19,3 19,7 .
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 468 498 518 562
SROVNANi PRUMER CR
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,0 15,2 15,4
IPodil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 17,4 17,8 18,3

Hospodarské podminky

Hospodatské podminky jsou obvykle zakladnim faktorem rozvoje sidel (nikoliv vSak
v feSeném tUzemi) snemalymi disledky 1 do socialni oblasti (soudrznosti obyvatel uzemi).
V ptipad¢ feSeného Gizemi mé zasadni vyznam zejména $ir$i region pohybu za praci.

Tab. Nezaméstnanost - podil nezaméstnanych osob dosaZitelnych (%) srovnani izemi (zdroj: CSU)

2013 2014 2015 2016 (prosinec)
Celadna 8,0% 7,6% 7,2% 5,6%
Ceska republika 8,2% 7,4% 6,1% 5,2%
Moravskoslezsky kraj 10,5% 9,6% 8,3% 7,5%

Udaje z konce roku 2016 uvadély 96 nezaméstnanych, pii 32 volnych pracovnich mistech.
Pozitivem (v poslednich letech) je pokles nezaméstnanosti vobci pod primér
Moravskoslezského kraje, blizici se priméru CR. Pocet pracovnich mist v fe§eném tizemi roste,
je odhadovan na cca 1050 ( v roce 2011 do obce dojizd€élo cca 240 obyvatel za praci, vyjizdélo
naopak 400 obyvatel). Obec tedy vykazuje mirné¢ zdporné saldo pohybu za praci. Obyvatelé obce
a v men$i mife do Ostravy.

Znacna mira nezaméstnanosti v §ir§im regionu je mirnym omezujicim faktorem dlouhodobého
rozvoje feSen¢ho tizemi. Okres Frydek-Mistek patfil z hlediska dlouhodobé tirovné nezaméstnanosti
k postizenym okresiim v ramci byvalého Severomoravského kraje, nadprimérné pfi srovnani celé
Ceské republiky. Cely okres je zafazen mezi regiony se soustiedénou podporou statu — strukturalng
postiZzené regiony.

Bydleni

V feseném uzemi je cca 1420 bytl (zacatek roku 2017), z toho cca 1160 obydlenych a 260
neobydlenych bytii. Podle vysledkii s¢itdni v r. 2001 zde bylo 879 trvale obydlenych a 202
neobydlenych bytii (v 1.1991 - 634 trvale obydlenych bytti a 116 neobydlenych byt ).

Tab. Byty v fe§eném tzemi (s¢itani r. 2011, CSU, definitivni vysledky podle obvyklého bydlité)

z toho Pocet osob
Byty ., , z toho
Byty celkem |V rodinnych | v bytovych celkem v rodinnych
domech domech
domech

Byty celkem 1279 821 413 2381 1789
obydlené 901 629 232 2381 1789
z toho prévni diivod uzivéni bytu:
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ve vlastnim domé 506 505 - 1497 1492
v osobnim vlastnictvi 66 - 66 127 -
najemni 168 25 109 392 67
druzstevni 33 1 32 79 2

z toho v domech s materialem

nosnych zdi:

z kamene, cihel, tvarnic 778 543 198 2067 1551
ze sténovych panelt 42 8 34 95 25
neobydlené 378 192 181 X X

z toho diivod neobydlenosti:

zména uzivatele 4 3 1 X X
slouzi k rekreaci 85 64 20 X X
prestavba 15 13 2 X X
nezpusobilé k bydleni 22 10 12 X X

Dlouhodob¢ zde roste pocet neobydlenych bytl rychleji nez pocet obydlenych byt (podobné
jak v celé CR). Podil neobydlenych byti je obtizné zjistitelny, z velké &asti slouzi k §iroce pojatému
druhému bydleni, (pfedev§im rodinné rekreaci, druhé bydleni tvoii rizné druhy jednotek - od
jednotlivych bytl, pies individudlni rekreacni objekty, chalupy az po nékteré zahradni chatky, ¢i
napf. obyvatelné ,,stavby pro uskladnéni vypéstka*). Nezpisobilych k bydleni bylo v roce 2011
pouze 22 z vykazovanych neobydlenych bytd. V obci bylo v r.1991 evidovano i 756 individualnich
rekreacnich objektd, z toho 32 rekreacnich chalup vyclenénych z bytového fondu. V soucasnosti je
evidovano cca 770 chat a 120 rekreacnich chalup. Celkovy pocet jednotek druhého bydleni
(ptedevsim rekreacnich chat, ale 1 bytll ) je v feSeném uzemi odhadovan na cca 1040, jedna se spise
o dolni dohad, ktery nezahrnuje zejména zahradni domky, a jiné objekty slouzici k rekreaci
(kolaudované napf. jako stavby pro uskladnéni vypéstkil, v€eliny, maringotky apod. .

V obci probiha intenzivni bytova vystavba. Otazkou zlstava jaky pocet z nové postavenych
bytl se stava faktickou souéasti druhého bydleni a jaky ziistava k trvalému bydleni. Udaje ze séitani
potvrzuji, ze pti bytové vystavbeé cca 490 novych bytl byl Cisty pfirtstek obydlenych bytd cca 220,
neobydlenych byta cca 180, odvozeny odpad byt cca 80 bytii. Nova bytova vystavba tak témér
z 35-40% posiluje druhé bydleni.

Tab. Nova bytova vystavba v poslednich letech (zdroj: CSU)

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006
Dokoncené byty 7 5 8 42 50 53 8 10 45 9
Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016
Dokoncené byty 115 40 142 15 13 12 5 22 8 31

V letech 2001-2010 bylo v obci realizovano cca 15 bytid/1000 obyvatel ro¢né, tj. intenzita
nové bytové vystavby zde byla vice neZ pétinasobna ve srovnani s pramérem CR. Pro Celadnou i
cely SO ORP Frydlant nad Ostravici jsou do zna¢né miry charakteristické i1 dalsi kvalitativni tidaje
o vyvoji bydleni v poslednich vice nez 10 letech. Zejména nadprimérna cena dokoncovanych byta
a rodinnych domt, svéd¢i prav€é o nemalém rozvoji druhého — luxusniho bydleni, obyvateli ze
Sir§iho regionu Ostravské aglomerace, obecné s nadprimérnymi piijmy.

Aktuélni data o poctu individuédlnich rekreacnich objekti jsou jiz delsi dobu k dispozici
v ramci Registru s¢itacich obvodi a budov - RSO (provozovaném CSU) — &asteénym problémem je
vSak spolehlivost téchto dat, coZ je patrné teprve pii podrobnéj$im zpracovani téchto dat.

Soucasnd intenzita rekrea¢niho vyuziti dosahuje na severnich svazich Moravskoslezskych
Beskyd dosahuje vysokych hodnot (RKC Frenstat p. R. — mésto FrensStat p. R. — 2,27 luzek/ha,
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RKC Frydlantsko — zejména obec Kuncice p. O. — 2,55 luzek/ha, Frydlant n. O. — 2,20 lizek/ha,
Ostravice — 2,36 lazek/ha).

V nésledujici tabulce je pouzit prepocet rekreacni zatéze nikoliv na ha plochy (ktery mtze byt
pomérné zkreslujici vymezenim administrativniho uzemi, tj. je zde podobny problém jako je napf.
pfi interpretaci KES — koeficientu ekologické stability, tento typ ukazateli je zkreslovan
vymezenim administrativniho tizemi, které neodpovida funkcni velikosti spadového regionu obce),
ale je prepocten na obydleny byt — odrazejici nakolik je obytna funkce dominovana rekreacni
funkci. Pro srovnani jsou uvedeny i vybrané ukazatele za jiné rekrea¢né intenzivné vyuzivané obce
Moravskeoslezského kraje.

Tab. Rekrea¢ni zatéZ izemi — srovnani vybranych obci (zdroj: CSU, vlastni vypodty)

Pocet Pocet
obyvatel | obyvatel | Pocet Pocet

Pocet Pocet dle dle obyvatel | objektt

bytd | Pocet |evidovan| SLDB SLDB obce k | individu | Druhé Zatez/

obydle | byt ych 2011 - 2011 - 31.12. alni bydleni= | obydleny

obec nych |celkem | obyvatel | obvykly | trvaly 2015 | rekreace | zatéz byt

Budisovice 228 278 666 674 651 706 162 212 0,93
Horni Lhota
(Ostrava) 247 293 744 770 746 809 228 274 1,11
Kyjovice 295 343 808 815 805 831 135 183 0,62
Pusta Polom 515 581 1454 1439 1453 1413 3 69 0,13
Malenovice
(FM) 219 295 626 636 603 707 329 405 1,85
Celadna (FM) 1157 | 1422 2357 2512 2418 2634 768 1033 0,89
Reka (FM) 175 223 509 495 487 537 355 403 2,30
Mala Moravka
(Br) 348 501 701 700 692 677 133 286 0,82

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovliviiovat:

- odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,5% z vychoziho poctu bytli rocné, ptfitom casto neptjde
o fyzicky odpad (demolice), ale spiS o jejich zanik v disledku zésadni rekonstrukce - ptestaveb,
slu¢ovani bytii, nebo ptevod na druhé bydleni apod., cca 60 bytl/ 15 let.

- neustadlé zmenSovani primérné velikosti domacnosti (rist podilu jednoclennych domacnosti
dichodcii, rozvedenych a samostatné Zzijicich osob apod.). Okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti domacnosti. Rlst souziti domdacnosti, ktery probiha v poslednich letech,
neni mozno povazovat (predevSim ve vesnické zastavb¢) za jednoznacné negativni proces.
Dochazi tim jak k efektivnéjSimu vyuzivani obytnych kapacit, tak i k posilovani socialni
soudrznosti obyvatel (zejména na urovni vlastnich rodin). Tento faktor vyvola potfebu cca 50
bytli, béhem nasledujicich 15 let (pfi stagnaci poctu obyvatel)

Pro zajisténi stagnace poctu obyvatel (soucet pfedchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovand potieba celkem 110 byth (vyssi nez je uvazovano v podkladu Analyza
socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potifeby bytt, r. 2013), coz je
zpusobeno zejména vyssim odpadem byti (viz situace v pfedchozim intercenzalnim obdobi).

Déle vSak vzhledem k atraktivit¢ bydleni a rozsahu bytové vystavby je nezbytné korigovat
bilanci o vliv o¢ekavané zmény poctu obyvatel a mistnich specifik.

Zmeéna poctu obyvatel, tj. o€ekavany rust poctu obyvatel je zasadnim faktorem ovliviiujicim
potitebu — narist o cca 250-300 bytt, v zavislosti na struktufe bytové vystavby.
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Na zékladé odborné¢ho odhadu je ptfedpokladéna realizace cca 20-30 novych byt ro¢né,
celkem cca 360-400 byt v nejblizSich 15 letech. Celkova potieba ploch je pro cca 340 rodinnych
domti po dobu ptedpokladané platnosti tzemniho planu, zastoupeni bytovych domi je v bilanci
omezené (i vzhledem k intenzité¢ vystavby apartménovych bytl v minulosti). U ¢asti novych byta
(max. 1/10 byt v rodinnych domcich) lze totiz jejich ziskani ocekdvat mimo plochy vymezené v
ramci UP, tj. bez naroku na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potencionalni mozZnosti ziskani
novych bytl intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami
vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby
apod.) byly do r. 2017 do znacné miry vycerpany.

Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu je zddouci s ohledem na skutec¢nosti:

- brzdi rast cen pozemkl v feSeném Uzemi nad obvyklou urovenl a pfispiva k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zajem o bydleni v obci je velmi vysoky, lze
ptedpokladat i vyrazny zéjem komercnich investori

- ucinnost ekonomickych nastroji zajistujicich urbanistickou efektivnost vyuziti izemi je nizka
(napf. dan€ z nemovitosti), tj. hospodareni s pozemky neni pod tlakem na prodej

- stavebni pozemky se stavaji samy o sobé dlouhodobou investici, ¢asto nejsou nabizeny k prodeji,
podobné¢ i1 objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k ¢emuz pfispivd zejména vyvoj na
hypotécnim trhu a propagace investic do nemovitosti — zejména pak pozemki), samotné vynosy
z prongjmu nejsou vysoké, ocekavany je vSak dlouhodoby rlst cen nemovitosti (viz nasledujici
tabulka)

- spiSe stiedni velikost obce mirné ztézuje piesnost progndz, otdzkou je i zdjem komercnich
investort v uzemi, kteti zde mohou realizovat své investicni zdméry s ohledem na konjunkturu
v segmentu nemovitosti

Tab. Ceny stavebnich pozemkii (zdroj: CSU, MF CR)

Velikostni skupina obci | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015
okres Novy Ji¢in

do 1 999 obyv. 108 173 182 178 218 143 258 120 220 163
2 000 - 9 999 obyv. 146 156 198 182 125 872 230 220 369 307
10 000 - 49 999 obyyv. 622 704 902 803 810 1098 906| 1050 663 523
Okres Frydek-Mistek

do 1 999 obyv. 134 166 206 225 273 305 345 343 367 391
2 000 - 9 999 obyv. 296 293 409 545 550 410 519 479 461 501
10 000 - 49 999 obyv. 426 366 531 486 528 560 701 645 608 653
Frydek-Mistek 635] 1177] 1357| 1173] 1666] 2050] 1408| 1585 959 1165
okres Ostrava

do 1 999 obyv. 165 391 235 278 585 436 347 314 501 811
2 000 - 9 999 obyv. 255 398 509 829 495 741 533 529 581 750
50 000 obyv. a vice —

mésto Ostrava 719 613 774 785 966 916 832 833 1028 909
Priamér CR 1078 1194] 1217] 1219] 1382] 1408] 1430 1326 782 804

Poptavka po bydleni je v feSeném uzemi velmi vysokd — a nelze ji zcela uspokojit, dana
kombinaci dobré dopravni dostupnosti a zejména atraktivniho pfirodniho a rekrea¢niho prostiedi
jak jiz bylo naznaceno v pfedchozim textu. Alokace nové bytové vystavby v obci je vyhledové
limitovana zejména nabidkou novych ploch pro bydleni. Tato nabidka je objektivné limitovana:

- urbanistické bariéry (charakter krajiny, nutnost zachovani urbanistickych hodnot)
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- infrastrukturni omezeni (pfiprava pozemkil a jeji nakladnost — zejména dopravni dostupnost
lokalit)

- z4jmy ochrany piirody (CHKO)

- rekreacni potencial izemi (nutno chranit vysokou rekreacni atraktivitu tizemi, pied nadmérnou
zatézi)

Pfedmétem odborného odhadu zistava potieba rezerv (pievisu) ploch pro bydleni — obvykle
byla v minulosti uvazovana mezi 30-50% ploch, v nékterych ptipadech az 100%, vétsi u malych
sidel, mensi u velkych mést. Pfevis nabidky ploch pro bydleni v ramci zmény ¢.1B €ini cca 76 %.
Rezerva v nabidce je nutna z diivodu, ze ¢ast pozemkii mize z nabidky odpadnout. V soucasnosti se
vSak nejvétsim omezenim stdva spekulace s pozemky, kterd blokuje jejich redlné vyuziti.
Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuZzel mozné aktualné vyuzit,
protoze je vlastnici pozemku drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssi
ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych pozemkt slouZi také jako investice - uloZeni
financi, bez z4jmu o vystavbu. Napiiklad na webu SReality je v soucasné dobé nabizeno k prodeji
pouze 22 pozemki k bydleni v Celadné (pfitom nékteré z inzeratti se shoduji a nékteré evidentnd
neinzeruji pozemky, na kterych je mozna vystavba). Vystavba v zastavitelnych plochach za
Pavliskovym dvorem zase neni mozna, protoze neni jeSt¢ vybudovan obchvat dvora, kterym je
vystavba v téchto plochdch podminéna.

Vyssi previs nabidky ploch odrazi vyse zminéné skutec¢nosti, je navrzen s ohledem na mensi
(stfedni) velikost sidla, na vyskyt mnoha developerskych zamérii, na velkou dynamiku zmén v
tizemi a na skuteénost, Ze je Celadna zaiazena do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1
Podbeskydi.

Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu je nutny také z téchto divodu:

e brzdi rist cen pozemkl v feSeném Uzemi nad obvyklou troven a pfispiva k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zdjem o bydleni v obci je velmi vysoky,
lze ptedpokladat i vyrazny zajem komerc¢nich investori

e ucinnost ekonomickych nastrojlii zajisStujicich urbanistickou efektivnost vyuziti uzemi je
nizka (napf. dan¢ z nemovitosti), tj. hospodateni s pozemky neni pod tlakem na prode;j

e stavebni pozemky se stdvaji samy o sobé dlouhodobou investici, ¢asto nejsou nabizeny
k prodeji, podobné i objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k ¢emuz ptispiva zejména
vyvoj na hypotécnim trhu a propagace investic do nemovitosti — zejména pak pozemkl),
samotné vynosy z prondjmu nejsou vysoké, ocekavany je vSak dlouhodoby ridst cen
nemovitosti (viz nasledujici tabulka)

e spiSe stfedni velikost obce mirn€ ztéZzuje presnost prognodz, otdzkou je i zdjem
komer¢nich investorii v uzemi, ktefi zde mohou realizovat své investicni zaméry
s ohledem na konjunkturu v segmentu nemovitosti.

Tab. Zakladni bilance vyvoje poctu obyvatel a bytii v feSeném tizemi

obec-¢ast obce Obyvatel obvykle bydlicich Obydlenych byti Ubytek obydlenych bytii
Rok 2017 2030 2017 2030 do r. 2030
Celadna 2740 3300 1160 1560 60
Novych byt do r. 2030 Druhé bydleni -
v bytovych v rodinnych obytnych jednotek
obec-¢ast obce domech domech r.2017 r.2030
Celadna (40-80) (340)
Celadna 40-80 380 1040 1120
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Udaje v zavorkach odpovidaji o¢ekavanému poétu byti realizovanych na novych plochach vymezenych v
uzemnim planu obce jako navrhové. Nartst druhého bydleni o cca 80-100 bytl se realizuje zejména formou
nové bytové vystavby, ¢astecné i ,,odpadu* trvale obydlenych byta.

URBANISTICKA KONCEPCE

Zastavitelné plochy smiSené obytné Z1 az Z10 navrzené¢ v platném Uzemnim planu byly
zruSeny rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015. V souladu
s § 54, odst. 4 stavebniho zidkona je obec povinna uvést tzemni plan do souladu s timto
rozhodnutim. Zménou ¢.1B se proto tyto plochy vraceji do tzemniho planu. Vzhledem k aktualizaci
zastavéného uzemi maji tyto plochy jinou vyméru, jsou jinak roz¢lenény a jsou oznaceny Z1/1 az
Z1/15 (plochy Z1/6 a Z1/14 byly z teSeni zmény ¢.1B vypustény na zdkladé nesouhlasného
stanoviska dot¢en¢ho orgdnu). Zastavitelné plochy oznacené Z1/2, Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10,
Z1/11, Z1/13 a Z1/15 byly urceny k vystavbé jiz v izemnim planu obce, platném do 14. 11. 2014.
Vystavba v téchto plochach i v celé lokalit¢ Mal¢ biehy je tedy v uzemné planovaci dokumentaci
Celadné dlouhodobé sledovana. Zrusenim téchto ploch po mnoha letech platnosti byla naruiena
pravni jistota majiteli pozemkd, ktefi na nich planovali a planuji vystavbu.

Tyto plochy jsou vhodné k zéastavbé, jsou lokalizovany na jihovychodnim svahu v blizkosti
centra obce. Navazuji na stavajici rozptylenou zastavbu v lokalit¢ Mal¢ biehy a dale na zastavbu
obce Pstruzi. Jedna se o lokalitu, kterd byla odeddvna zastavéna, o ¢emZ svédci i trasa historické
tzv. Valasské cesty vedené po uboci Ondiejniku. Rozptyleny charakter zastavby typicky pro tuto
oblast Frydlantska se vyznacuje tim, Ze zastavba obci nema jasn€ definované intenzivné zastavéné
centrum a zbytek obce by byl nezastavény, ale stavajici zastavba je volné€ rozptylena ve vSech
Castech obce a centrum je zvyraznéno pouze o néco VvyS$i intenzitou zastavby. Podobny
urbanisticky charakter maji 1 okolni obce Pstruzi, Kuncice p. O., Ostravice. Zintenziviiovani
zastavby okolo centra obce by nebylo v souladu se stavajicim charakterem zéstavby, doslo by k
vyplnéni vSech zbyvajicich volnych ploch a tim k ploSnému zastavéni centra 1 jeho okoli. Zastavét
volné plochy v okoli centra neni mozné také kvili existujicim limitim, které vystavbu omezuji.
Zejména se jednd o koridor ptelozky silnice 1I/483 vymezeny v Zasadach tzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, vodni toky Celadenka a Frydlantska Ondiejnice a jejich zaplavova tzemi
a doprovodné lesni porosty. Zastavitelné plochy v lokalit€¢ Malé biehy Casto vypliuji volné plochy a
proluky mezi stavajici zastavbou, zejména plochy Z1/4, Z1/7, Z1/11, Z1/13, Z1/15, Caste¢né také
plochy Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10. Zahustuji stavajici zastavbu, ktera si ale stale zachovava
»rozptyleny* charakter.

Zastavitelné plochy je také mozné dobte napojit na stavajici technickou infrastrukturu nebo na
infrastrukturu navrzenou v platném UP, je tedy napliiovan ukol izemniho planovani dle § 19 odst. 1
pism. j) kdy tUzemni plan méa vytvafet podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki
z vetejnych rozpoctl. Pokud obec investuje do rozvoje infrastruktury je Zadouci vymezovat plochy
v jeji dosahu, aby byla vyuzita.

Patefni obsluznd mistni komunikace je v platném Uzemnim planu navrZena k roz$ifeni, aby
zabezpecila bezproblémovou obsluhu 1 po zastavbé nové navrzenych ploch, neni to vSak jedina
komunikace uZivana k obsluze lokalit. Komunikace navrzena k rozsifeni se na tizemi Celadné na
dvou mistech napojuje na kapacitni silnici 11/483 a budouci obyvatel¢ tedy maji dvé moznosti
ptijezdu do lokality. Cast obsluzné komunikace v lokalité vedouci podél hranice s obci Pstruzi
navic pokracuje do centra Pstruzi a dale také k silnici [1/483. Jedna se tedy o teti moZnost dopravni
obsluhy Malych biehii. Mit funkénich vice ptijezdii do lokality zastavby je vhodné z hlediska
zajiSténi obsluhy Gzemi 1 v pfipad¢ havarijnich stavili, oprav komunikaci apod. D4 se oCekavat, Ze
vzhledem ke své poloze budou zastavitelné plochy vyuzivat k piijezdu vzdy nejbliz§i vhodnou
komunikaci, a tak bude dopravni zatéz rozloZena na tfi komunikace. Napftiklad ptijezd k plose Z1/1
je cca 1820 m okolo kostela a jen 1430m z vychodni strany pies Pstruzi, ptijezd k ploSe Z1/3a je
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1610 m okolo kostela, 1650 m z vychodni strany pies Pstruzi a 970m ptes primyslovou zonu,
piijezd k plose Z1/3b je 1340m okolo kostela, 1210m pies primyslovou zonu, piijezd k plose
Z1/15 je 1670m okolo kostela a jen 780m z jizni strany. Plochy Z1/1, Z1/2, Z/3a, Z1/3b, Z1/4,
Z1/5 a Z1/15 maji tedy v soucasné dobé kratSi prijezd ze silnice I1I/483 po jinych
komunikacich, nezZ okolo kostela, podél pozemku podatele namitky. Ze strany od obce Pstruzi je
navic vybudovana §ir§i komunikace, neZ je v sou¢asné dobé v fesené lokalité na izemi Celadné. Po
rozsifeni stavajici komunikace pies primyslovou zonu se piijezd k témto plochdm jesté zlepsi.

Na zaklad¢ polohy a vyméry nové navrzenych ploch a dle stanovené zastavitelnosti stavebnich
pozemki se d4 predpokladat, ze mistni komunikaci vedouci do lokality Malé biehy okolo kostela
bude jako hlavni vyuzivat nové cca 20 az 30 rodinnych domii. Intenzita dopravy na této komunikaci
se tak po vystavbé novych domil zvysi o cca 140 - 150 vozidel za 24 hodin (5 - 7 jizd na RD - domy
na mens$ich pozemcich indukuji méné¢ jizd). Stavajici intenzita dopravy na této komunikaci nebyla
sCitana, protoze se jedna o mistni komunikaci s malym provozem. Na ziklad€ rozsahu stavajici
zastavby v lokalit¢ Malé biehy, kterou komunikace obsluhuje - cca 70 RD (4 jizdy denn¢) + cca
120 rekreacnich objektii (0,5 jizdy denn¢€) a obsluhy Zelezniéni zastavky autobusovou linkou (27
spoju v obou smérech) a individudlni automobilovou dopravou, 1ze odhadnout soucasné zatizeni
mistni komunikace mezi mostem pies Frydlantskou Ondiejnici a Zelezni¢ni zastavkou na hodnotu
400 - 500 vozidel za 24 hodin (z toho 50 téZkych). Po realizaci nové zastavby rodinnych domt v
lokalit¢ Malé biehy lze oc¢ekavat na mistni komunikaci v iseku mezi mostem pies Ondrfejnici a
zelezni¢ni zastavkou zvySeni intenzity silnic¢ni dopravy na hodnotu 550 - 650 vozidel za 24 hodin -
z toho 60 tézkych. Tato ocekdvana intenzita dopravy vyvold v denni dobé& ve vzdalenosti 7,5 m od
osy komunikace ekvivalentni hladinu hluku 52 - 53 dB. Da se tedy konstatovat, Ze ani po
realizaci novych rodinnych domii intenzita provozu nedosihne 1000 vozidel/24 hod. a nebude
tak zvySovat hladinu hluku podél komunikace nad hygienicky limit 55 dB. Obavy podatele
namitky nejsou tedy relevantni.

V zastavitelné plose Z1/1 napft. jiz vlastnici pozemku pozadali o umisténi stavby RD, nebot’
pozemek splituje podminky obsazené v § 188a stavebniho zdkona. Plocha totiz navazuje na
zastavéné uzemi obce Pstruzi a to prakticky na centrum této obce. I na dalSich pozemcich v lokalité
se intenzivné vystavba pfipravuje, nebot vlastnici pocitali s tim, Ze maji plochy jiz v platném
uzemnim planu, nez doslo k jeho zruseni.

Zastavitelné plochy bydleni Z1/21 a smiSené obytné Z1/19, Z1/22, Z1/25 az Z1/29, Z1/31,
Z1/32, Z1/34, Z1/35 a Z1/38 a zvétieni zastavitelné plochy Z30 navrzené v platném UP jsou
navrzeny na zaklad¢ pozadavkl vlastnikli pozemkl schvélenych v zadani zmény ¢.1 nebo v
pokynech k tpravé zmény €.1B. Tyto plochy jsou rozesety po celé severni ¢asti obce a nevytvareji
nové lokality koncentrované zéastavby. Vzdy navazuji na stdvajici zéstavbu a jsou situovany v
lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni i v platném uzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich
komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité technické infrastruktury. Plocha Z1/26 ma malou vyméru,
navazuje kromé zastavéného uzemi také na zastavitelnou plochu Z65 navrzenou v platném UP,
vlastn€ vyplni proluku, kterd vznikla mezi plochou Z65 a stavajici mistni komunikaci. Zastavitelna
plocha Z1/29 je navrzena uvnité zastavéné¢ho uzemi, jednéd se fakticky o proluku mezi stavajici
zastavbou. Je navrZzena na méné¢ kvalitni zeméd¢€lské pude IV. tiidy ochrany.

Pro zastavitelné plochy bydleni a smiSeni obytné je v tabulce zastavitelnych ploch v kapitole
c)2. vyrokové casti zmény C¢.1B stanovena max. zastavitelnost stavebnich pozemkd. Max.
zastavitelnost uvedend v procentech stanovuje maximalni moznou intenzitu vyuziti stavebnich
pozemku. Procento zastavitelnosti je odvozeno z intenzity stavajici zdstavby v obci a z procenta
zastavitelnosti nejblizsich zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP. Dale jsou do procenta
zastavénosti promitnuty vlivy konkrétnich mistnich podminek, které umoziuji v nékterych
pfipadech umisténi rodinného domu na mensim (nejcastéji proluce) nebo naopak vétsim pozemku,
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nez by odpovidalo stanovené intenzité. Témito vlivy jsou piedev§im omezeni dana limity vyuziti
uzemi, ochrannymi pasmy, sklonem terénu, zamokienim pozemkl apod. Navrzené procento
zastavénosti je dostatecné vysoké, aby umoznilo volnost stavebnikiim pii rozhodovani o zastavbé
svych pozemkt, ale zaroven zajisti, ze nebude dochazet k pfili§ intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch. Divody pro stanoveni procenta zastavitelnosti jsou - zachovani stdvajiciho
urbanistického charakteru obce, predchazeni dopravnim a urbanistickym zdvadam.

Do procenta zastavénosti stavebnich pozemki se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech
staveb na pozemku - dle definice §2, odst. 7) stavebniho zakona. To znamend, ze do procenta
zastavénosti se zapocitavaji pouze stavby, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi. Dalsi stavby, které odpovidaji definici dle §2, odst. 3)
stavebniho zdkona, ale nepodléhaji zdpisu do katastru nemovitosti, se do procenta zastavénosti
nezapocitavaji - napt. zpevnéné plochy, chodniky, pergoly, bazény apod. Procento zastavénosti plati
pro vSechny stavebni pozemky v obci nachazejici se v zastavitelnych plochach. Pokud se z jiz
zastavéného pozemku oddé€li pozemek novy, pak musi procento zastavénosti spliiovat ptivodni
zastavény pozemek i nové oddéleny pozemek.

Plocha Z1/35 je navrZena jako nahrada za Cast zastavitelné plochy Z118 navrzené v platném
UP, ktera se v ramci zmény ¢.1B z tizemniho planu vypousti. Vyméra plochy Z1/35 je stejna jako
vyméra vypusténé casti plochy Z118. Plocha Z1/32 je navrzena jako nahrada za zastavitelnou
plochu Z96 navrzenou v platném UP, kterd se v ramci zmény &.1B z tuzemniho planu vypousti.
Vymeéra plochy Z1/32 je stejna jako vyméra vypusténé plochy Z96. Kvili vhodnéjsimu napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je navrzena zména vymezeni zastavitelné plochy Z31
navrzené v platném UP. Vyméra nové navrzené ¢asti plochy Z31 je stejna jako vyméra vypusténé
¢asti této plochy, ktera je ptefazena do ploch smiSenych nezastavéného tizemi.

Ze zastavitelné plochy Z50 navrzené v platném UP je vy¢lendna samostatna zastavitelna
plocha oznacena Z50a. V této plosSe bylo vydano stavebni povoleni ¢.j. Cela 2065/2016 ze dne
2.9.2016 na vystavbu rodinného domu a destové kanalizace. V ramci zmény ¢.1B je pro plochu
Z50a stanoveno procento zastavitelnosti max. 16%, které v ni umozni realizovat povolenou stavbu.
Ve vydaném stavebnim povoleni ze dne 2. 9. 2016 €. j. Cela 2065/2016 ma mit novostavba
rodinného domu na pozemku 503/3 v k. 0. Celadna zastavénou plochu 316 m* V piipadg, Ze cel4
plocha Z50a ma vyméru 2000 m* z ¢ehoz 16 % ¢ini 320 m* je moZné na pozemku p. &. 503/3
realizovat stavby dle vydaného stavebniho povoleni. Do procenta zastavénosti stavebnich pozemki
se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice §2, odst. 7)
stavebniho zdkona. To znamend, Ze do procenta zastavénosti se zapocitavaji pouze stavby. ZvySeni
% zastavénosti by vedlo k umoZnéni vystavby i1 na pozemku 503/2, coz je s ohledem na stavajici
charakter rozvolnéné podhorské zéastavby vtomto Uzemi z hlediska urbanistické koncepce
neakceptovatelné.

U zastavitelnych ploch, u kterych uz byla zpracovdna uzemni studie, je tato podminka
vypusténa z vyrokové &asti UP. To se tyka ploch Z18, Z24, 727, Z35, Z48, 757, Z61, 269, Z112,
Z113, Z122. U zastavitelnych ploch Z28 a Z84 je zmenSen rozsah, pro ktery je nutno zpracovat
uzemni studie. Vyjmuté ¢asti jsou malé a feSitelné samostatné bez vztahu k ucelenému zbytku
téchto ploch. Jejich feSeni nemlize znemoznit zastavbu nebo vyuZziti zbyvajicich ¢asti téchto ploch.

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni Z1/16, Z1/23, Z1/24, Z1/36, Z1/37 jsou navrzeny na
zakladé pozadavku obce. Plocha Z1/16 u silnice 11/483 budou slouzit komerc¢nimu obcanskému
vybaveni, plochy Z1/23 a Z1/24 poslouzi k rozsifeni aredlu paméatniku Josefa Kaluse a plochy
Z1/36 a Z1/37 umozni vystavbu komunitniho centra. VSechny tyto plochy jsou dopravné
obslouzitelné piimo ze silnic II. a III. tfidy a napojitelné na sité technické infrastruktury.

Moznost vystavby komunitniho centra je doplnéna do piipustného vyuziti ploch OV.
Podminky ploch OV jsou dale upraveny tak, aby v nich bylo mozné bydleni i pro zaméstnance
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provozoven ob¢anského vybaveni, coz se v komunitnim centru pfedpoklada. Déle je v plochach OV
nove stanoveno, ze pro stavby rozhleden neni vyskova hladina stanovena. To umoZzni v plochach
OV vystavbu rozhledny o vétsi vySce nez jsou tii nadzemni podlazi s podkrovim, coz je max.
piipustné vyskova hladina v plochach OV.

Cast zastavitelné plochy Z35 navrzené v platném UP je piefazena z ploch bydleni do ploch
obc¢anského vybaveni. Na této plose bylo realizovano parkovisté a tenisové kurty, které je mozné
realizovat i plose bydleni. Tato zafizeni ale tvofi funkéni celek s blizkym hotelem Miura a proto
jsou zafazena stejné¢ jako samotny hotel do ploch obcanského vybaveni.

Zastavitelné plochy zelené urbanizované Z1/17 a Z1/118 jsou navrzeny proto, aby tyto
pozemky mohly byt oploceny a vyuzivany jako zahrady. Vystavba v téchto plochach neni vhodna
vzhledem k tésné blizkosti silnice 11/483, Zelezni¢ni trati a jejich ochrannym pasmtm.

Nekolik pozemkl je v rdmci zmény €.1B z ploch rekreace pietfazeno do ploch smisenych
obytnych. Tyto pozemky jsou v platném UP oznadeny jako rekreace nespravné, stoji na nich domy
vyuzivané k bydleni. Nékolik pozemkt je z ploch lesnich ptefazeno do ploch smisenych
nezastavéného uzemi. Tyto pozemky nejsou vedeny v katastru nemovitosti jako pozemky uréené k
plnéni funkce lesa a nové zarazeni tedy 1épe vystihuje jejich skutecnou funkci.

Na vétvi lokalniho systému ekologické stability vymezeného v platném UP podél toku
Celadenky je navrzeno lokalni biocentrum LBC 1. Soucasnéa délka biokoridoru v tomto misté mezi
nejbliz§imi biocentry LBC 2 na tzemi Celadné a biocentrem na uzemi PstruZi totiz presahuje
maximalni ptipustnou délku lokalniho biokoridoru 2 km. Nové vlozené biocentrum LBC 1 zajisti
splnéni parametri této vétve USES.

Do podminek vyuziti ploch NS, NL, NP a NPP uvedenych v kap. f) platného uzemniho planu
je do pfipustného vyuziti doplnéna nevefejnd dopravni infrastruktura - pfijezdové cesty ke stavbam
a pozemkim, nevefejna technicka infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury. Tato Gprava
uvede platny UP do souladu s novelou stavebniho zdkona, ktera tento druh staveb v nezastavéném
uzemi piipousti. Dale je v podminkach ploch NS, NL, NP a NPP uptesnéno, jaky typ oploceni je v
téchto plochdch mozné realizovat - pastvinaiské oploceni, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky,
oplocenky. Upfesnéni je provedeno proto, aby v nezastavéném uzemi nevznikaly stavby oploceni z
nevhodnych materiala (zdivo, beton, plech) a v nevhodnych formach (vysoké, neprtihledné).

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce je nové jako nepiipustné
oznaceno umistovani mobilnich domi, maringotek, unimobunék apod., pokud nejsou soucésti
zafizeni stavenisSté a stavebni Upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého bydleni. Obec
vystavbu téchto zafizeni na svém uzemi nepodporuje, protoze poSkozuji vzhled obce i krajiny.
Vystavba téchto staveb by mohla ptispét ke snizeni rekreacni atraktivity obce a to jak v centralni
casti obce, kde by mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy i v okrajovych lokalitdch
rozptylené zastavby, kde by znehodnocovaly krajinné hodnoty v tizemi.

V podminkéch vyuziti ploch tykajicich se celého izemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do sesuvnych tizemi nebo svahovych nestabilit oznaceny jako podminéné piipustné. V
téchto plochach musi byt veskera vystavba individualné posouzena, zejména z hlediska zakladani
staveb. V obci se totiz vyskytuje tolik sesuvnych a svahové nestabilnich tzemi, ze celkové
znemoznéni vystavby v téchto plochdch by vyznamné omezilo moznosti rozvoje obce.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do zédplavovych Uzemi oznafeny jako podminéné pifipustné. V téchto plochach je
vystavba moznd az po realizaci protipovodinovych opatfeni podél vodnich toki nebo az po
provedeni takovych opatfeni, ktera zabezpeci stavby pied vznikem ptipadnych Skod pfi povodnich.
Po stanoveni zaplavového uzemi podél Celadenky se nékolik zastavitelnych ploch navrzenych v
platném UP ocitlo v tomto zaplavovém tizemi a to véetng ploch v blizkosti zékladni koly, kde byly
v minulych letech vybudovany protipovodiiové hraze a zidky. Zaplavové uzemi je proto
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pravdépodobné vymezeno dle zastaralych podkladd a bylo by nevhodné zcela znemoznit zastavbu v
jeho plose.

V podminkéch vyuziti ploch tykajicich se celého tzemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do ochrannych pasem silnic a Zeleznice oznaceny jako podminéné pripustné. V téchto
plochdch musi byt u staveb a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
prokazano nepiekroceni maximalni ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

V podminkéach vyuziti ploch bydleni B jsou v platném UP uvedeny v pievazujicim vyuZiti i v
nepiipustném vyuziti bytové domy. Tento rozpor je v rdmci zmény ¢.1B odstranén tim, Ze jsou
bytové domy z prevazujiciho a z neptipustného vyuziti vypustény a misto toho je jejich vystavba
umoznéna pouze jako podminéné piipustna a to pouze v souladu s jiz vydanym, pravomocnym
rozhodnutim o umisténi stavby. Vystavba jinych bytovych domt nez téch, na které je vydéano
uzemni rozhodnuti, je nepfipustna.

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Frydlant nad Ostravici - aktualizace 2016 jsou
uvedeny nasledujici problémy k feSeni v (izemné planovaci dokumentaci tykajici se Celadné:

- ZD-01 - Uroviiové kiizeni silnice II. tFidy a Zeleznicni traté - moznost zruseni uroviiového kiizeni
silnice 11/483 se zelezni¢ni trati bude provéfovana jako jedna z variant feSeni ptelozky silnice
11/483, ktera bude do uzemniho planu doplnéna samostatnou zménou UP.

- ZH-07 - aredl zemédélske velkovyroby — potencialni zdroj naruseni kvality Zivotniho prostredi.
Lokalizace byvalého zemédélského arealu mezi stavajici zastavbou zlstava problémem. Jednd se
ale o stavajici tradi¢ni vyrobni plochu, takZe je nutna jista tolerance ze strany zadatel o novou
obytnou vystavbu, ktefi jsou sezndmeni se stavem tizemi. ZruSeni této plochy nebo jeji pfestavba na
jinou funkci by byla zaddouci z hlediska vlivu na zivotni prostfedi, ale ne z hlediska podpory
mistniho hospodafstvi. Nicméné pocet chovanych kusti dobytka by se nemél zvySovat a technologie
vyroby by méla sméfovat ke zmenSovani negativnich dopadti na obytné tizemi.

- ZU-03 - k MBC 53 priléha v Celadné MBK - ve zméné &.1B je zruen usek lokalniho biokoridoru
LBK 21, ktery pfiléha k biocentru na tizemi Bilé.

- ZU-37 - MBK 63-64 je delsi nez 2000m - ve zméné €.1B je navrzeno lokalni biocentrum LBC 1,
které zajisti splnéni ptredepsanych parametri lokalnich biokoridord vedoucich podél toku
Celadenky.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Témét vSechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné C€.1B maji zajistén piijezd ze
stavajicich silnic nebo mistnich komunikaci. U ploch Z1/24 a Z1/25 se ptedpoklada ptijezd pres
sousedni stavajici a navrzené plochy obcanského vybaveni.

V plose Z1/13 je navrzena mistni komunikace, kterd propoji dvé stavajici komunikace v této
lokalité.

Je zménéna koncepce dopravni obsluhy zastavitelnych ploch Z18 a Z122 nad Beskydskym
rehabilitaénim centrem, které jsou navrzeny v platném tGzemnim pléanu. V souladu s izemni studif
zpracovanou pro tyto plochy byla zruSena navrZzena mistni komunikace vedend od silnice 11/483 k
plose Z122 a misto ni navrzena mistni komunikace napojujici se na hranicich s Kunc¢icemi p. O. na
stavajici mistni komunikaci. Pro stavbu mistni komunikace je navrZzena zastavitelna plocha
vetejného komunika¢niho prostoru Z1/20.

Je upravena - zpiesnéna trasa navrzené¢ho obchvatu Pavliskova dvora vcetné soubézné
vedeného chodniku, které respektuje feSeni dohodnuté s vlastniky pozemkii. Pro stavbu obchvatu je
navrzena zastavitelna plocha vefejného komunikaéniho prostoru Z1/30. V platném UP je uz
obchvat navrzen, ale je chybné zakreslen a pro jeho vystavbu neni navrzena zastavitelna plocha.
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Zménou €. 1B jsou tyto nedostatky odstranény, obchvat je zakreslen dle podrobnéjsi dokumentace a
je navrzena plocha Z30, v ramci které bude stavba realizovéna.

Na zékladé rozsudku Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 3/2015 - 67 ze dne 18.5.2017 je
zrusena ¢ast komunikace navrzené k rozsifeni na pozemku p.¢. 1548.

V plose obcanského vybaveni Z1/23 podél potoka Stolovec je navrzeno parkoviste, které bude
slouzit jak této zastavitelné plose, tak stavajicimu pamatniku J. Kaluse.

Pii nésledném podrobnéjSim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obCanskou vybavenost (Upravy kiizovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist,
optimalizace sit¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikl apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunika¢niho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
,Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich® a stanovit minimalni §ifi uli¢niho prostoru
(zejména odstup oploceni a dal§ich pevnych piekazek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné¢ manipula¢ni plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni snéhu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pfi stanoveni §ife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zony obcanského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Verejné prospésna stavba VDI (zastavitelna plocha Z135 pro pielozku silnice 11/483) byla
zruSena rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015. Tato
stavba/plocha bude do UP Celadna doplnéna samostatnou zménou tizemniho planu &.1A, ktera se v
soutasné dob& zpracovava. Refeni pielozky je totiz nutné provéfit variantnd. Zpracovani a
vyhodnoceni variant potrva del$i dobu, proto zména ¢€.1B fesi pouze zdméry, které je mozno do
uzemniho planu zapracovat rychleji bez nutnosti provéfovani ve variantach.

Ve vykresu 1.2.c) jsou aktualizovéany - zakresleny jako stavajici - mistni a G¢elové komunikace
a chodniky, které uz byly za dobu platnosti izemniho pldnu realizovany. Vzhledem k realizaci
chodnikti podél silnice 11/483 ve sméru na Kuncice p. O. je piivodné navrzené spole¢na stezka pro
pesi a cyklisty zménéna na cyklotrasu vedenou podél silnice 11/483.

Zduvodnéni navrzeného napojeni na technickou infrastrukturu

Vétsina navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vodovodnich tadt. Plochy, které nejsou v
dosahu stavajicich vodovodii ani vodovodt navrzenych v platném UP, budou zasobovany vodou z
vlastnich studni. Dimenze vodovodnich fadi je dostate¢na pro navrzeny rozvoj.

Cast navrzenych ploch lezi v dosahu stavajici kanalizace nebo kanalizace navrzené v platném
UP. Likvidace odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zpusobem prednostné¢ v domovnich Cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Precisténé splaSkové vody a destové vody budou
odvadény do povrchovych vod nebo budou zasakovany.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostateéna pro
pokryti rozvoje navrzené¢ho ve zméné ¢€.1B. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipadé zvySené
potteby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové¢ trafostanice, piipadné
piezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

V¢étSina navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vedeni stfedotlakého plynovodu. U ploch,
které nejsou v dosahu stavajicich plynovodii ani plynovoddi navrzenych v platném UP se
doporucuje vyuzivat ekologicky Cista obnovitelnd paliva. Plynofikace téchto lokalit neni navrzena,
byla by neekonomicka.

Ve vykresech 1.2.d) a 1.2.e) jsou aktualizovany sité technické infrastruktury - vodovody,
protipovodnova opatieni, vedeni VN, trafostanice, trasy a zatizeni spojt dle aktualnich podklada.
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f.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na piirodni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné¢ €.1B jsou navrzeny na plochich zemédélské ptidy - orné puady,
trvalych travnich porostli, zahrad a nezasahuji do pfirodnich prvkil v izemi. Zabor zemédélskych
pozemki je dokumentovan v kapitole e) odivodnéni zmény ¢.1B.

Zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa je navrzen pouze u jediné plochy, ktera je
urena pro piijezdovou komunikaci k zastavitelnym plochdm nad Beskydskym rehabilitaénim
centrem. Zabor lesnich pozemku je dokumentovan v kapitole e) odtivodnéni zmény €.1B.

Navrzené zastavitelné plochy maji malou vyméru a navazuji na stdvajici zastavbu. Jsou
rozptylené po celém tzemi obce mimo CHKO Beskydy. Jejich realizaci nedojde ke zméné
charakteru zastavby v obci ani ke zméné krajiny.

Navrzené zaméry dle vysledku Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢.1B UP Celadna na lokality
soustavy Natura 2000 nemaji vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti Beskydy.

Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné ¢.1B jsou urceny pro bydleni, obanské vybaveni, vefejné
komunikac¢ni prostory a urbanizovanou zeleni a neptredpoklada se u nich produkce zdravi skodlivych
latek ani hluku. ZvySeni provozu na mistnich komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude
zanedbatelné. V&tsi ¢ast navrzenych plochu bude mozné napojit na plynovod STL. Cast ploch bude
mozné napojit na stavajici kanalizaci nebo na kanalizaci navrzenou v platném UP. Da se
konstatovat, ze navrhem zmény ¢.1B nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v obci.

Dle zavéru Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢.1B UP Celadna na Zivotni prostiedi Ize navrh
zmény €.1B oznacit jako ekologicky pfijatelny a doporucit jej k realizaci.

Zasahy do limiti vyuziti uzemi
Navrzené zastavitelné plochy zasahuji do nize uvedenych limiti vyuziti izemi. Stfety s limity
bude tieba fesit v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace, dokumentaci k izemnimu fizeni

a dohodnout s pfislusnym dotCenym organem statni spravy. Stfety s méné vyznamnymi limity —

hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické infrastruktury — nevytvaii zasadni prekazky, které

by znemoznovaly vyuziti ploch k navrzenému ucelu.

- ochranné pasmo silnice II. a I11. tfidy, 15 m od osy vozovky mimo zastavéné uzemi obce

- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m

- ochranné pasmo kabelového vedeni el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na ob¢ strany

- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu - 1,5 m

- chranéné tizemi ptirozené akumulace vod Beskydy

- zaplavové tizemi véetné aktivni zony u feky Celadenky - Zdplavové iizemi podél Celadenky je
pravdépodobné vymezeno dle zastaralych podkladu. Jizné od centra obce u zdkladni skoly byly
realizovany protipovodiiové hraze a zidky a presto cely aredl Skoly i dve blizké zastavitelné
plochy lezi ve vymezeném zaplavovém vzemi a z vétsi ¢asti i v aktivni zoné zaplavového vzemi.

- vodni toky, rybniky, lesy — jako vyznamné krajinné prvky dle zdkona ¢.114/1992 Sb. ve znéni
pozdéjSich piedpisi a vyhl. ¢€.395/1992 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni zak.
¢.114/1992 Sb.

- ochranné pasmo pozemku plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemki)

- chranéna krajinna oblast Beskydy vcetné rozmezi zon odstupiované ochrany

- evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Beskydy
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Celé uzemi obce Celadna je evidovano jako tizemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie - UAN
1.
chranéné loZiskové uzemi ¢erného uhli Cs. &asti hornoslezské panve & 14400000, zemniho
plynu Trojanovice ¢. 14430000
vyhradni loZisko ¢erného uhli Celadné - Krasna ¢. 325830000, ¢erného uhli Frenstat - vychod &.
314420000, zemniho plynu Frenstat - zapad a vychod ¢. 314430100
dobyvaci prostor ¢erné¢ho uhli Trojanovice ¢. 20072
prognoézni zdroj zemniho plynu Celadna 1 &. 941100001, 941100002
svahové deformace potencidlni
svahova nestabilita
zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby
z4jmoveé uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presahujici 200m nad terénem
ochrannd pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. O tizemnim planovani a stavebnim fadu.
V tomto Uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby):
-vétrnych elektraren
-vyskovych staveb
-venkovniho vedeni VVN a VN
-zékladnovych stanic mobilnich operatort.
V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m
nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim uzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., I1. a III.tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhi, véetné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zékladnové stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény &.1B UP k naplnéni cilii izemniho planu obce

Zména C.1B podpoii ndvrhem novych ploch bydleni a obcanského vybaveni, zménou

funkéniho vyuziti nékterych ploch a upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
hlavni cile UP Celadna - rozvijet obec jako sidlo s preferovanou funkci bydleni a posili moznosti
rozvoje turistiky a cestovniho ruchu. Navrh mistnich a t¢elovych komunikaci zlepsi obsluhu tzemi
a zastavitelnych ploch.
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g) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Celadna byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni - celkem 153,87 ha.
Rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015 byly zruSeny
zastavitelné plochy smiSené obytné Z1 az Z10 o celkové vymeéie 14,76 ha. Od vydani tizemniho
planu v roce 2014 byly zastavény zastavitelné plochy Z89, Z96 a Casti zastavitelnych ploch Z14,
716, 727, 735, 739, 762, 764, Z112, Z118, Z120 o celkové vyméte 3,48 ha. To znamena, ze
celkova vyméra navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni (B + SB) v UP Celadna se zmensila o
18,24 ha. V ramci zmény ¢.1B se navrhuji zastavitelné plochy bydleni a smiSené obytné o celkové
vyméfe 14,01 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢&1B UP zmensi vyméra navrienych
zastavitelnych ploch pro bydleni o 4,23 ha na celkem 149,64 ha. Pro ptfedpokladanou potfebu cca
340 byt v nasledujicich patnacti letech je nutné vymezit dle podminek prostorového usporadani
stanovenych v platném UP plochy o vyméfe cca 85 ha. Previs nabidky ploch pro bydleni tak &ini
cca 76 % (v izemnim planu vydaném v roce 2014 byl ptevis nabidky ploch 92%).

V UP Celadni vydaném v roce 2014 bylo progndzovano ,.7e v piistich cca 15 letech (do r.
2025) dojde ke zvyseni poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Skute¢nosti poslednich let je
trvaly rast po¢tu obyvatel v obci a to predevsim migraci a dosazeni poctu 2739 obyvatel na zacatku
roku 2017 (k 1.1.). Pocet 2800 obyvatel bude dosazen do roku 2020, do roku 2030 je pak
pravdépodobné dosazeni poctu cca 3300-3400 obyvatel. Piedpokladana potieba bytl, ktera je v
ramci zmény &.1B oproti platnému UP zvysena, reaguje na tyto zlepsujici se demografické tdaje.
Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na existujici potencial rozvoje tizemi.

Vétsi previs nabidky ploch pro bydleni je vhodny také z toho diivodu, Ze pfispéje k narovnani
cen pozemki, které jsou v tuto chvili pfili§ vysoké a pohybuji se az k urovni 1500 K&/m2 i vyse,
coz zpusobuje deformaci realitniho trhu.

Pti stanoveni predpokladané potieby byt je zohlednéno, ze u ¢asti novych byt (max. 1/10
bytd v rodinnych domcich) Ize jejich ziskani o¢ekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez
naroku na nové plochy s inZenyrskymi sitémi. Potencionalni moznosti ziskani novych bytl
intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti
stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé (pfistavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.)
byly ovsem do r. 2017 do zna¢né miry vycerpany. Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v
platném UP neni bohuZel mozné aktualné vyuzit. Vlastnici pozemkd je drzi pro své déti, nebo s
jejich prodejem spekulativné ekaji na vys§i ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych
pozemkl slouzi také jako investice - ulozeni financi, bez zdjmu o vystavbu. Vystavba v
zastavitelnych plochach za Pavliskovym dvorem zase neni moznd, protoze neni jesté¢ vybudovan
obchvat dvora, kterym je vystavba v téchto plochdch podminéna.

O vystavbu bydleni je v Celadné velmi vysoky zajem kvili dobré dopravni dostupnosti,
pomérné dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sit€émi technické infrastruktury a
atraktivnimu ptirodné rekreacnimu zédzemi Beskyd. Poptavku po bydleni nelze zcela uspokojit,
alokace nové bytové vystavby v obci je limitovana zejména nabidkou novych ploch pro bydleni.
Pocet dokoncenych bytli v poméru k poctu obyvatel je vysoce nad primérem okolnich obci i
regionu. Obec lezi v dostatecném odstupu od velkych hutnich podnik Ostravska, ale zdrovein ma
vybornou dopravni dostupnost k témto zdrojim pracovnich pfilezitosti diky silnici I/56 vedouci ve
¢tyfech pruzich z Frydlantu n. O. az do Ostravy. Suburbanizacni tlak z §irSiho Ostravska se promita
do navrzeného rozvoje obytného tzemi v obci. Velkému zajmu o vystavbu odpovida také velky
pocet navrzenych zastavitelnych ploch a piiméfeny pievis nabidky ploch pro bydleni, ktery je
odtivodnitelny zatazenim Celadné do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi i
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aktivitami developerti/realitnich firem uchdzejicich se o realizaci ucelenych lokalit obytné, ¢aste¢né
1 rekreacni vystavby.

Celadna t&sné navazuje na Ostravskou aglomeraci, ve které se koncentruje vétsina socialnich i
ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu Moravskoslezského kraje
(Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochézi ke slévani okrajovych casti vétSich mést s
okolnimi obcemi a vytvareni nepietrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna dojizd’ka obyvatel
aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal§imi sluzbami. Mezi méstem a jeho okolim tedy
dochazi k intenzivnim vazbam. V ramci Moravskoslezského kraje patii Celadna mezi obce s
nejvyssim procentudlnim pfirtstkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a nejvysSim kladnym saldem
migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zplisobuji pfesun obyvatel z
velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - ¢istéj$§im zivotnim
prostiedim, lep§imi moZnostmi rekreace - mezi které patii i Celadna.

V souvislosti s rozvojem bydleni se v Celadné rozviji také ob&anské vybaveni, podnikéani a
vyroba. Nejedna se tedy jen o jednostranny rozvoj, ktery by ucinil z obce pouhou nocleharnu, ale
jedna se o vSestranny rozvoj vSech sidelnich, obsluznych i rekreacnich slozek, ktery zajisti obci i do
budoucna trvalou udrZitelnost osidleni.

Navrzeny rozvoj je také v souladu s ukoly uzemniho planovéni dle § 19 stavebniho zdkona,
protoze stanovuje koncepci rozvoje uzemi a stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi. Potfeba provedeni zmén je dle vyse uvedenych demografickych tidaji
nutnd. S ohledem na stavajici charakter izemi a jeho hodnoty je proto navrzen rozvoj sidelni
struktury a podminky pro kvalitni bydleni, jsou stanoveny pozadavky na vyuZziti izemi a jeho
prostorové usporddani. Oboustranné obestavéni stavajicich komunikaci (napt. v lokalit¢ Malé
biehy) pfispéje k hospodarnému vynakladéani prostiedkd z vefejnych rozpocti na zmény v uzemi,
vzhledem k nutné udrzbé téchto komunikaci a realizovani siti technické infrastruktury.

Dalsi pozitiva navrzeného rozvoje lze spatfovat v:

- dal$im rozvoji urbanizované oblasti

- rozvoji cestovniho ruchu

- zkvalitnéni socialniho prosttredi

- zlepSeni vybavenosti vefejnymi sluzbami

- rozvoji a zlepSovani podminek pro volnocasové aktivity
- $ir$i nabidce sluzeb

- vyuziti kulturniho potencialu pro podporu bydleni

- rozvoj lokalni ekonomiky

- rozSifeni bytového fondu

- vytvéfeni stabilniho i rekrea¢niho obyvatelstva

- rozSiteni a zkvalitnéni dopravni infrastruktury

- zvySeni prosperity ekonomiky a kvality Zivota nejen v obci, ale 1 v regionu.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uréenych jinym funkcim, nez bydleni je
uvedeno v kapitole f.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢.1B UP.

h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C.1B

h.1) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.IB UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 je zménou ¢&.1B respektovana.
Pro Celadnou jsou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje

Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
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22.12.2010 usnesenim ¢.26/1426. Ze ZUR MSK vyplyva pro uzemni plan Celadné nutnost
zapracovat verejné prospéSnou stavbu - D136 - II/483 Kuncice p. Ondiejnikem, ptelozka,
dvoupruhova smérové nedélend silnice II. tfidy, verejné prospéSna opatreni - prvky tzemniho
systétmu ekologické stability - nadregionalni biocentrum 10, nadregiondlni biokoridor K 146 H,
regionalni biocentrum €. 216 a regionalni biokoridor ¢. 637, izemni rezervu - AV506 - vodni nadrz
Celadna na Celadénce. Vsechny vefejné prospésné stavby, opatieni a tzemni rezerva byly
zapracovany do platného Uzemniho planu. Vefejné prospéSna stavba D136 byla ale zruSena
rozsudkem Krajského soudu v Ostraveé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015. Tato stavba bude
do UP Celadna doplnéna samostatnou zménou uzemniho planu &.1A, kterd se v sou¢asné dobé
zpracovava.

Skute&nost, ze Celadna je v ZUR MSK zafazena do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
OB N1 Podbeskydi je respektovana.

Zména C.1B fes$i pfedevSim aktualizaci zastavéného tUzemi, dopravni a technické
infrastruktury, ipravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem a navrh zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych, bydleni, ob¢anského vybaveni a vetejnych komunikacnich prostori a nemiize
prispét k feSeni ukolil pro izemni planovani, které jsou stanoveny pro rozvojovou osu OB N1.

Zdivodnéni navrZeného reSeni zmény ¢.1B uzemniho plianu ve vztahu k prioritim
uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi:

Navrzeny rozvoj vedeni VN a trafostanice piispéji ke stabilizovanému zasobovani tizemi el.
energii.

Rozvoj zéastavby, dopravni a technické infrastruktury pfispéje k posileni kooperaénich vazeb v
pasu koncentrovaného osidleni mezi Novym Ji¢inem a Frydkem-Mistkem.

Neni navrzen extenzivni rozvoj sidla, je aktualizovano vyuziti zastavéného tzemi. Zmény
funk¢niho vyuziti zajisti lepsi vyuziti nevyuzivanych ploch v zastavéném tizemi. Prakticky vSechny
navrzené plochy navazuji na zastavéné tizemi, nejedna se tedy o vystavbu ve volné krajing.

Pro zkvalitnéni obytné funkce obce, jejiho rekreatniho zazemi a cestovniho ruchu jsou
navrzeny plochy ob¢anského vybaveni.

Nejsou navrzeny lokality pro stavby k rodinné rekreaci.

Zastavitelna plocha Z1/22 o vymeéte 0,29 ha navrzend na hranici tzemi CHKO Beskydy je
minimalnim zasahem do této chranéné lokality. Prostupnost krajiny je zachovana lokalizovanim
zastavitelnych ploch mimo dalkové migra¢ni koridory, pouze v okrajovych c¢astech migracné
vyznamného tizemi.

Podminéni vystavby v zastavitelnych plochdch zasahujicich do zéplavovych tzemi realizaci
protipovodnovych opatfeni podél vodnich toki nebo provedenim takovych opatieni, ktera
zabezpeci stavby pred vznikem ptipadnych Skod pii povodnich je vedeno snahou ochranit novou
zastavbu pied riziky zaplav a snahou minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Do zéplavového
uzemi zasahuji pouze Casti dvou zastavitelnych ploch obCanského vybaveni navrzenych na zakladé
nutnosti podpofit rozvoj této funkce v predmétném uzemi. Navrhem téchto ploch je v izemnim
planu stanovena koncepce rozvoje obcanského vybaveni, podminky, které jsou pro plochy
stanoveny zménou €. 1B jsou dostate¢né a zarucuji ochranu pfedmétného i navazujiciho uzemi pred
potencidlnimi riziky. Detailni podminky umistovani staveb v téchto plochdch budou feSeny az v
navazujicich fizenich, za splnéni konkrétnich technickych opatfeni, pficemz je v nich dostatek mista
pro vystavbu 1 mimo hranice zaplavového uzemi. V plose Z1/24 se v navaznosti na Pamatnik Josefa
Kaluse predpokladd pouze uprava volnych ploch pro vytvotfeni venkovniho prostoru pro kondni
obecnich slavnosti, bez nutnosti vystavby v ¢asti zasahujici do zaplavového tizemi Celadenky. Z
plochy Z1/36 zasahuje do zaplavového uzemi pouze necelych 700 m2. Tato plocha opét nemusi byt
zastavéna, ale miZze slouzit jako zazemi ke stavb& umisténé mimo zaplavové tzemi, napf. posezeni
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u restaurace apod. Ob& plochy jsou navrzeny na hornim toku Celadenky, kde je diky vyssimu
sklonu toku a tim rychlému odtoku vody riziko zaplav omezené.
Stanovovat etapizaci vystavby v téchto ojedinélych pifipadech neni nutné. Protipovodnova
opatfeni mohou byt realizovana napi. pfimo jako soucdast stavby v zastavitelnych plochach nebo se
muze jednat pouze a navyseni terénu do urovné nad hladinou stoleté vody.
Podminéni vystavby v zastavitelnych plochach zasahujicich do sesuvnych tzemi nebo
svahovych nestabilit nutnosti veSkerou vystavbu individualné posoudit, zejména z hlediska
zakladani staveb, nutnosti prokazat ochranu staveb ptfed Gc¢inky sesuvii, je vedeno snahou ochranit
novou zastavbu pred riziky sesuvil a snahou minimalizovat rozsah piipadnych $kod. Uzemi
svahovych nestabilit jsou vymezovana na zaklad¢ geofyzikalnich vlastnosti pady a podlozi, ale ve
skutecnosti dle dlouhodobych zkuSenosti tam nedochazi k Zadnym sesuvnym aktivitam. Plocha
Z1/15 tak lezi uprostted rozsahlé lokality rekreacnich a obytnych objektd, kde dle prizkumu v
uzemi nebyly zaznamenany zadné pohyby pudy v minulych letech. Stejna situace je u zastavitelné
plochy Z1/19 navazujici ze dvou stran na stavajici zastavbu. Z plochy Z1/27 zasahuje do svahové
nestability pouze mala ¢ast o vyméte cca 300 m2. I tato plocha navazuje na stavajici zastavbu a za
splnéni konkrétnich technickych parametrt staveb, je mozné zde podminéné vystavbu umoznit.
Navrzené plochy, které do téchto limiti zasahuji, jsou navrzeny, protoze urbanistické
souvislosti a vhodnost vystavby v téchto lokalitach pfevysuje jejich mozna negativa. A negativa je
navic pomérné snadné vhodnymi stavebnimi Uipravami eliminovat.
V aktualizaci ¢&.1 PUR CR byly doplnény nebo upraveny nékteré republikové priority
uzemniho planovani. Nasledujici zdlivodnéni navrZzeného FeSeni izemniho plianu reaguje na
tyto priority tzemniho planovani (oznaceni priorit je pievzato z PUR CR). Ostatni
republikové priority iizemniho plinovini jsou upfesnény v ZUR MSK a komenta¥ k nim je
uveden vyse v textu zabyvajicim se ZUR MSK.
14a'V obci jsou zachovany stdvajici moznosti zemédé€lské vyroby, je umoznén rozvoj primarniho
sektoru. V krajin¢ zlstdva moznost zemeédelského vyuzivani orné pidy i rozvoj ekologickych
funkei, je navrzen Uzemni systém ekologické stability, zatravnéni. Zabor pudy je nutny pro
predpokladany rozvoj obce. Nékolik zastavitelnych ploch je navrzeno na kvalitni zeméd¢€lské
pude, ale je to v lokalitdch navazujicich na stavajici zastavbu.

16aObec ma ve struktuie osidleni pfedevSim obytnou a rekreacni funkci. Z tohoto diavodu jsou
navrzeny predevsim plochy pro rozvoj bydleni a obcanské vybaveni. Funkéni vyuziti izemi i
koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s vazbami Celadné na
okolni obce.

17 Stéavajici a navrzené plochy vyroby zaroven se Sirokymi moznostmi provozovani podnikani a
sluzeb v obytném uzemi obce zajist'uji podminky pro vytvareni pracovnich ptilezitosti.

20aV tizemi obce jsou zachovany prichody pro volné zijici zivoc€ichy i1 pro ¢lovéka, migracni
prostupnost zajisStuje také navrzeny Uzemni systém ekologické stability a respektovani
stavajicich vodnich tokt, jejich doprovodnych porosti a lesnich celkli. Navrzeny rozvoj
nezhor§i migracni propustnost izemi.
Migraéné vyznamné uzemi (MVU) zasahuje do Gizemi Celadné vyznamnym zptisobem, tyka se
cca % spravniho Gzemi obce, které je z vétsi ¢asti zaroven soucasti CHKO Beskydy. Obec ma
tedy velmi omezené moznosti vymezovat nové plochy, aniz by do MVU zasahla a proto hleda
prostor i v tomto tizemi. Do MVU jsou zahrnuty mimo jiné i vyznamné lokality stavajici
zéastavby pod Smrckem a Malou Stolovou s velkym poctem rodinnych domt, kde z divodu
zachovani stavajici urbanistické struktury a z diivodu rovnomérného rozvoje zastavby v obci
jsou v platném uzemnim planu 1 ve zméné ¢.1B navrzeny dalsi rozvojové plochy. Vsechny
plochy, které jsou navrzeny tak, Ze zasahuji do MVU, jsou ploiné& malé a samy o sobé& svou

Mrwve
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mimo stavajici a navrZzenou zdstavbu zlstava diky rozsahlym lesnim pozemkim v CHKO
Beskydy a na masivu Ondiejniku dostatek prostoru pro migraci zvéfe. Zadna z navrzenych
ploch nezasahuje do osy dalkovych migracnich koridori.

Plochy Z1/27 a Z1/36 zasahuji pouze nepatrné do okraji MVU, a to navic v lokalitach
navazujicich na stavajici zastavbu. Tyto minimalni zasahy do MVU nezmensi migraéni
moznosti v izemi.

Plocha Z1/12 je oproti pivodnimu navrhu zmensena tak, aby neznemoznovala prichod mezi
lesnimi pozemky lezicimi jizné€ od této plochy a zeleni podél potoka Stanovec severné od této
plochy. Zmensenim této plochy zarovenn dojde ke zmirnéni vazeb na stavajici zastavbu v obci
Pstruzi, ktera lezi u hranice s obci Celadnou. Plocha Z1/12 tak bude sousedit pouze s jednim
rodinnym domem stojicim na Gzemi Pstruzi, coZ v ramci rozptylené zastavby nelze povazovat
za srustani sidel.

Plocha Z1/22 je navrzena v Uzemi, u kterého se z diivodu stivajici zastavby a zastavby
navrzené v platné uzemné planovaci dokumentaci Celadné a Kunéic pod Ondiejnikem, neda
predpokladat vyznamnéjsi migracni funkce v rdmeci krajiny. Blizké, dosud nezastavéné plochy
zemedelské puady jsou od sebe odd€leny stavajici nebo pfipravovanou zastavbou a nezajisti
prichodnost krajiny. Volnym migracnim koridorem tak zlistava lokalita jizn¢ od plochy Z1/22,
kde lesy z upati Stolové hory ptechdzi zemédélskymi pozemky do tizemi golfového hiisté. Do
tohoto koridoru plocha Z1/22 nezasahuje. Nezhorsi tak migra¢ni poméry v tizemi.

Plochy Z1/29, Z1/31 a Z1/37 jsou navrzeny na pozemcich mezi stdvajici zastavbou a zastavbou
navrzenou v platném tzemnim planu, kde nelze predpokladat vyznamnéj$i migracni funkce v
ramci krajiny. Dosud nezastavéné plochy zeméd¢€lské pidy jsou od sebe oddéleny stavajici nebo
pfipravovanou zastavbou a nezajisti priichodnost krajiny. Cast plochy Z1/31 vybihajici
zépadnim smérem do volné krajiny je urcena pro realizaci mistni komunikace a nebude tvoftit
migracni piekazku.

U ploch Z1/32 a Z1/35 se jedna pouze o zménu vymezeni ploch, které jsou obsazeny v platném
uzemnim planu. Navrhem téchto ploch tedy nedojde ke zhorSeni migra¢nich pomért v uzemi.
Plocha Z1/34 je urcena pro 1 rodinny diim a vypliuje proluku mezi dvéma stavajicimi domy. V
okoli této plochy je dostatek jinym migracnich prichodu.

Celadna je stavebné srostla s obcemi Pstruzi, Kunéice pod Ondiejnikem a Ostravice. Pro izemi
Frydlantska, ve kterém se nachizi Celadna, je typicka rozptylena zastavba, ktera je rozeseta
volné¢ v Uzemi a cCasto bez znatelnych hranic piechazi mezi jednotlivymi obcemi. Tato
charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti hranic Celadné s Pstruzim, kde jsou
navrzeny zastavitelné plochy Z1/1, Z1/2 a Z1/12, v blizkosti hranic s Kuncicemi pod
Ondriejnikem, kde je navrzena zastavitelnd plocha Z1/22, i v blizkosti hranic s Ostravici, kde v
ramci zmény C€.1 neni navrzen rozvoj zastavby. Vyjmenované zastavitelné plochy lezi v
blizkosti hranic se sousednimi obcemi a navazuji na zastavbu v téchto obcich, ale tim jsou v
souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zastavby. Nejedna se o klasické
nezédouci srustani dvou homogennich sidel do jednoho celku, ale pouze o nepatrné zahusténi
stavajici rozptylené zastavby, vétSinou v lokalitach s jednotlivymi rodinnymi domy, ptipadné v
intenzivnéji zastavénych lokalitach.

Diky rozptylené zastavbé se v Uzemi obce nachazi také pomérné Sirokd sit’ obsluznych
komunikaci, ktera zajist'uje ptistupnost pozemku i prostupnost krajiny pro ¢lovéka.

V piipadé plochy Z1/1 se jedna o pozemek, ktery navazuje na zastavéné uzemi obce Pstruzi,
které se nachdzi na hranici s Celadnou. Ve vzdalenosti cca 150m od tohoto pozemku leZi
centrum PstruZi, takZe navrzena plocha, byt na okraji Celadné, je navrzena logicky s vazbou na
stavajici zastavbu. Od zastavby Celadné je pfitom odd&lena pasem vzrostlé zelené podél
bezejmenného potoka, nedojde tedy ani k vizualnimi propojeni zastavby obou obci. Pas vzrostlé
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zelen¢ a navazujici zeméd€lské pozemky v blizkosti plochy Z1/1 jsou zatfazeny do ploch
smiSenych nezastavéného uzemi NSI1, ve kterych jsou nepfipustné jakékoli stavby vcetné
oplocenti, které by mohly zhorSovat prostupnost uzemi.

V ZUR MSK je navrzena pielozka silnice 11/483, ktera pfispé&je ke zmirnéni nepiiznivych
G¢inkil tranzitni dopravy na zastavbu Celadné. Zakres pielozky v UP Celadna byl zrusen
rozsudkem Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30.4.2015 a bude do
uzemniho planu doplnén samostatnou zmeénou. Je navrzen omezeny rozvoj obytné zastavby v
tésné blizkosti silnice 11/483. Nemélo by dochazet k vyraznému zhorSovani stavu ovliviiovani
obytné zastavby imisemi z dopravy.

24 Vsechny zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici nebo navrzené silnice,

mistni nebo ucelové komunikace. Vybrané useky stdvajicich silnic a mistnich komunikaci,
podél kterych se predpokladéa vyrazné€jsi rozvoj zéastavby, jsou navrzeny k rozsifeni. Navrzeno je
1 napojeni zastavitelnych ploch na sité technické infrastruktury, pokud lezi v jejich dosahu.

24aRozvoj vyroby je navrzen v odstupu od obytného izemi. Rozvoj bydleni je navrzen vétSinou v

odstupu od vyrobnich arealii kromé okoli zemédélského arealu Celadenka, kde je navrzeno na
zéklad¢ pozadavka vlastniki pozemku nékolik ploch pro bydleni. Jsou navrzena opatieni ke
zlepSeni Cistoty ovzdusi. Nem¢lo by dochéazet ke zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby
imisemi z vyroby.

Dle ZUR MSK je tizemi Celadné zatazeno do krajinnych oblasti Moravské Beskydy a

Podbeskydi s typem krajin lesni a leso-lu¢ni. Zastavitelné plochy v rdmci zmény €.1B jsou navrzeny
pouze v Casti obce patiici do krajinné oblasti Podbeskydi a typu krajiny leso-lu¢ni.

uz

Pro krajinnou oblast Podbeskydi jsou stanoveny tyto zasady pro rozhodovani o zménach v
emi:
Chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamdatkové chranénych sidel vietné
Jejich vnéjsiho obrazu. - Celadna neni pamétkové chranénym sidlem. Zména &.1B presto
nenaruSuje historické, architektonické ani urbanistické hodnoty sidla.
Chranit harmonické meéritko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontii a
krajinnych, resp. kulturné historickych dominant (Stramberk - hrad Triba, hrad Stary Jicin,
Hukvaldy): - nevytvaret nové pohledové bariéry, - novou zastavbu umistovat prednostné mimo
pohledové exponovana uzemi, - v pripadé novych liniovych staveb energetické infrastruktury
riziko narusSeni minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich podminkdach vhodnym
vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stozarovych mist. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim
a velikosti nenarusuji harmonické méftitko krajiny, nezasahuji do vyznamnych krajinnych
horizontli ani kulturné historickych dominant. Nevytvaii pohledové bariéry, nelezi v pohledovée
exponovanych tzemich. Nejsou navrZzena nadzemni vedeni el. energie.
Chranit historické krajinné struktury. - Historické krajinné struktury nejsou zménou ¢.1B
naruseny.
Stabilizovat stavajici pomer ploch polnich a trvalych zemeédeélskych kultur, lesa, vodnich ploch a
zastavby. - Zastavitelné plochy zabiraji pfedevsim ornou pidu a trvalé travni porosty, v mensi
mife pak nezemédélské pozemky a lesni pozemky. Vyméra navrzenych ploch je mala, nedojde k
zasadni zméné poméru mezi jednotlivymi druhy pozemkd.
Ochrana mistnich kulturné historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich historickych
staveb. - Zména ¢.1B nezasahuje do lokalit mistnich kulturné historickych dominant.

Pro typ krajiny leso-lu¢ni jsou stanoveny tyto zdsady pro rozhodovani o zménach v izemi:
Zachovat vyvazeny pomér ploch lesnich a trvalych travnich porostii. - Zastavitelné¢ plochy
zabiraji pfedev§im ornou pidu a trvalé travni porosty, v mensi mife pak nezemédélské pozemky
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a lesni pozemky. Vymeéra navrzenych ploch je mal4, nedojde k zdsadni zméné poméru mezi
jednotlivymi druhy pozemk.

Zachovat harmonicky vztah sidel a zemédeélské krajiny, zejména podil zahrad a trvalych travnich
porostii. - Zménou ¢.1B dojde ke zvySeni vyméry zahrad a sniZzeni vyméry trvalych travnich
porostll. Vymeéra navrzenych ploch je mald, nedojde k zdsadni zméné¢ poméru mezi jednotlivymi
druhy pozemkdi.

Pro bydleni a obcanskou vybavenost prednostné vyuzivat rezervy v ramci zastaveného uzemi
sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyhradné v ndvaznosti na zastavenda uzemi pri
zohlednéni pohledové exponovanosti a citlivosti lokalit a dalsich podminek ochrany prirodnich a
kulturnich hodnot krajiny. - Navrzené plochy bydleni, smiSené obytné a obfanského vybaveni
vzdy navazuji na zastavéné izemi. Pro tizemi Frydlantska, ve kterém se nachazi Celadn4, je
typicka rozptylena zéstavba, kterd je rozeseta voln¢ v Uizemi a Casto bez znatelnych hranic
pfechazi mezi jednotlivymi obcemi. Tato charakteristika se tyka také lokalit zastavby v blizkosti
hranic Celadné s Pstruzim, kde jsou navrzeny zastavitelné plochy Z1/1, Z1/2 a Z1/12, v blizkosti
hranic s Kuncicemi pod Ondiejnikem, kde je navrzena zastavitelna plocha Z1/22, i v blizkosti
hranic s Ostravici, kde v rdmci zmény ¢.1 neni navrzen rozvoj zastavby. Vyjmenované
zastavitelné plochy lezi v blizkosti hranic se sousednimi obcemi a navazuji na zastavbu v téchto
obcich, ale tim jsou v souladu s historicky vzniklym urbanistickym charakterem zastavby.
Nejedna se o klasické negativni sristdni dvou homogennich sidel, ale pouze o nepatrné zahusténi
stavajici rozptylené zastavby, vétSinou v lokalitdch s jednotlivymi rodinnymi domy, pfipadné v
intenzivngji zastavénych lokalitach.. V piipad€ plochy Z1/1 se jedna o pozemek, ktery navazuje
na zastavéné tzemi v obci Pstruzi, které se nachazi piimo na hranici s Celadnou. Ve vzdalenosti
cca 150m od tohoto pozemku lezi centrum PstruZi, takZe navrzena plocha, byt na okraji Celadné,
je navrZena logicky s vazbou na stavajici zastavbu. Od zastavby Celadné je pfitom oddélena
pasem vzrostlé zelené podél bezejmenného potoka, nedojde tedy ani k vizudlnimi propojeni
zastavby obou obci.

Navrzené plochy lezi mimo pohledové exponované lokality. Pouze jedna plocha zasahuje do
okrajové ¢astt CHKO Beskydy.

O umistovani kapacitnich rekreacnich zarizeni a sportovné rekreacnich arealii (v¢é. navazujict
dopravni a technické infrastruktury) rozhodovat vyhradné na zakladeé vyhodnoceni unosnosti
krajiny. - Nejsou navrzeny zadné kapacitni rekreacni zatizeni ani sportovné rekreacni aredly.
Respektovat historicky cenné architektonické a urbanistické znaky sidel véetne vnéjsiho obrazu
sidla. - Zastavitelné plochy jsou svym umisténim v souladu s urbanistickymi znaky sidla a
nenarusuji jeho vnéjsi pohledovy obraz.

Chranit harmonicke meéritko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizontu a
krajinnych, resp. kulturnée historickych dominant, v pripadeé novych liniovych staveb energetické
infrastruktury toto riziko minimalizovat v zavislosti na konkrétnich terénnich podminkach
vhodnym vymezenim koridoru trasy a lokalizaci stozarovych mist. - Zastavitelné plochy svym
rozmisténim a velikosti nenaruSuji harmonické méfitko krajiny, nezasahuji do vyznamnych
krajinnych horizonti ani kulturné historickych dominant. Nejsou navrZzena nadzemni vedeni el.
energie.

Nepripustit rozsirovani stavajicich a vznik novych lokalit urcenych pro stavby k rodinné rekreaci
ani zahustovani zastavby v téchto lokalitach. - Nejsou navrzeny lokality pro stavby k rodinné
rekreaci ani zahuStovani zastavby v téchto lokalitach

Z vyse uvedeného vyplyvé, Ze zména &.1B UP Celadna je v souladu s s politikou tizemniho

rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i s prioritami izemniho planovani
stanovenymi v téchto dokumentech.
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h.2) VYHODNOCEN]I SOULADU ZMENY C.1B UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem tzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zdkona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi. Uzemni plan Celadna fesi komplexné celé tizemi obce,
stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného, zastavitelného i
nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosaZeno obecné prospésného souladu vetrejnych a soukromych
z4jmu na rozvoji izemi.

V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot tzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i krajiny. Je
navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéného tzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na stiednédoby potencial rozvoje tizemi obce.

Vyhodnoceni piinosu izemniho plénu k naplnéni ukolt izemniho pldnovéani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivii platného tzemniho planu Celadnd. Zména &.1B aktualizaci zastavéného
uzemi, dopravni a technické infrastruktury, upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
a navrhem zastavitelnych ploch neméni koncepci rozvoje navrzenou v platném uzemnim plénu.
Zména C.1B prispéje k feseni ukolti izemniho planovani tim, ze zaktualizovala stav a limity izemi,
navrhla zmény v zemi, upravila podminky prostorového uspoiadani v jednotlivych plochach s
rozdilnym zpisobem vyuziti. Navrh mistnich a ucelovych komunikaci zlepsi dopravni obsluhu
uzemi a zastavitelnych ploch.

V podminkach vyuziti ploch NL, NS, NP, NPP uvedenych v kap. f) textové casti platného
uzemniho planu jsou v pfipustném a nepfipustném vyuziti jmenovany stavby, zafizeni a jina
opatieni, které lze umistovat v nezastavéném tuzemi dle §18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich ptedpisii. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz
realizace by v plochach NL, NS, NP nebo NPP byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce
a uspoiadani krajiny. Divody pro vylouceni nékterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné vetejné
zdjmy, jejichZ respektovani v tzemi Celadné pievazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném
uzemi. Jedna se pfedevSim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného tzemi, dale §4 a § 5
zakona €. 334/1992 Sb, o ochran¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochran¢ pfirody a krajiny.

Z podobnych divodi je v podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce jako
nepfipustné oznaceno umistovani mobilnich domt, maringotek, unimobunék apod., pokud nejsou
soucasti zafizeni staveni§t¢ a stavebni Upravy obytnych mobilnich staveb na stavby trvalého
bydleni. Obec vystavbu téchto zafizeni na svém uzemi nepodporuje, protoze poskozuji vzhled obce
1 krajiny. Vystavba téchto staveb, by mohla pfispét ke snizeni rekreacni atraktivity obce, a to jak v
centralni ¢asti obce, kde by mohly zabirat stavebni pozemky pro rodinné domy, tak i v okrajovych
lokalitach rozptylené zastavby, kde by znehodnocovaly krajinné hodnoty v Gizemi.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zména ¢.1B UP Celadna je v souladu s cili a ukoly tzemniho
planovani.

h.3) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.IB UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&.1B UP Celadna je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich ptfedpisi. Obsah Zadani zmény tzemniho planu byl zpracovan v souladu s ptilohou €. 6
k vyhlagce 500/2006 Sb. Obsah zmény ¢.1B UP Celadné je zpracovan v souladu s piilohou &. 7
k vyhlasce 500/2006 Sb. Oduivodnéni zmény ¢.1B UP Celadna je zpracovano s obsahem dle
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pozadavkl zdkona ¢.183/2006 Sb., stavebni zékon, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy
¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb.

h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.1B UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Néavrh Zmény &.1B Uzemniho planu Celadna byl projednan s dotéenymi organy, které chrani

zajmy

podle zvlastnich pravnich pfepisi. Lze konstatovat, ze zména ¢.1B neni v rozporu s

pozadavky zvlastnich pravnich piedpist. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piepisii je uveden
nize ve Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgéanti.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii:

V jednotlivich astech projedndvdani ndvrhu zmény & 1B uzemniho planu Celadnd byly vidy

osloveny nize uvedené dotcené organy:

1.
2.
3.

4.
5

o %

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

Ministerstvo dopravy CR, nabiezi L, Svobody 12/22, 110 15 Praha 1

Ministerstvo priumyslu a obchodu CR, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu st. spravy IX, Ceskych legii 5, 702 00
Ostrava

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, Vrsovickd 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO,
Odbor ochrany uzemnich zdjmii a rizeni programii nemovité infrastruktury, Oddéleni
ochrany vizemnich zdjmiit Brno, Svatoplukova 2687/84, PSC 662 10 Brno

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a ziidel, Palackého namésti 4, 128
01 Praha 2

Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova
18, 728 03 Ostrava

Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Nddrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostem

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, 28. Fijna
117, 702 18 Ostrava

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi, 28. rijna
117,702 18 Ostrava

Krajska hygienickd stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackeho 121, 738 02 Frydek-Mistek

Hasicsky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek — Mistek,
Pavlikova 2264, 738 02 Frydek-Mistek

Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703 00 Ostrava-
Vitkovice

Statni energetickd inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nam. 9, 110 00 Praha 1

Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor Zivotniho prostredi, majetku a investic, Nameésti
3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

Meéstsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor regionadlniho rozvoje a stavebni urad, silnicni
spr. urad, Namesti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici

Mestsky urad Frydlant nad Ostravici, odbor regionalniho rozvoje a stavebni urad,

pamdatkova péce, Namesti 3, 739 11 Frydlant nad Ostravici
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V_ramci_projednani dle § 50 stavebniho zdkona uplatnily k navrhu stanoviska ndsledujici

dotcené organy.

1.

2.

3.

7.

Koordinované stanovisko - Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
prostiredi a zemédelstvi, 28. Fijna 117, 702 18 Ostrava ze dne 8. 12. 2017,

Krajskd hygienickd stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackeho 121, 738 02 Frydek-Mistek ze dne 13. 12. 2017,

Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova
18,728 03 Ostrava ze dne 11. 12. 2017;

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Ndadrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostéem ze dne 14. 12. 2017,

Krajska veterinarni sprava, Statni veterinarni spravy pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu
1104/51, Ostrava-Vitkovice, 703 00 ze dne 27. 10. 2017;

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO,
Oddéleni ochrany tizemnich zdjmii Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice ze
dne l. 12. 2017,

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha I ze dne 29. 11. 2017.

Na zaklade nékterych stanovisek bylo potreba navrh upravit. Byly zpracovany pozadavky na
upravu navrhu zmény ¢. IB po projednani dle § 50 stavebniho zdkona, které obsahovaly
nasledujici:

PoZadavky na tipravu ndavrhu zmény & 1B uzemniho planu Celadnd vyplyvajici 7 projedndni
dle § 50 stavebniho zdkona a dohodovacich jedndni:

A. Z koordinovaného stanoviska Krajského uiradu MSK ¢. j. MSK 142210/2017 ze dne 8. 12.

2017:

Z hlediska zdakona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF vydal dotceny organ nesouhlasné stanovisko,
na zaklade tohoto stanoviska se dne 1. 2. 2018 od 9:00 hod. uskutecnilo na Krajském uradu
MSK, odboru zZivotniho prostiedi a zemédelstvi dohodovaci jednani, ze kterého vyplynuly
nasledujici zavery, na zaklade kterych, je navrh nutné upravit:

a) Z1/1 — bude v navrhu ponechana, bude propracovano oduvodnéni, které bude
podlozeno faktem, zZe viastnici pozemku jiz pozadali o umisténi stavby RD, nebot
pozemek spliuje podminky obsazené v § 188a stavebniho zdkona viz. situace
v priloze. Pozemek byl také urcen k vystavbé jiz v uzemnim pldanu obce, platném
do14.11.2014.

b) Z1/2 — plocha bude zmensena tak, aby zde bylo mozné realizovat pouze stavbu
IRD viz. zdkres:

¢) Z1/3 — plocha bude zmensena, rozdélena na dvé mensi zastavitelné plochy viz.
zakres:
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d) Z1/6 — plocha bude z navrhu vypustena.
e) Z1/7 — plocha bude v navrhu ponechana, bude propracovano oduvodnéni.
Y, Z’]/] 1— QI,OCha bude zmensena viz. zakres:

g) Z1/26 — plocha bude ponechana, bude lépe oditvodneno
h) Z1/27 — plocha bude zredukovaina viz. zdakres:

‘Q-

Z1/27
‘SB

i) Z1/30 — plocha bude ponechana, bude doplnéno odiivodneni, Ze jde o napravu
chyby a zakresleni dle podrobnéjsi dokumentace.

j) ZI1/14 — plocha bude z navrhu vypustena.

k) Z1/29 — plocha bude v navrhu ponechana, bude lépe odiivodnéno, ze se jedna
fakticky o proluku a nachazi se na pide IV. tridy ochrany.

) Z1/31 — rozsah plochy bude omezen, ziistane pouze cast na realizaci komunikace
dle zpracované uzemni studie pro plochu Z113 a 1 RD, viz. zdkres:

SIS

m) Z1/35 — rozsah plochy bude redukovan tak, aby plocha nepresdhla hranici
zastaveneho vuzemi viz. zakres:
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n) Z1/32 — plocha bude upravena tak, aby navazovala na zastavéné uzemi a
komunikaci viz. zakres:

o) Z1/33 —plocha bude z navrhu vypusténa.

B. Sprava CHKO Beskydy ve svém stanovisku ze dne 14. 12. 2018 vyslovila nesouhlas
s plochou smiseného bydleni Z1/22 s tim, Ze je umisténa ve Ill. zone CHKO Beskydy.
Nasledneé probehlo s CHKO Beskydy jednani dne 7. 2. 2018, na kterém byla veéc
prodiskutovana a vzhledem k tomu, Ze hodnoceni NATURA konstatuje, Ze vyuziti plochy
Z1/22 bude mit pouze mirné negativni vliv na predmét ochrany a celistvost EVL Beskydy,
Sprava CHKO Beskydy své stanovisko v tomto prehodnotila, a tedy plocha Z1/22 bude
v navrhu ponechdna.

C. Ze stanoviska Ministerstva obrany ze dne 1. 12. 2017:

Do textové a grafické casti Uzemniho planu zapracujte stavajici zdjmy a limity Ministerstva

obrany v souladu se stanoviskem, které jsme uplatnili k navrhu zadani projedndvané vizemnée

planovaci dokumentace sp.zn. 70583/2016-8201-OUZ-BR ze dne 28. listopadu 2016 a podle
platnych aktudlnich podkladi; UAP.

1. Je nutné respektovat ochranna pasma leteckych zabezpecovacich zarizeni Ministerstva
obrany, ktera je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani, podle ustanoveni § 175 odsi. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dle UAP jev 103). V tomto vizemi lze vydat vizemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladeé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.
Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

a. vetrnych elektraren

b. vyskovych staveb

c. venkovniho vedeni VVN a VN

d. zakladnovych stanic mobilnich operatoru
V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakdzana.
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2. Je treba respektovat zdajmové vuzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a staveb-nim Fadu (dle UAP jev 82).

3. Je treba respektovat zajmové uzemi ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu
presahujici 200 m nad terénem (v tomto vymezeném uzemi lze vydat tizemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu presahujici 200 m n.t. jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany).

4. Na celéem spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP
jev 119).

Na celéem spravnim uzemi lze vydat vuzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na

zdklade zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1.

11 a Ill. tridy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vsech druhii, véetné zarizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetrickd) vietne anténnich systémiu a opérnych konstrukci (napr. zakladnoveé

Stanice....)

e vystavba objektut a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
e vystavba objektii tvoricich dominanty v uizemi (napr. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho uzemi zapracujte do grafické

casti napr. formou ndsledujici textové poznamky pod legendu koordinacniho vykresu: ,, Celé

spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhii staveb".

. Ze stanoviska Ministerstva priumyslu a obchodu ze dne 29. 11. 2017:

U zmén navrhovanych do vychodni casti dobyvaciho prostoru Trojanovice (ID: 20072) bude
uvedeno, zZe vystavba na nich bude v souladu s podminkami vydanymi v rozhodnuti o
povoleni hornické cinnosti.

Vyhodnoceni pozadavkii viz. kapitola odivodnéni I1.20. I{YHODNOCE]Yj SPL,NENI'
POZAZ?A VK U NA UPRAVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU MOKRA-HORAKOYV,
VYPLYVAJICI Z PROJEDNANI DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA “.

Krajsky urad Moravskoslezského kraje. odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vvdal jako

dotceny orgdn na useku ochrany ZPF navazujici stanovisko potvrzujici spravnost navrhu pro

provedenych upravach dne 14. 5. 2018 pod ¢. j. MSK 56137/2018.
V ramci projednani dle § 52 stavebniho zdkona uplatnily k ndvrhu souhlasnd stanoviska

nasledujici dotéené orgdny:

1.

2.

Koordinované stanovisko - Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zemeédeélstvi, 28. vijna 117, 702 18 Ostrava ze dne 20. 7. 2018;

Krajska hygienickd stanice Moravskoslezského kraje, Uzemni pracovisté Frydek - Mistek,
Palackeho 121, 738 02 Frydek-Mistek ze dne 18. 7. 2018;

Krajska veterinarni sprava, Statni veterindrni spravy pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu
1104/51, Ostrava-Vitkovice, 703 00 ze dne 14. 6. 2018,
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4. Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha [ ze dne 16. 7. 2018.

V ramci projednani dle § 52 stavebniho zdakona uplatnily k navrhu stanoviska s podminkami

nasledujici dotcené orgdny + vyhodnoceni:

1. Obvodni bansky urad pro uzemi krajii Moravskoslezského a Olomouckého, Veleslavinova
18, 728 03 Ostrava ze dne 17. 7. 2018
— pozaduje opétovné zahrnout dobyvaci prostor Trojanovice ¢. 2 0072 mezi limity vyuziti
uzemi, pricemz tento limit tam byl jiz doplnén po projednani dle § 50 stavebniho zdkona do
kapitoly ,, Zasahy do limiti vyuZiti tizemi.

2. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomickd a majetkova MO,
Oddéleni ochrany vizemnich zdajmit Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice ze
dne 12. 7. 2018
— pripominky tykajici se limitu vyuziti uzemi jsou bezpredmeétné, nebot limity byly do navrhu
zmeény ¢. 1B doplnény jiz po projednani dle § 50 stavebniho zdkona do kapitoly ,, Zdasahy do
limiti vyuziti uzemi.

5. Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Sprava CHKO Beskydy,
Ndadrazni 36, 756 61 Roznov pod Radhostem ze dne 20. 7. 2018 — byly upraveny podminky
pro plochy NP a NPP.

S navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnocenim pripominek vsechny dotcéené organy
souhlasily.

K Zadnému rozporu pii porizovani tizemniho planu Celadnd nedoslo. Nesouhlasné stanovisko
dotceného organu na useku ochrany zemédelského pudniho fondu ze dne 8. 12. 2017 se resilo
pouze dohodou porizovatele a dotceného organu.

Vzhledem k vVse uvedenému Ize konstatovat, Ze navrh zmény ¢. 1B vizemniho planu Celadnd je
v souladu se stanovisky dotcenych organii.

i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Ze zpracovaného Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi vyplyva,
ze navrh zmény ¢.1B uzemniho planu je pro obec pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feSeni prevazi
jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohrozeny podminky Zivota budoucich
generaci.

S ohledem na funkci obce ve struktufe osidleni ($ir$i vazby) a zejména pak ptirodni podminky
uzemi je predpokladem udrzitelnosti rozvoje feSeného uzemi zlepSeni a priméreny rozvoj
obytnych a obsluznych funkci obce (optimalni vyuziti rekrea¢niho potencialu), pri
minimalizaci negativnich dopadu v oblasti Zivotniho prostiedi. Optimalizace funkci feSené¢ho
uzemi s ohledem na okolni region a funkci obce v sidelni struktute, je ptredpokladem jejiho
priméteného udrzitelného rozvoje.

Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢.1B tzemniho planu Celadna na Zivotni prostiedi

bylo zpracovano v souladu s §101 zak. ¢. 100/2201 Sb. o posuzovani vlivli na zZivotni prostiedi v
platném znéni a v rozsahu pfilohy zék. ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu.
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Pozadavek na jeho zpracovani vznesl odbor zZivotniho prostfedi Krajského ufadu
Moravskoslezského kraje v Ostravé. Elaborat ,,Vyhodnoceni® je zpracovan jako samostatny svazek
— ptiloha A k vyhodnoceni vlivli navrhu zmény ¢.1B izemniho pladnu na udrzitelny rozvoj uzemi.

V kapitole 10 tohoto ,,vyhodnoceni* se konstatuje, ze zaméry obsazené v navrhu zmény ¢.1B

UP Celadna, vzhledem k sou¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek ZP a s piihlédnutim

k souvisejicim skute¢nostem (vysledklim prizkumt v tzemi i zavérim tohoto posouzeni), budou

realizovatelné za nasledujicich podminek a predpokladi:

- zmény v Gzemi navrhované ve zméné &.1B UP striktné dodrzi proponovany rozsah zaboru
zemédelské pudy,

- vlastni vystavba bude probihat dle navrhu zmény &.1B UP pouze ve vymezenych zastavitelnych
plochéach s respektovanim navrhovanych funkei a uspofadanim dle schvaleného zastavovaciho
planu nebo uzemni studie,

- budou dodrzeny podminky pro bezpecné odvedeni destovych a splaskovych vod ze zastavénych
izemi, stabilizace uzemi pted nasledky erozi, minimalizace dopadi na prvky USES a vyznamné
krajinné prvky,

- na plochach smiSen¢ obytnych budou piednostné rozvijeny podminky pro bydleni, tj. vc.
zlepSeni obCanské vybavenosti a sluzeb,

- vzhledem k celkovému charakteru feSené¢ho uzemi, upiednostiiovat aktivity, které maji
minimalni dopad na okolni obytnou zastavbu obce, tzn. preferovat pfedevsim drobné podnikant,

- budou dodrZzeny imisni limity zneciSténi ovzdusi dle pfilohy ¢. 1 Zakona ¢.201/2012 Sb. a
imisni limity hluku v zemi dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., kterym se méni Natizeni vlady
¢. 148/2006 Sb., o ochrané pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci,

- v dtsledku realizace zamérii v izemi nesmi byt prekracovany limity, které pozaduje Nafizeni
vlady €. 61/2003 Sb., kterym se stanovuji ukazatelé piipustného znecisténi povrchovych vod,

- pfi ptipravé a realizaci v plochach zmén navrhovanych v tzemnim planu uplatiiovat doporuceni
a opatfeni uvedena v kap. 8 ,,vyhodnoceni®.

Na zakladé splnéni vy$e uvedenych pozadavki lze navrh zmény &.1B UP Celadna oznadlit jako

ekologicky prijatelny a doporucit jej k realizaci.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Kopie Stanoviska Krajského ufadu Moravskoslezského kraje, Odboru zivotniho prostfedi a
zemédelstvi ze dne 14.5.2018, ¢.j. MSK 56136/2018 je pfiloZzena na konci textové ¢asti odivodnéni
zmény €.1B jako Ptiloha ¢.3.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského tufadu k vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi tzemné plénovaci
dokumentace, na zdkladé¢ navrhu feSeni uzemné planovaci dokumentace, vyhodnoceni vlivii na

zivotni prosttedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. a stanovisek a vyjadieni uplatnénych v ramci
spole¢ného jednani o navrhu Zmény €.1B Uzemniho planu Celadna, je respektovano.

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd€lstvi, jako ptislusny
ttad ve smyslu § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., vydal k navrhu Zmény &.1B Uzemniho planu
Cerladn4, jehoZ souéasti je tzv. ,,SEA vyhodnoceni®

souhlasné stanovisko
suplatnénimnasledujiciho pozadavku k zajisténi minimalnich
dopadi koncepce na Zivotni prostfedi:
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Respektovat opattfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivd na Zivotni prostredi, stanovené v kapitole 8 SEA vyhodnoceni, respektovat navrh
pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vliv{
na Zivotni prostfedi, stanovené v kapitole 11. SEA vyhodnoceni (blize viz ¢ast Odlvodnéni — ,K podminkam

stanoviska").

V kapitolach 8. a 11. SEA vyhodnoceni je stanoveno, Ze je nutné respektovat podminky stanovené v
platném tzemnim planu a ve zméné €.1B a dale jsou uvedeny podrobné podminky pro pfedchazeni
negativnich dopadli zmény ¢.1B, které jsou ale stanoveny v podrobnosti jdouci nad rdmec izemniho
planu. Neni tedy mozné je zohlednit ve zméné ¢.1B, ale bude nutné je respektovat v navazujicich
fizenich (v uzemnim nebo stavebnim fizeni). Neni tedy nutné na zakladé SEA vyhodnoceni
upravovat nebo dopliiovat zménu &.1B Uzemniho planu Celadna.

1) ROZHODNUTI O NAMITKACH

Uplatnénych v ramci veFejného projednani navrhu zmény & 1B tizemniho planu Celadna —

navrhu opati‘eni obecné povahy

e dle § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon™) a dle § 172 zikona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*).

e zpracovan v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu s § 68 spravniho fadu.

Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Namitka ¢. 1
Rudolf Magnusek, Celadna &. p. 631, 739 12 Celadna
23.7.2018

Na zakladé¢ Koordinovaného stanoviska Krajského ufadu v Ostravé, Odbor zivotniho prostifedi a
zemedélstvi, ¢.j. MSK 142210/2017, sp. 7n.:ZPZ/30748/2017/Jak, konkrétné uvedeného v bodé 7, doslo
k vylouéeni navrhované plochy ZI/14 ze zmény &. 1 uzemniho planu Celadna, tedy u tohoto pozemku
nadale nebude projednavana zmeéna zafazeni tohoto pozemku. V ramci zmény ¢. 1 uzemniho planu
Celadna

Proti tomuto vylouceni podavam jako spoluvlastnik plochy v zakonné lhité namitky: 1.
Argumentace Krajského uradu (dale jen KU)

Pod bodem 7 rozhodnuti KU je ve wvztahu k plose ZI/14 uvedeno  toto:
Daile krajsky tifad nesouhlasi se ziméry ozn. Z1/14,

Odtvodnéni:

Krajsky trad, jako spravni orgadn ochrany zemédélského ptidniho fondu, posoudil ptredlozené zaméry
dle jiz zminénych zasad vymezenych § 4 a § 5 zakona o ochrané zeméde€lského ptidniho fondu. Zdejsi
spravni organ vnima tyto podklady jako zménu Gizemniho planu, tedy navrh novych pozadavkd, které je
nezbytné posoudit z hlediska vyse uvedenych zajmu.

Pokud se tyka ostatnich ploch, ke kterym byl vysloven nesouhlas, je nezbytné poznamenat, ze spravni
organy jsou, ve smyslu § 4 zdkona o ochrané zemédélského ptdniho fondu, povinny zkoumat jakym
zpusobem ptedklddané pozadavky zasahuji do organizace zemédélského pidniho fondu. Pokud se
tyka téchto aspektl, jsou tyto plochy navrhovany bez navaznosti na stavajici zastavbu. mnohdy na
pozemcich s intenzifika¢nimi opatfenimi. Nejedna se tedy o pfipady vyuzivajici proluky v zastavbé
popfipadé v ndvaznosti na tuto stavajici zastavbu, ale zasahuji do dosud nedotcené krajiny plnici
funkci zemédélského pudniho fondu.

Krajsky ufad se neztotoznuje s nazorem potieby rozsiteni ploch pro ucely bydleni, zejména v ptipadech,
kdy je zfejmé, ze se mnohdy jedna o tzv. druhé bydleni, tak jak je v pfedlozeném vyhodnoceni uvadéno.
Spravni organy ochrany zemédélského pidniho fondu musi soucasné vychazet i z dosavadnich
moznosti realizovat stavebni aktivity v feSeném uzemi a v tomto sméru neni zdejSi spravni organ
pfesvédcen ani o naplnéni postupu vymezené¢ho § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
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Dotcené
uzemi

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

planovani a stavebnim fadu.

Argumentace pouzita mj. k plose Z1/14 v§ak neodpovida skutecnému umisténi pozemku a nevztahuje se
na ngj. S argumentaci KU tedy nesouhlasim zejména z nasledujicich diivodu

2. Druhé bydleni
KU uvadi, Ze se ma jednat o tzv. druhé bydleni, kdy toto nema byt dle jeho nazoru piipustné.

Jsem spoluvlastnikem pozemku p.¢. 881/1 orna ptida zemédélsky piadni fond v k.. a obci Celadna.
Tento pozemek bude po dokonéenych pozemkovych tpravach rozdélen mj. na pozemky p.¢. 3721, p.c.
3720 a p,&. 3708 vie orna pida zemé&délsky padni fond v obci a k.. Celadna. Vyluénym vlastnikem
pozemku p.¢. 3720 se na zéklad¢ dohody spolu vlastniki stanu ja. Na tomto pozemku je planovana
vystavba jednoho rodinného domu. Jedna se o ¢ast pozemku, ktera sousedi s piijezdovou cestou k
navazujici vystavbé, tj. s pozemkem p.¢. 3726 - dle katastralni mapy po provedenych pozemkovych
upravach. V izemnim planu byla tato plocha oznacena a zatazena jako plocha Z1/14.

Jako spoluvlastnik plochy ZI/14 mam 2 dcery z nichz jedné jsem povinovan vyfesit otazku vlastniho
bydleni, tedy stavbou rodinného domu. Kde jinde by mél pak rodinny diim stat nez na pozemcich, které
patii nasi rodin¢ jiz fadu generaci, Plocha ur¢ena ke stavbé rodinného domu sousedi bezprostiedné s
budovou ¢.p. 317 na parcele st 160/2 v k.. Celadna, kde jsem se narodil a kde zije v soucasné dob¢é ma
netef s partnerem a synem a také ma sestra. V zadném piipadé tedy nejde o jakési druhé bydleni, ale o
bydleni prvni navic spojené s teritorialnim sblizovanim rodiny.

3. Navaznost na stavajici zastavbu

KU uvédi, ze se nejedna o pozemek navazujici na stavajici vystavbu, ¢i vyplilujici proluku ve stavajici
vystavbé. Toto vSak absolutné neodpovida skutecnosti.

Postaci se podivat na katastralni mapu a lze zjistit, ze plocha Z1/14, konkrétné¢ misto pozadované k
vystavbe rodinného domu je prave typickym piikladem proluky v zastavbeé.

Pokud ucinime pfimku mezi budovou uvedenou v ptedchozim bod¢, tedy budovou ¢.p. 317 na parcele st
160/2 v k.. Celadna a jiz mnoho let existujicimi budovami na pozemcich 1043, 1072, 1073, 3225 v k.0
Celadna, pak tato pfimka vede pravé pres navrhovanou plochu a vzdalenost mezi t€émito stavbami je
maximaln¢ v desitkdch metrd. Kromé toho bohatd zastavba je rovnéz vSude kolem, tedy jak na jih od
navrhované plochy, viz napiiklad budovy na pozemcich 2130, 162, 1641, 687 a dalsi. Rovnéz na zépad
od navrhované plochy, opét v desitkach metrt, jsou dalsi budovy, napfiklad na pozemcich 1207, 1208,
1210, 1038 a dalsi. Vdané oblasti jsou dokonce zajistény sité nutné pro stavbu rodinného domu a je zde
vybudovan vysilac. Je jednoznacné, ze krajinny raz mista rozhodné nebude vystavbou jednoho
rodinného domu jakkoliv dotéen

Lze tedy jednoznacné fici, Ze navrhovana plocha vypliuje proluku v zastavbeé.

4. Pozemky s intenzifika¢nimi opatfenimi

KU jako dalii diivod uvadi, Ze se leckdy jedna o pozemky s intenzifikaénim opatienim.

Soucasny zakon €. 334/1992 Sb. pojem intenzifika¢ni opatfeni nezna. Plochu ZI/14 znam od svého
détstvi. Posledni desitky let se na ni déje pouze to, Ze je na ni 2x rocné posekana trava, nalet a jiné volné
rostouci rostlinstvo. Neni nikterak zemédélsky vyuzita, cemuz se ani nelze divit, nebot’ je ve svahu
masivu Ondfejniku a tudiz jde o plochu, kde bezprostfedné pod travou je jen hromada kameni vylucujici
jakoukoliv intenzivni zemédélskou ¢innost. Tento stav zde byl po celou dobu mého Zzivota, tedy na
ploSe se nic nepéstovalo. Je zfejmé, ze KU nemd k charakteru hospodafeni na ploSe zadné informace.

Na zaklad¢ vznesenych namitek navrhuji, aby plocha Z1/14 byla opét zafazena do zmény €.1 uzemniho
planu a byla zafazena do zastavitelného tizemi obce.

p. ¢. 881/1 v k. 1. Celadna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Odavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

V soucasné dobé nejsou pozemkové tpravy promitnuty do katastralni mapy pro tzemi obce Celadna.
Zména €. 1B je zpracovavana na aktualnim platném katastralnim podkladu. Proto je pro Gzemni plan
smérodatna pouze existujici parcela 881/1 vk. u. Celadna. Z této parcely byl vyélenén kus pro
navrhovou plochu bydleni smiSeného SB s ozna¢enim Z1/14.

V ramci projednéni dle § 50 stavebniho zakona dal k této ploSe nesouhlasné stanovisko dotceny organ
na useku ochrany ZPF, jak je uvedeno i v textu namitky.
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Potizovatel se pokusil s dotéenym organem dohodnout, a to na jednani, které prob&hlo dne 1. 2. 2018.
Po odborné diskuzi vsak musel pofizovatel dot¢enému organu pfisvédcit, nebot’ navrzena plocha Z1/14
byla skute¢né¢ vymezena bez navaznosti na zastavéné uzemi, zasahovala do uceleného bloku
zemédélské pudy III. tfidy ochrany, na které se také nachazeji melioracni (intenzifikacni) zafizeni, je
tedy jasné, ze v minulosti doslo k investicim do této pudy, a proto si zada zvySenou ochranu.

Vymezenim této plochy by doslo k nerespektovani republikové priority v ¢l. 19 Politiky tizemniho
rozvoje CR, kdy Gzemni planovani musi zajistovat ochranu nezastavéného izemi, a to ve vefejném
zajmu, ktery je deklarovan v ust. § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Potizovatel rozumi pohnutkdm vlastnika pozemku, které jej vedou k zajmu o vymezeni zastavitelné
plochy a jeho rodinné situaci. OvSem je tiecba zdlraznit, ze vlastnik pozemku nema pravni narok na
stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné
vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem uzemniho planovani je dosahnout
obecné prospesného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gizemi (§ 18 odst. 2 stavebniho
zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem vetejnym, kdy
ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné uzemi, jak uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4
stavebniho zakona a dale dodrzet principy ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu, deklarované v § 4 a §
5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Neni pravdivé tvrzeni, Ze plocha Z1/14 sousedila piimo s budovou na st. p. & 160/2 v k. 0. Celadna viz.
obr. nize:

St. p. €. 160/2
p—

Plvodné navrhovana plocha Z1/14.

/

Z1/14

Také se nejedna o proluku v zastavbé, kdy prolukou je chapano uzemi, které ze dvou stan hranici se
zastavénym Uzemim, to v tomto pfipad¢é plocha Z1/14 nenapliuje. Zastavba v lokalité neni husta a
souvisla, jedna se o izemi mimo souvisle zastavéné tizemi obce, kde se nachazi par od sebe vzdy
minimalné¢ 100 m vzdalenych objektd — orientacni méfeni provedeno v systému nahlizeni do KN na
oficialnim mapovém serveru katastru nemovitosti.

To, ze jsou v lokalité dostupné sité technické a dopravni infrastruktury neni jesté predpoklad, ze plocha
bude v izemnim planu vymezena, uzemni planovani sleduje fadu hledisek a vefejnych zajma v daném
uzemi.

To, ze jsou pozemky nevyuzivany v soucasné dobé k zemédélskym ucelim neznamena, Ze tato pida si
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Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

nezaslouzi zdkonnou ochranu zvlast¢ v dnesni dobé. Z vysledkl posledniho Setieni Agrocenzus, které
provadi Cesky statisticky tfad od roku 2000, vyplynulo, Ze zemédé&lské subjekty v roce 2016
obhospodatovaly 3457 tis. ha zemé&dglské pidy, to je 43,8 % rozlohy Ceské republiky, v roce 2000 to
bylo 45,7 %. Béhem 16 let se plocha obhospodafované zeméd€lské pidy snizila o 148 tis. ha. To
znamend, ze denné ubylo asi 25 ha. Doposud se uvadély informace o ubytku mezi 12-15 ha denné.
Nova data jsou tedy velmi alarmujici.

Z vykresu predpokladanych zabort zeméd¢lského puidniho fondu vyplyva, Ze na pozemku a plose Z1/14
se nachazeji tvz. odvodnéné pozemky, u kterych doslo v minulosti k vybudovani meliora¢nich zatizeni,
které se také nazyvaji jako intenzifika¢ni opatieni a je zde puda III. tfidy ochrany, tedy puda, ktera ve
své ochrané¢ navazuje na pudy nejkvalitngjsi I. II. tfidy ochrany, které lze zabirat pouze v pfipadé
vetejného zajmu.

Pokud ma vlastnik pochybnosti o udajich, které jsou evidovany v izemné analytickych podkladech a
mapé BPEJ pofizované Pozemkovym tGfadem miZe provést rebonitaci pudy a pozadat o zménu jejiho
zatfidéni. Do té doby vSak zistavaji v platnosti tdaje poskytované dosud Pozemkovym tradem, které
slouzi jako podklad pro tvorbu izemné planovaci dokumentace.

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chranit nezastavéné uzemi ve vefejném
z4jmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného
tizemi. Vzhledem k tomu, Ze jiZ nyni je pievis zastavitelnych ploch v obci Celadna cca 82 %, bylo by
vymezeni dal§i zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zdkonem a nebylo by
z hlediska potfeby odivodnitelné. Pozemky se také nachézeji v uceleném bloku zemédelské pady, ktery
v souladu s principy ochrany zeméd¢lského pidniho fondu neni vhodné naruSovat, a to s ohledem na
zasady a povinnosti stanovenymi v § 4 a 5 odst. 1 zdkona o ochrané¢ ZPF.

Namitka €. 2
Ludmila Doc¢kalova, Turgenévova 1198/21, 716 00 OSTRAVA
26.6.2018

Podévam namitku na ureni pozemku p. ¢. 953/31 jako plocha NS (plocha smiSené nezastavéného
uzemi). Pozemek byl pivodné soucasti plochy Z4 a synové zde jiz planuji vystavbu rodinného domu. V
dané véci zadam, aby byl mij pozemek 953/31 zaclenén do Uzemniho planu jako stavebni.

p. ¢.953/31 v k. u. Celadna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Oduvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Pozemek p. & byl zahrnut v plo§e Z4 v uzemnim planu Celadna, ktery nabyl u¢innosti 14. 11. 2014.
Casti UP Celadna tykajici se vymezeni ploch Z1 — Z10 tedy i plochy Z4 byly zruSeny rozsudkem
Krajského soudu v Ostravé ozn. 79 A 10/2014 - 64 ze dne 30. 4. 2015.

Nasledné se pokusila obec plochy ve stejném rozsahu vratit do tzemniho planu prostfednictvim zmény
¢. 1B uzemniho planu Celadna.

Pozemek byl v navrhu zmény ¢. 1B uréenému k projednani dle § 50 stavebniho zakona oznacen jako
plocha Z1/6
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Podatel:
Datum
podani:
Text

namitky:

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

V ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona uplatnil k plose Z1/6 nesouhlas dotéeny organ na useku
ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery ve svém stanovisku ze dne 8. 12. 2017 uvedl, Ze posoudil
predlozeny navrh s ohledem na zéasady specifikované § 4 a § 5 zakona o ochrané zeméd¢lského pidniho
fondu a s predlozenym navrhem zmény nesouhlasi. Zdejsi spravni organ ochrany zemédélského
pudniho fondu vyslovuje timto nesouhlas s navrhy, u nichz je pfedpoklad zésahu do ptdniho fondu
zafazeného do I. tfidy ochrany tj. plochy ozn. Z1/1, Z1/2, Z1/3, Z1/6, Z1/7, Z1/26, Z1/27, Z1/30.
Soucasna pravni Uprava ochrany zemédélského ptdniho fondu umoznuje predpokladané odnéti
zemédélské pudy pozivajici zvySené ochrany (1. a II. tfida ochrany) jen za pfedpokladu, ze lze v danych
pripadech prokéazat vetejny zajem vyrazné prevazujici nad z&jmy ochrany zemédélského ptidniho fondu.
Tento predpoklad uspésného projednani zdejsi spravni organ v predlozenych podkladech nezaznamenal.
Pokud se tyka ostatnich ploch, ke kterym byl vysloven nesouhlas, je nezbytné poznamenat, Ze spravni
organy jsou, ve smyslu § 4 zdkona o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, povinny zkoumat jakym
zpusobem predkladané pozadavky zasahuji do organizace zemédé€lského pidniho fondu. Pokud se tyka
téchto aspektti, jsou tyto plochy navrhovany bez navaznosti na stavajici zastavbu, mnohdy na
pozemcich s intenzifikacnimi opatfenimi. Nejednd se tedy o pripady vyuzivajici proluky v zastavbeé,
popiipadé v ndvaznosti na tuto stavajici zastavbu, ale zasahuji do dosud nedotéené krajiny plnici funkci
zemedélského pudniho fondu.

Potizovatel se pokusil s dotéenym organem dohodnout, a to na jednani, které prob&hlo dne 1. 2. 2018.
Po odborné diskuzi v§ak musel pofizovatel dotCenému organu pfisvédcit, nebot’ navrzena plocha Z1/6
byla skute¢n¢ vymezena bez vétSi navaznosti na zastavéné uzemi, zasahovala do uceleného bloku
zemédélské pidy navic kromé IV. tak I. tfidy ochrany.

Vymezenim této plochy by doslo k nerespektovani republikové priority v ¢l. 19 Politiky tizemniho
rozvoje CR, kdy uzemni pldnovani musi zajiStovat ochranu nezastavéného tzemi, a to ve vefejném
z4jmu, ktery je deklarovan v ust. § 18 odst. 4 stavebniho zékona.

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zédkona chranit nezastavéné tizemi ve vefejném
z4jmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného
tizemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je pevis zastavitelnych ploch v obci Celadna cca 82 %, bylo by
vymezeni dalsi zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z
hlediska potieby odiivodnitelné. Pozemky se také nachazeji v uceleném bloku zemédélské pudy, ktery v
souladu s principy ochrany zemédé€lského ptidniho fondu neni vhodné narusovat, a to s ohledem na
zéasady a povinnosti stanovenymi v § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochran¢é ZPF.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmi na
rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem vetfejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak izemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona a zeméd€lskou ptadu.

Tim, ze doslo v roce 2015 k novelizaci zakona ¢. 334/1992, o ochrané ZPF, doslo k novym podminkam
na zaklad¢ kterych dotéeny organ posuzoval danou plochu, ktera byla pted zruSenim v platném UP
urcena k zastavéni, jako plocha Z4.

Namitka ¢. 3
Ing. Martin Jarolim, MBA, Fabianka III 582, Kudlov, 760 01 Zlin
18.7.2018

Podatel jako vlastnik nize uvedené¢ho pozemku, timto podava v souladu s ustanovenim § 52, odst. 3,
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nasledujici

namitku

k navrhu zmény ¢. 1B tizemniho pianu Celadna (dale jen UP - zména €. 1B) v nize uvedené véci:
Zadam v ramci navrhu zmény ¢. 1B izemniho planu Celadna:

1) o vy€lenéni mého pozemku do jiz zastavéného tizemi (v souladu s § 58, odst. 3, ve vazbé na
probihajici zménu a jiz zahajenou vystavbu) nebo

2) upravu stanovené procentualni vySe na ¢asti lokality oznacené jako Z50a na 30% vedenou ve
stavajicim tizemnim planu pod nazvem ,,Pod Stolovou", jejiz zplsob vyuziti je smiSené bydleni z nize
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uvedeného divodu.

Zduvodnéni namitky:

Jsem vlastnikem pozemku pare. ¢ 503/3 vk.u. Celadna vedené na LV 3069. Na zakladé podané
pfipominky byla z plochy Z50 vyclenéna plocha Z50a (vedena pod nazvem: ,Pod Stolovou" se
zpusobem vyuziti smiSené bydleni), kterd ma podil zastavénosti 16% s odvolanim na jiz vydané
stavebni povoleni vedené pod ¢j. Cela 2065/2016, Sp. zn.: Cela_S 116/2016. Na daném uzemi jiz byla
zahéjena stavebni Cinnost v souladu s vydanym uzemnim a stavebnim povolenim. Zastavéna plocha
stavby (nikoli pouze stanovend v platném stavebnim povoleni), ale i v€. vSech ostatnich zpevnénych
ploch, které byly soucasti izemniho rozhodnuti (¢j. Cela 2005/2014, Sp. zn.: Cela_S 124/2014/Pa) ¢ini
555,3 m2. U pfilezitosti probihajici zmény €. 1B uzemniho planu opakovan¢ zadame zohlednit vyse
uvedenou miru zastavéni na mém pozemku, tedy min. 30%, resp. o vyélenéni mého pozemku (pare. ¢.
503/3 v k.u. Celadna) do jiz zastavéného tuzemi (v souladu s § 58, odst. 3, ve vazbé na probihajici
zménu a jiz zahdjenou vystavbu) V soucasnosti stanovend mira zastavéni 16% nenaplituje schvalenou
miru zastavéni v tUzemnim rozhodnuti a stavebnim povoleni. Nereflektovani skutkové podstavy
vydaného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni mi stile miize do budoucna pfinaset nemalé
komplikace, vazici se k mému majetku, ktery by mohl vést k omezovani s jeho naklddanim ve smyslu
pfip. budoucich zmén ¢i stavebnich uprav pfedmétné stavby, které v zadném piipadé nebudou mit
negativni vliv na okolni pozemky ani jakykoli jiny dopad vici zainteresovanym subjektim. Tim by
mohlo byt poruseno mé legitimni ocekavani, vychazejici z platnych spravnich rozhodnuti (izemni
rozhodnuti a stavebni povoleni). To by v koneéném dusledku mohlo vést k promarnéni mych,

v doposud v dobré vife, vynaloZzenych nemalych finanénich prostfedki, vazicich se k projektové
pripravé a samotné realizaci povolené stavby.

Ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdé¢jsich predpist Vas, s odvolanim na vySe uvedeny skutkovy stav, zadam o:

1) o vyc¢lenéni mého pozemku do jiz zastavéného uzemi (v souladu s § 58, odst. 3, ve

vazbé na probihajici zménu a jiz zahajenou vystavbu) nebo

2) zohlednéni velikosti zastavéné plochy na mém pozemku (v souladu s platnym

uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim) do plochy zastavitelnosti v lokalité

s oznacenim Z50a z 16% na 30%.

Toto tzemi, resp. pare. ¢. 503/3, napliiuje parametry zastavéného uzemi. S odvolanim na § 58, odst. 2,
predmétného stavebniho zédkona se do zastavéného tizemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou
vinic, chmelnic, pozemkli zeméd€lské pudy uréenych pro zajiStovani specidlni zemédé€lské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pidy nebo do
lesnich pozemki, a dale pozemky vné intravilanu, a to a to dle pism. a) zastavéné stavebni pozemky.
Pricemz dle § 58, odst. 3 stavebniho zakona se zastavéné uzemi vymezuje v Gzemnim pianu a
aktualizuje se jeho zménou. Z tohoto divodu se priklanim k vy¢lenéni mého pozemku do zastavéného
uzemi (viz bod 1). U prilezitosti probihajiciho projednani zmény €. 1B zaddam o to, aby pofizovatel
zohlednil zménu podminek v uzemi a respektoval plo§né vymezeni zastavéného tizemi u vydanych
spravnich rozhodnuti, aby bylo mozné projednavat piipadné zmény stavby pfed dokoncenim ¢i budouci
stavebni upravy, zejména nyni, kdy jiz byla zapocata vystavba.. Jak jsem uvedl vySe nezohlednéni této
skuteCnosti by mohlo vést k omezovani ¢i komplikovani dalSich spravnich fizeni (zména stavby pied
dokoncenim, stavebni Upravy, atd.) na jiz probihajici realizaci mé osobni investice v Uzemi, ktera je
pripravovana v souladu s platnymi povolenimi. Tim by se jednalo o poruseni principti pravni jistoty. Za
této situace by mné (vlastnikovi), poskozenému témito dusledky, nezbylo nez domahat se ochrany
svych prav, zejména zmarenych investic do predmétné lokality, jakoz i uSlého zisku, soudni cestou.
Zavérem s odvolanim na vySe uvedené relevantni duvody, jakozto vlastnik pozemku pare. ¢. 503/3 v
k.0. Celadna, shrnuji a zadam o:

1) bud’ zahrnuti celé parcely 503/3 v k.. Celadna do zastavéného tizemi bez

konkrétniho procentualniho omezeni,

2) nebo o zohlednéni velikosti zastavéné plochy na mém pozemku (v souladu s

platnym Gzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim) do procentualni plochy

zastavitelnosti v lokalité s ozna¢enim Z50a o rozsahu 0,2ha na 30%.

Akceptace mé namitky at’ jiz zptisobem uvedenym v bod¢ 1 nebo v bodé¢ 2 by naplnilo mij pozadavek.
Zvoleni pfistupu bud bod 1 ¢i 2 nechavam tedy plné na zvazeni pofizovatele. S ohledem na vyse
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Dotcené
uzemi

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

uvedené véfim v kladné vyfizeni podané namitky.
p. ¢.503/3 v k. 1. Celadna

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Oduvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Namitce se nevyhovuje

Névrhem zmény ¢&. 1B tizemniho planu Celadna bylo na zakladé podané piipominky ze dne 7. 12. 2017
podateli ndmitky v jeho véci bezezbytku vyhovéno. Jde z jeho strany o nepochopeni celé problematiky
omezujici % zastavéni v dané plose.

Soucasny navrh zmény ¢. 1B vymezil na pozemcich p. €. 503/3 a 502/3 plochu Z50a, pro kterou plati
maximalni 16 % zastavénost. Do procenta zastavénosti jsou promitnuty vlivy konkrétnich mistnich
podminek, které umoziuji v nékterych pfipadech umisténi rodinného domu na menSim (nejcastéji
proluce) nebo naopak vétsim pozemku, nez by odpovidalo stanovené intenzite.

Tyto % zastavénosti jsou zde stanoveny na zaklad€ charakteru zastavby v uzemi, kdy stavajici stavby na
pozemcich v pfedmétném tizemi odpovidaji svou velikosti tomuto stanovenému %. V tomto Gzemi je
tteba zachovat rozvolnény styl zastavby, jaky je v této jiz podhorské €asti obce zachovan.

Z tfedni ¢innosti je pofizovateli znamo, Ze ve vydaném stavebnim povoleni ze dne 2. 9. 2016 ¢. j. Cela
2065/2016 ma mit novostavba rodinného domu na pozemku 503/3 v k. t. Celadna zastavénou plochu
316 m* V piipadg, Ze celd plocha Z50a ma vyméru 2000 m? z &ehoz 16 % ¢&ini 320 m? je moZné na
pozemku p. ¢. 503/3 realizovat stavby dle vydaného stavebniho povoleni. Do procenta zastavénosti
stavebnich pozemkt se zapocitavaji vSechny zastavéné plochy vsech staveb na pozemku - dle definice
§2, odst. 7) stavebniho zakona. To znamena, Ze do procenta zastavénosti se zapoc€itavaji pouze stavby.
Podatel namitky se ziejm¢ domniva, Ze se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy vcetné dlazeb a
komunikaci. Tak tomu ale neni.

Vzhledem k vySe uvedenému neni diivodné namitce podatele vyhovét. Zvyseni % zastavénosti by vedlo
k umoznéni vystavby i na pozemku 503/2, coz je s ohledem na charakter rozvolnéné zastavby v tomto
uzemi z hlediska urbanistické koncepce neakceptovatelné.

Pozemek 503/3 nenaplituje v soucasné dobé zadné z podminek ust. § 58 stavebniho zakona, které by ho
umoziovaly zahrnout do zastavéného tzemi. Dle udaji z katastru nemovitosti ke dni 2. 8. 2018 ma
pozemek druh trvaly travni porost, nejedna se tedy o zastavény stavebni pozemek, neni ani prolukou,
nebot’ na souCasné zastavéné uzemi navazuje jen z jedné strany, neni pozemni komunikaci, ani
vefejnym prostranstvim a neni obklopen ostatnimi pozemky zastavéného tuzemi. Tomuto pozadavku
také nelze vyhovét.

Namitka ¢. 4
Ing. arch. Petr Maximus Hykel, Ph.D., bytem U Prodejny 1017/15, 70030, Hrabtvka, Ostrava
Prévné zastoupen:

Mgr. Pavlem Cemym, advokatem, spole¢nikem Frank Bold advokati, s.r.o., sidlem Udolni 33, 602 00
Brno

19.7.2018

I. Namitka k nové zastavitelnym plocham 1. A. Zakladni obsah namitky

LA.1. Namitka k Navrhu zmény tuzemniho planu Celadna (déle jen ,,navrh zmény UP") se tyka navrhu
feSeni obsazeného v textové i grafické casti.

.A.2. Uzemi dot&ené namitkou: Namitka se tyka k.0. Celadna a textovou a grafickou ¢asti vymezenych
zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni (SB) Z1/1, Z1/2, Z1/3a, Z1/3b, Z1/4, Z1/5, Z1/7, Z1/8, Z1/9,
Z1/10 a Z1/11, lokalita Malé Biehy, Z1/12, lokalita Opalena, Z1/13, lokalita Gally a Z1/15, lokalita Na
Vrchu.

L.B. Vécny obsah namitky

Podatel jako vlastnik vySe specifikovanych dotcenych nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3
zékona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, podéava tuto namitku:

Podatel nesouhlasi se zamérem vymezeni zastavitelnych ploch pro smisené bydleni Z1/1, Z1/2, Z1/3a,
Z1/3b, Z21/4, Z1/5, Z1/7, Z1/8, Z1/9, Z1/10, Z1/11, Z1/12, Z1/13 a Z1/15. Podatel zada, aby tyto
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zastavitelné plochy byly z navrhu zmény UP vypustény, popt. aby namisto nich byly pro tizemni rozvoj
obce urceny jako zastavitelné plochy adekvatni plochy v centru obce, kde tomu odpovida i dopravni
obsluznost a infrastruktura. Podatel navrhuje, aby byly plochy pro smiSené bydleni (SB) pifesunuty
prioritné do ploch sousedicich pfimo s centrem obce vedenych jako plocha smiSena nezastavéného
uzemi (NS) a dale aby prioritni dopravni napojeni pro oblast Malé biehy. Opalend, Gally a Na Vrchu
bylo feSeno rozSifenim stavajici komunikace vedouci pfes prumyslovou zénu (PK) v severni ¢asti
feSeného tzemi obce, tedy s vylsténim dopravy mimo centrum obce a nemovitosti podatele.

I.C. Odtiivodnéni

Podatel je presvédcen, ze vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ,,smiSené bydleni" mimo uzemi
centra obce, kde je dostatek volnych nezastavénych ploch (NS), by vedlo k nadmémému nardstu
dopravy v jinak klidovych lokalitach, a to zejména v oblasti Stanovec, kde vlastni své shora
specifikované nemovitosti. Prav podatele se pfimo dotykaji navrhované plochy SB - plocha smiSena
obytna v Casti obce Malé bfehy Z1/1 az Z1/15. Jedna se celkem o 9,43 ha nové vymezenych ploch
smiseného bydleni k zastavéni, a to bez obCanské vybavenosti.

Potizovatel odivodiuje nutnost vymezeni nové zastavitelnych ploch predpokladanym nardstem poétu
obyvatel obce. Argumentuje tim, ze od piijeti platného uzemniho planu (v roce 2014) bylo jiz zastavéno
3,48 ha a navic 14,76 ha ploch uréenych k bydleni bylo zruseno soudem. Zcela stranou ale ponechava
fakt, ze v obci je stale k dispozici k zastavéni 135,63 ha ploch. Navic vibec neodtvodnuje domnénku
potieby ,,previsu nabidky zastavitelnych ploch nad poptavkou" ve vysi 76 % (viz str. 39 textové Casti
navrhu zmény izemniho planu).

Jednou z nalezitosti opatfeni obecné povahy je podle § 173 odst. 1 spravniho fadu jeho odivodnéni,
které musi vyhovovat pozadavkum na piezkoumatelnost spravniho aktu uvedenym v § 68 odst. 3
spravniho tadu. Jak vyplyva z rozsudku NSS ze dne 16. 12. 2008, ¢. j. 1 Ao 3/2008-136, i v oddvodnéni
opatfeni obecné povahy je nutno uvést divody vyroku, podklady pro jeho vydani a uvahy, kterymi se
spravni organ tidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich pfedpis ve smyslu § 68 odst. 3 a § 174
odst. 1 spravniho fadu.

V rozsudku ze dne 18. 9. 2008, €. j. 9 Ao 1/2008 - 34 NSS konstatoval, ze aby bylo mozné nasledné
posoudit, zda se rozhodnuti o vydani izemné planovaci dokumentace ,,nachazi v mantinelech danych
zakonnymi pravidly uzemniho planovani obsazenymi zejména ve stavebnim zakoné, je nezbytné, aby
prislusné spravni organy velice pecliveé zvazily vSechny v Givahu pfichazejici varianty feSeni uzemi, a to
predevSsim s ohledem na zajisténi harmonického rozvoje lokality. Jimi zvolena varianta musi byt
nasledné¢ dostateCnym a presvédéivym zplsobem zdlvodnéna, pficemZz pouhd citace zakonnych
ustanoveni vztahujicich se na feSenou problematiku jist¢ nepostaci, nebot’ je nanejvyS vhodné a
potiebné promitnout preferované feSeni na pozadi specifickych podminek a vztahi v posuzovaném
uzemi. Konkrétnim odrazem téchto variabilit v izemi jsou nesporné pravé namitky dotcenych vlastnikd,
jez by mély byt na pozadi vySe uvedeného dikladné a zaroven citlivé posouzeny a zhodnocena jejich
dtivodnost, pfip. nedivodnost. Jediné tak je mozné plnohodnotné naplnit cil izemniho planovani, tj.
vytvofit pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel
uzemi." Podatel mé s ohledem na uvedenou judikaturu za to, ze pofizovatel svou uvahu o nutnosti
rozs§ifovani zastavitelnych ploch mimo centrum obce dostatecné nezdGvodnil.

Pokud pofizovatel tvrdi, Ze podstatnou ¢ast soucasné vymezenych pozemkt urcenych k zastavéni neni
mozné vyuzit kvuli spekulativnimu jednani jejich vlastnikd (at’ jiz ve smyslu ulozeni financi do
nemovitosti bez zajmu o vystavbu nebo Cist¢ vyckavani na prodejem pozemku s cilem ziskat co
nejvyssi cenu) nebo kvili ,,drzeni stavebniho pozemku" pro potomky, pak jiz nepopisuje, jak takovému
zachazeni s pozemkKy, ur¢enymi k zastavéni, zménou tizemniho planu zabranit. Obec mize navic takové
pozemky v pfipadg, zeje presvédCena o nemoznosti jejich vyuziti na vystavbu zvyse uvedenych divodu,
zménou Uzemniho pldnu pfeménit zpét na nezastavitelné a to bez nutnosti vyplaceni ndhrady za zménu
v uzemi, pokud byl pozemek urcen k zastavéni po dobu vice nez 5 let (viz § 102 odst. 3 stavebniho
zakona). Podateli neni znamo, Ze by k takovému kroku obec pfistoupila.

Podatel proto tvrdi, Ze pofizovatel neprokazal nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, tak jak mu uklada § 55 odst. 4 a § 18 odst. 4 stavebniho
zékona. Sviij nazor opira napiiklad o rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2014, ¢.j. 1
Aos 1/2013-85.

Potizovatel nepostupoval ani v souladu s pozadavky rozsudku Krajského soudu v Ostravé ze dne 30. 4.
2015, €.j. 79 A 10/2014 - 64, kterym bylo zruseno vymezeni zastavitelnych ploch Z1 - Z10 v ptivodnim
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znéni uzemniho planu Celadna v obdobné lokalité. Na str. 18 tohoto rozsudku krajsky soud konstatoval,
ze potfeba novych zastavitelnych ploch nebyla jasn¢ prokazana, a to i pfes rozsahlé hodnoceni v
kapitolach g) a f)2., které v§ak svou obecnosti a vagnosti k jednoznaénému zavéru nevede. Stejny zaveér
plati i pro soucasny navrh ve vztahu k plocham Z1/1 - Z1/15.

S ohledem na vySe uvedené a na situaci dopravni obsluznosti v obci ma podatel dale za to, Ze v pfipade
realizace uvedenych zamért a zastavby uvedenych zastavitelnych ploch se vyznamné zvysi intenzita
dopravy na komunikaci, ktera vede kolem nemovitosti podatele do a z centra obce, ackoliv jiZz nyni je na
hranici své kapacity. Tuto komunikaci 1ze totiz v soucasnosti oznacit za hlavni, propojujici nékteré ¢asti
obce, pfiCemz v zimnich mésicich je jako jedina sjizdna. Tak by doslo k dal§imu naristu zatizeni
nemovitosti podatele imisemi, hlukem, prachem a vibracemi. Pofizovatel se s touto skuteCnosti
dostatecné nevyrovnava, pouze na nékolika mistech navrhu popira, ze dojde k vyraznému zhorsSeni
situace, oznacuje stavajici zatéz za mirnou atd. Tyto vyroky nejsou podepteny zadnymi fakty ani neni
dovozeno, z ¢eho pofizovatel pfi tomto hodnoceni vychazi. Pofizovatel tak opét nerespektuje zavery
vyse citovaného rozsudku Krajského soudu v Ostravé, které potvrdil rovnéz Nejvyssi spravni soud v
rozsudku ze dne 11. 8. 2016, €. j. 10 As 145/2015 - 82 v odstavcich [69] - [73].

Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro smisené bydleni Z1/1 - Z1/15 podle zvetejnéného navrhu by
proto bylo nezakonné.

II. Zavér

Podatel za predpokladu, Ze bude prokazana potfeba vymezit nové zastavitelné plochy, coz je dle
podatele nepravdépodobné, navrhuje, aby byly tyto plochy smiSené¢ho bydleni SB vymezeny v izemi
sousedicim pfimo s centrem obce, tedy v plochach vedenych jako plocha smiSend nezastavéného tizemi
(NS) a dale aby prioritni dopravni napojeni pro oblast Malé bichy bylo feSeno rozSifenim stavajici
komunikace vedouci pfes primyslovou zéonu (PK) v severni casti feSeného tizemi obce, tedy s
vyusténim dopravy mimo centrum obce a nemovitosti podatele.

Podatel nesouhlasi s jakymkoliv dal$im rozSifovanim dopravy na stavajici komunikaci pfed jeho
rodinnym domem.

stavba: diim &.p. 123 - rodinny déim - postaveny na pozemku st. pare. &. 1364, k.G. Celadna, zapsany v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Frydek - Mistek na LV ¢. 89

pozemek: pozemek pare. ¢. 49/3 a pozemek st. parc. ¢. 1364, oboji k.i. Celadna, zapsané v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek
-Mistek na LV¢. 89.

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:
Oduvodnéni:

Namitce se nevyhovuje

V prvé tadé potizovatel uvadi, Ze vzhledem k novelizaci ust. § 55 odst. 4 stavebniho zédkona G¢inného
od 1. 1. 2018, jiz nemusi byt pifi vymezovani dalSich zastavitelnych ploch Uzemnim planem
prokazovano, Ze stavajici zastavitelné plochy nelze vyuzit, ale staci prokazat potfebu jejich vymezeni,
ktera byla provedena a je obsazena v odtivodnéni zmény ¢. 1B.

Obec také nemuize pristoupit k vraceni zastavitelnych ploch do nezastavitelnych, nebot’ od doby nabyti
ucinnosti izemniho plan Celadna, je$té neuplynula lhita 5 let, takze by obec riskovala nutnost vyplacet
nahrady za zmény v uzemi. K takovému kroku muze obec ptistoupit az v roce 2019.

Zastavitelné plochy oznacené Z1/2, Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10, Z1/11, Z1/13 a Z1/15 byly ureny
k vystavbé jiz v izemnim planu obce, platném do 14. 11. 2014. Vystavba v téchto plochach i v celé
lokalité Malé biehy je tedy v Gizemné planovaci dokumentaci Celadné dlouhodobé sledovana. Zrugenim
téchto ploch po mnoha letech platnosti byla narusena pravni jistota majiteld pozemkd, ktefi na nich
planovali a planuji vystavbu.

Tyto plochy jsou vhodné k zastavbe, jsou lokalizovany na jihovychodnim svahu v blizkosti centra obce.
Navazuji na stavajici rozptylenou zastavbu v lokalité¢ Malé biehy a dale na zastavbu obce Pstruzi. Jedna
se o lokalitu, ktera byla odeddvna zastavéna, o Cemz svéd¢i i trasa historické tzv. Vala§ské cesty vedené
po tbo¢i Ondfejniku. Rozptyleny charakter zastavby typicky pro tuto oblast Frydlantska se vyznacuje
tim, Ze zastavba obci nema jasné definované intenzivné zastavéné centrum a zbytek obce by byl
nezastaveény, ale stavajici zastavba je voln¢ rozptylena ve vSech ¢astech obce a centrum je zvyraznéno
pouze o néco vyssi intenzitou zastavby. Podobny urbanisticky charakter maji i okolni obce Pstruzi,
Kuncice p. O., Ostravice. Zintenziviiovani zastavby okolo centra obce by nebylo v souladu se stavajicim
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charakterem zastavby, doslo by k vyplnéni vSech zbyvajicich volnych ploch a tim k plosnému zastavéni
centra i jeho okoli. Zastavét volné plochy v okoli centra neni mozné také kvili existujicim limittim,
které vystavbu omezuji. Zejména se jedna o koridor pielozky silnice 11/483 vymezeny v Zasadach
tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vodni toky Celadenka a Frydlantska Ondiejnice a jejich
zéplavova tizemi a doprovodné lesni porosty. Zastavitelné plochy v lokalité Malé biehy Casto vypliu;ji
volné plochy a proluky mezi stavajici zastavbou, zejména plochy Z1/4, Z1/7, Z1/11, Z1/13, Z1/15,
castecné také plochy Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10. Zahustuji stavajici zastavbu, kterd si ale stale
zachovava ,;rozptyleny* charakter.

Zastavitelné plochy je také mozné dobie napojit na stavajici technickou infrastrukturu nebo na
infrastrukturu navrzenou v platném UP, je tedy napliiovan tikol uzemniho planovani dle § 19 odst. 1
pism. j) kdy tzemni pldn ma vytvaiet podminky pro hospodarné vynakladdani prostfedkl z vetejnych
rozpoctl. Pokud obec investuje do rozvoje infrastruktury je zadouci vymezovat plochy v jeji dosahu,
aby byla vyuzita.

Patefni obsluzna mistni komunikace je v platném tizemnim planu navrZena k roz$ifeni, aby zabezpecila
bezproblémovou obsluhu i po zastavbé nove navrzenych ploch, neni to vSak jedind komunikace uzivana
k obsluze lokalit. Komunikace navrzena k rozsifeni se na tizemi Celadné na dvou mistech napojuje na
kapacitni silnici 1I/483 a budouci obyvatelé tedy maji dvé moznosti pfijezdu do lokality. Cést obsluzné
komunikace v lokalité vedouci podél hranice s obci Pstruzi navic pokracuje do centra Pstruzi a dale také
k silnici 11/483. Jedna se tedy o tfeti moznost dopravni obsluhy Malych biehti. Mit funkénich vice
ptijezdt do lokality zastavby je vhodné z hlediska zajisténi obsluhy Gzemi i v piipadé havarijnich stavd,
oprav komunikaci apod. Dé se oCekévat, ze vzhledem ke své poloze budou zastavitelné plochy vyuzivat
k ptijezdu vZdy nejbliz§i vhodnou komunikaci, a tak bude dopravni zatéz rozlozena na tii komunikace.
Naptiklad ptijezd k plose Z1/1 je cca 1820 m okolo kostela a jen 1430m z vychodni strany pies Pstruzi,
piijezd k plose Z1/3a je 1610 m okolo kostela, 1650 m z vychodni strany pies Pstruzi a 970m pftes
priamyslovou zoénu, prijezd k plose Z1/3b je 1340m okolo kostela, 1210m pfes primyslovou zénu,
ptijezd k plose Z1/15 je 1670m okolo kostela a jen 780m z jizni strany. Plochy Z1/1, Z1/2, Z/3a,
7Z1/3b, Z1/4, 7Z1/5 a Z1/15 maji tedy v soucasné dobé Kkratsi piijezd ze silnice 11/483 po jinych
komunikacich, neZ okolo kostela, podél pozemku podatele namitky. Ze strany od obce Pstruzi je
navic vybudovéna $ir$i komunikace, neZ je v soudasné dobé v fesené lokalité na uzemi Celadné. Po
roz$ifeni stavajici komunikace pies primyslovou zénu se piijezd k témto plocham jesté zlepsi.

Na zakladé polohy a vyméry nové navrzenych ploch a dle stanovené zastavitelnosti stavebnich
pozemku se da predpokladat, ze mistni komunikaci vedouci do lokality Malé bfehy okolo kostela bude
jako hlavni vyuZzivat nové cca 20 az 30 rodinnych domt. Intenzita dopravy na této komunikaci se tak po
vystavbé novych domu zvysi o cca 140 - 150 vozidel za 24 hodin (5 - 7 jizd na RD - domy na mensSich
pozemcich indukuji méné jizd). Stavajici intenzita dopravy na této komunikaci nebyla s¢itana, protoze
se jedna o mistni komunikaci s malym provozem. Na zéklad¢ rozsahu stavajici zastavby v lokalité Malé
brehy, kterou komunikace obsluhuje - cca 70 RD (4 jizdy denné) + cca 120 rekreacnich objektt (0,5
jizdy denn¢) a obsluhy Zelezni¢ni zastavky autobusovou linkou (27 spoji v obou smérech) a
individudlni automobilovou dopravou, lze odhadnout soucasné zatizeni mistni komunikace mezi
mostem pies Frydlantskou Ondfejnici a Zelezniéni zastavkou na hodnotu 400 - 500 vozidel za 24 hodin
(z toho 50 tézkych). Po realizaci nové zastavby rodinnych domt v lokalité¢ Malé biehy lze ocekavat na
mistni komunikaci v useku mezi mostem pies Ondfejnici a Zelezni¢ni zastavkou zvySeni intenzity
silni¢ni dopravy na hodnotu 550 - 650 vozidel za 24 hodin - z toho 60 tézkych. Tato o¢ekavana intenzita
dopravy vyvola v denni dob¢ ve vzdalenosti 7,5 m od osy komunikace ekvivalentni hladinu hluku 52 -
53 dB. Da se tedy konstatovat, Ze ani po realizaci novych rodinnych domi intenzita provozu
nedosiahne 1000 vozidel/24 hod. a nebude tak zvySovat hladinu hluku podél komunikace nad
hygienicky limit 55 dB. Obavy podatele namitky nejsou tedy relevantni.

V zastavitelné plose Z1/1 napf. jiz vlastnici pozemku pozéadali o umisténi stavby RD, nebot’ pozemek
splituje podminky obsazené v § 188a stavebniho zakona. Plocha totiz navazuje na zastavéné uzemi obce
Pstruzi a to prakticky na centrum této obce. I na dalSich pozemcich v lokalité se intenzivné vystavba
pfipravuje, nebot vlastnici pocitali s tim, Ze maji plochy jiz v platném uzemnim planu, nez doslo k jeho
zruseni.

Podrobné zdtivodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v odiivodnéni zmény ¢.1B v
kapitole f.1), podkapitole Sociodemografické podminky rozvoje a v kapitole g) Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného tGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. U zdtvodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch a pfevisu nabidky ploch pro bydleni je tfeba piihlizet k tomu, Ze
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vychazeji z odborného odhadu zalozeném na demografickém vyvoji obce v minulych letech a
realistickém ptedpokladu vyvoje v letech budoucich. Pro rozvoj obci nejsou vSeobecné stanoveny zadné
pevné limity, v§e vychazi z odborného posouzeni mistnich podminek, které se ale béhem let mohou
ménit.

V UP Celadna bylo prognézovano e v piistich cca 15 letech (do r. 2025) dojde ke zvy3eni poétu
obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Pfedpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem navrhového obdobi
byl podminovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i zvySovanim atraktivity
vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemki, kterd umozni vyuzit rozvojovy potencial
obce.

Skutecnosti poslednich let je trvaly riist poc¢tu obyvatel v obci, a to predevsim migraci, dosaZeni
poctu 2739 obyvatel na zacatku roku 2017 (k 1.1.). Od roku 2001 tak v obci pribylo vice nez 700
bydlicich obyvatel. Pocet cca 2800 obyvatel bude dosaZen do roku 2020, do roku 2030 je pak
pravdépodobné dosaZeni poctu cca 3300-3400 obyvatel.

Na zakladé odborného odhadu je predpokladana realizace cca 20-30 novych byt ro¢né, celkem cca
360-400 byt v nejblizsich 15 letech. Celkova potieba novych ploch je pro cca 340 rodinnych domd po
dobu predpokladané platnosti uzemniho planu, zastoupeni bytovych domu je v bilanci omezené (i
vzhledem k intenzité vystavby apartmanovych bytd v minulosti). U ¢asti novych bytd (max. 1/10 byt v
rodinnych domcich) Ize totiZ jejich ziskani oéekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez naroku
na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potencionalni moznosti ziskani novych bytt intenzifikaci vyuziti
stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuzitim stavajicich
ploch v zastavbé (pfistavbami, zahuSténim soucasné zastavby apod.) byly do r. 2017 do zna¢né miry
vycerpany.

Pfedmétem odborného odhadu zlstava potieba rezerv (pfevisu) ploch pro bydleni — obvykle byla v
minulosti uvazovana mezi 30-50% ploch, v n¢kterych ptipadech az 100%, vétsi u malych sidel, mensi u
velkych mést. Pfevis nabidky ploch pro bydleni v ramci zmény ¢.1B ¢ini cca 76 %. Rezerva v nabidce
je nutna z divodu, Ze Cast pozemkd muze z nabidky odpadnout. V soucasnosti se vSak nejvetSim
omezenim stava spekulace s pozemky, kterd blokuje jejich realné vyuziti. Podstatnou ¢ast ploch
navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktualné vyuzit, protoZe je vlastnici pozemki
drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssi ceny, za které by je mohli prodat.
Cast prodanych pozemki slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez zajmu o vystavbu. Napiiklad
na webu SReality je v soutasné dobé nabizeno k prodeji pouze 22 pozemkd k bydleni v Celadné
(pritom nékteré z inzeratd se shoduji a n€které evidentné neinzeruji pozemky, na kterych je mozna
vystavba). Vystavba v zastavitelnych plochach za Pavliskovym dvorem zase neni mozna, protoze neni
jesté vybudovan obchvat dvora, kterym je vystavba v téchto plochach podminéna.

Vyssi previs nabidky ploch odrazi vySe zminéné skute¢nosti, je navrzen s ohledem na mensi (stfedni)
velikost sidla, na vyskyt mnoha developerskych zamérd, na velkou dynamiku zmén v tzemi a na
skutecnost, ze je Celadna zarazena do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi.

Previs nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu je nutny také z téchto dtvodu:

e Dbrzdi rist cen pozemkd v feSeném uUzemi nad obvyklou uroven a prispiva
k optimalnimu fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zajem o bydleni v obci
je velmi vysoky, lze pifedpokladat i vyrazny zdjem komerénich investor

e ucinnost ekonomickych nastroji zajistujicich urbanistickou efektivnost vyuziti izemi
je nizkd (napf. dan¢ z nemovitosti), tj. hospodafeni s pozemky neni pod tlakem na
prodej

e stavebni pozemky se stavaji samy o sobé dlouhodobou investici, Casto nejsou
nabizeny k prodeji, podobné¢ i objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k ¢emuz
pfispiva zejména vyvoj na hypotécnim trhu a propagace investic do nemovitosti —
zejména pak pozemkil), samotné vynosy z prondjmu nejsou vysoké, ocekavany je
vsak dlouhodoby riist cen nemovitosti (viz nasledujici tabulka)

e spiSe stfedni velikost obce mirné ztézuje presnost progndz, otazkou je i zajem
komercnich investorti v izemi, ktefi zde mohou realizovat své investi¢ni zaméry
s ohledem na konjunkturu v segmentu nemovitosti.

O vystavbu bydleni je v Celadné velmi vysoky zajem kviili dobré dopravni dostupnosti, pomérné
dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické infrastruktury a
atraktivnimu p¥irodné rekrea¢nimu zazemi Beskyd. Poptavku po bydleni nelze zcela uspokojit,
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alokace nové bytové vystavby v obci je limitovana zejména nabidkou novych ploch pro bydleni.
Pocet dokoncenych bytid v poméru k poctu obyvatel je vysoce nad primérem okolnich obci i
regionu.

Na schvéleni konkrétni upravy tuzemniho pldnu neexistuje subjektivni pravo. Neni mozné
zakonzervovat rozvoj obce pouze proto, ze vlastnik nechce rozsifovat dopravu pfed svym domem.
Navic podatel dim nikdy trvale neobyval ani neobyva, trvaly pobyt zde nema. Ziskal diim po svych
predcich. Jak tedy muze objektivné posuzovat konkrétni trvaly stav v lokalité a na zékladé ceho si
narokuje zakonzervovani stavu. Komunikace neni jedinym moznym dopravnim napojenim pro
pfedmétné plochy, takze obava z toho, Zze samotnym vymezenim ploch dojde k tak vyraznému nartstu
dopravy je neopodstatnéna. Dale je tfeba vzit v Givahu, Ze plochy nebudou vyuzity k vystavbé vSechny a
nebo budou zastavovany pozvolna, takze dopravni situaci v lokalit¢ bude mozné pribézné sledovat a
nasledné provést konkrétni opatfeni v ramci uprav na komunikaci napf. uréitym typem znaceni apod.,
které bude dopravu korigovat.

Vlastnik pozemku nemé pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pln¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmtim, nebot
cilem izemniho pldnovani je dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z4jma na
rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné vytvofit podminky pro
piiméfeny rozvoj obce Celadna a zajistit podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z vefejnych
rozpoctu.

m) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény & 1B tizemniho planu Celadna — navrhu

opatieni obecné povahy

o dle § 50 a § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,stavebni zdkon™) a dle § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni fad*).

e zpracovan v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona a v souladu s § 68 spravniho fadu.

Podatel:
Datum
podani:
Text
pfipominky:

Vyhodnoceni

Pripominka ¢. 1
Radmila Janeckova, Celadna 15, 739 12
4.12.2017

Podavam piipominky k zméné &.1B UP obce Celadna :

1 )rozsifeni zastavitelné plochy ozn. Z30 o &ast pozemku parc.é. 168/21 k.u.Celadna-
jak zakresleno v grafické priloze; divod toho pozadavku je uvedeni v soulad vyuziti
této casti pozemku jak je uveden v UP s pozemkovymi Upravami, na které je jiz
vydano spravni rozhodnuti, evidovano v katastru nemovitosti.

2) rozsifeni zastavitelné plochy ozn. Z31 o &ast cca 60m x 200m ("ukrojeno" z
pozemku parc.C. 172/4 a 173/3 k.a.Celadnd), navazujici pfimo na MK 15b, za cast z
pozemku parc.¢. 173/3 ka.Celadna, umisténou rovnéz v této zastavitelné ploSe, ale

navazujici na silnici TI/483 ; navrhuji tuto "vyménu" - nejedna se o Zadnou novou
zastavitelnou plochu!!! "Vymeénu" odivodiuji  jednoznacné bezpecnéjSim
komunika¢nim napojenim na stavajici MK nez nové napojeni na silnici, kterd je

velmi vytizena -fregventovand a rovnéz napojenim na jiz vybudovany vodovodni ftad
nachazejici se podél uveden¢é MK 15b, tj. jde o piistupnéj$i napojeni jak dopravni
tak i na stavajici technickou infrastrukturu.

Piipomince je vyhovéno,

navrh byl po projednani dle § 50 stavebniho zakona upraven tak, Ze byla zvétSena zastavitelna plocha
730 a bylo oto¢enim upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z31. V ramci vefejného projednani proti
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Podatel:
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podani:
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pfipominky:

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

tomuto nevznesl nikdo namitku ani pfipominku a dotéené organy nemély zadné vyhrady.

Pripominka ¢. 2
Radim Indrst, 73913 Kunéicep. O., 229 E
4.12.2017

Podavam timto v zdkonné Ihité namitku k ndvrhu zmény &. 1B uzemniho planu obce Celadna.

V diive projedndvaném a schvalovaném uzemnim planu obce Celadna jsem mél pozadavek na zafazeni
pozemku parcela ¢islo 800/7 a 802/3, vSe v k. u. Celadna tak, aby pozemky bylo mozné vyuzit k
vystavbe rodinného domu.

Pozemky k pozadovanému ucely vSak nebyly schvaleny, a to s odivodnénim zasahu ¢asti pozemku do
ochranného pasma drahy. V souvislosti s tim jsem vyvolal jednani na pfislusné organizaci a v pftiloze
predkladam vyjadieni feditele Oblastniho feditelstvi Spravy zelezni¢ni dopravni cesty, s. 0., Ze ze
strany SZDC k mému zaméru neni piipominek.

Vzhledem k vySe uvedenému podavam namitku a zdddm o zafazeni mého pozemku, jak je vyse
pozadovéano.

Piipomince je ¢astecné vyhovéno,
na pozemku p. ¢. 800/7 byla v ndvaznosti na stavajici zastavéné izemi vymezena zastavitelnd plocha
oznacena v navrhu zmény ¢. 1B, jako Z1/38 s vyuzitim pro bydleni smisené SB.

Vymezit zastavitelnou plochu na celém pozemky 800/7 a 802/3 neni mozné s ohledem na ust. § 18
odst. 4 stavebniho zakona, kdy nové zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzem. Stavajici zastavéné uzemi v lokalité na pozemcich p. €. 804/5,
804/4, 804/7 a 804/8 neni vyuzito a uzemni plan vCetné zmény ¢. 1 obsahuje dostatek vhodnéjsich
ploch pro vystavbu, které se nachazeji mimo ochranna pasma zeleznice a v uzemi, kde jsou dostupné
sité technické a dopravni infrastruktury, na rozdil od pfedmétného uzemi. Pozemek je také soucasti
uceleného bloku zemédélské pudy, kdy tizemni planovani dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona chrani
nezastavéné tzemi.

Pripominka €. 3
CELADNA DEVELOPMENT, s.r.0., Vaclavské namésti 834/17, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto,
Identifikaéni ¢islo: 27933687
06. 12.2017

Vetejnou vyhlaskou ze dne 23. 10. 2017 zn. Cela 2315/2017 bylo ozndmeno projednavani navrhu
zmény ¢&. 1B Uzemniho planu CeSadné a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi dle ust. §
50 stavebniho zékona. V souladu s poucenim obsazenym v tomto oznameni a dle ust. § 50 odst. 3
stavebniho zakona podavame piipominku k predmétnému navrhu, a to konkrétné k této zméné v
kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti:

V podkapitole B - PLOCHY BYDLENI se v odstavci Prevazujici {hlavni) vyuziti rusi druhd odrdzka:

® pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vietné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim ¢i
bydleni podminujicich a terénnich uprav pouze v plochdach oznacenych Bl, B2 a B3

V odstavci Podminéné pripustné vyuziti se dopliiuje odrazka:

® pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vietné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim ¢i
bydleni podminujicich a terénnich uprav pouze v plochdach oznacenych Bl, B2 a 83 a to pouze v
souladu s jiz vydanym, pravomocnym rozhodnutim o umisténi stavby.

Jako vlastnik nemovitosti mj. pozemkii p.¢. 63/3, 3002/6, 3002/7 a 41/17 v k.. Celadna, nachazejicich
se v plochach, kterych se pfedmétna podminka tykd (Bl a B2) nesouhlasime s novou formulaci
regulativu vyuziti plochy pro vystavbu bytovych domt. Mame za to, Ze omezeni nové vystavby na
konkrétni vydana izemni rozhodnuti odporuje ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona, podle kterého nesmi
uzemni plan ani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi obsahovat podrobnosti nalezejic! svym
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obsahem regulacnimu planu nebo uzemnim rozhodnutim. Vdaném piipadé regulativ na uzemni
rozhodnuti pifimo odkazuje, coz je s citovanym ustanovenim zcela zjevné v rozporu. Soucasné se dle
naseho nazoru jedna také o nepfiméfené omezeni vlastnikd prislusnych nemovitosti, aniz by pro toto
by! dan zakonny ¢i jiny relevantni divod.

v konkrétni situaci nami vlastnénych pozemkti by se jednalo o omezeni budouci vystavby dle
platnych tzemnich rozhodnuti vydanych Obecnim tifadem Celadna, Stavebnim tGfadem

a) dne 16X2013 pod ¢.J.: Cela 94/2013/32S.3, sp.zn.: Cela S 60/2012, kterym bylo rozhodnuto o
umisténi staveb obytného aredlu ,,Holiday Resort Celadna - HRC", obsahujici soubory stavebnich
objekt SO 02-01 az 03-3 Bytové domy (v kazdém BD 26 bytovych jednotek), SO 02-04 Bytovy dim
(28 bytovych jednotek), SO 02-05 Bytovy dim (41 bytovych jednotek), SO 02-06 Bytovy dum (36
bytovych jednotek), SO 02-07 Bytovy diim {15 bytovych jednotek) a SO 02-08 obcanska vybavenost-
objekt Aquaparku, SO 03- vodovod obsahujici: SO 03-01 Vodovod-tad, SO 03-02 Vodovod-piipojky,
SO 04 Kanalizace obsahujici: SO 04-01 Kanalizace destova-fad, SO 04-02 Kanalizace destova
-havarijni jimka, SO 04-03 Kanalizace dest'ova -pfipojky, SO 04-04 Kanalizace splaskova-tad, SO 04-
05 Kanalizace splaskova - piecerpavajici stanice a SO 04-05 Kanalizace splaskova-pfipojky, SO 05
Plynovod STL, SO 09 Vetejné osvétleni, SO 10 Komunikace, SO 11 Sadové upravy a SO 12
obsahujici:

SO 12-01 Ptelozka splaskové kanalizace, SO 12-02 Ptelozka plynovodu STL a SO 12-06 Prelozka
vetejného osvétleni vSe na pozemcich parcelni ¢islo 41/17 (orna pida), 3002/10 (ostatni plocha),
41/131 (ostatni plocha), 3002/11 (ostatni plocha), 41/132 (ostatni plocha), 2977/1 (ostatni plocha),
3189 (ostatni plocha), 35/3 (ostatni plocha), 35/1 (zahrada), 2988/13 (ostatni plocha) a 2988/14 (ostatni
plocha) k.. Celadna, obec Celadna a déle

b) dne 5.3.2013 pod ¢&.j.: Cela 316/2013/3283, Sp. zn.: Cela_S 40/2012, kterym bylo rozhodnuto o
umisténi staveb obytného arealu ,,Residence ?.a kostelem", obsahujici soubory stavebnich objekti SO
02-01 az SO 02-06 - 6 Bytovych domi (po sedmi bytovych jednotkach), SO 02-07 az SO 02-16-10
Rodinnych doma (po tfech bytovych jednotkach), SO 03-01 Vodovodni fad, SO 03-02 Vodovodni
ptipojky, SO 04-01 Rad kanalizace destové, SO 04-02 Odlucovaé ropnych latek, SO 04-03 15 P¥ipojek
destové kanalizace, SO 04-04 Rad splagkové kanalizace, SO 04-05 16 Piipojek splaskové kanalizace
SO 05 5TL plynovod, SO 09 Vefejné osvétleni, SO 10 Komunikace a 50 11 Sadové Upravy na
pozemcich parcelni ¢islo 63/3 (druh kultury orné ptida), 3002/6 (druh kultury ostatni plocha) a 3002/7
(druh kultury ostatni plocha) vie v k.u. Celadna, obec Celadna,

V obou zmiflovanych rozhodnutich o umisténi stavby jsou ve vyrokovych castech mj. dale
specifikovany druh, ucel a struéné popisy umistovanych staveb. Takto jsou v nich specifikovany témét
veskeré stavebné technické a dalsi parametry vSech umistovanych staveb.

V pripadé bytovych domi jsou zde konkrétné uvedeny mj. pocty a velikosti bytovych jednotek,
pudorysné rozméry, zastavéné plochy, vysky hiebene sttechy a jeji sklony, druh zdiva a stfesni krytiny,
pocty sklepnich koji, oznaceni spole¢nych mistnosti, pfesné vzdalenosti od sousedicich pozemki apod.
V pripadé objektu oblanské vybavenosti - Aquaparku jsou zde konkrétné uvedeny mj. pocty podlazi,
pocty a velikosti bazénti a vodni plochy vcetné hloubky dna, ptidorysné rozméry stavby, zastavéné
plochy, parametry stiechy, pocty komerénich prostor, oznaceni spolecnych mistnosti, pfesné
vzdalenosti od sousedicich pozemki apod.

V piipadé vodohospodarskych staveb tj. zejména vodovodnich a kanaliza¢nich fadi, vodovodnich a
kanalizacnich pfipojek, jsou zde konkrétn€¢ uvedeny mj. pfesné technické parametry potrubi co do
délky, velikosti, priméru, materidlu, napojeni, zptisobu pfecerpavani, vytlaku apod. Obdobné to je u
dalsich souvisejicich ,technickych staveb" jako je plynovod a jeho pielozka, vefejné osvétleni a
pozemni komunikace.

I pfi védomi nejednotnosti praxe stavebnich tifadtl pfi posuzovani nutnosti zmény izemniho rozhodnuti
pii pldnované zmeéné stavebniho zaméru investora (at’ uz jakéhokoliv rozsahu a z jakéhokoliv diivodu)
je nepochybné, ze pfi pfijeti navrhované zmeény ¢.1B tizemniho planu (jejiz ¢ast jak je uvedeno vyse
pfipominkujeme) by de fakto zddna zména izemniho rozhodnuti mozna nebyla.

Jinymi slovy- nebyla by moznad zadn4d zména stavebniho zaméru investora, kterd by byla podminéna
nutnosti zmény uzemniho rozhodnuti, nebot’ pravé v procesu spravniho fizeni o zadosti o zménu
uzemniho rozhodnuti, se zkouma soulad s aktualn¢ platnym uzemnim planem. Pfi dosavadnich
zkusenostech z jinych Fizeni vedenych Stavebnim ufadem Celadna (pokud jde o jeho dosavadni nazory
na nutnost zmény UR) a pfi konkrétni situaci vydanych tizemnich rozhodnuti na nase pozemky v
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plochach Bl a B2 by to znamenalo, Ze by se investor v ramci procesu realizace stavby nesmél v
podstaté odchylit od jakéhokoliv parametru, uvedeného ve vyrokové ¢asti izemnich rozhodnuti.

Lze si realn¢ predstavit situaci, kdy by investor vystavby objektti umisténych tizemnim rozhodnutim,
chtél bez jakychkoliv ,,postrannich zamért", veden snahou optimalné, efektivné a hlavné redlné,
formou zmény stavebniho zadméru, reagovat na aktualni situaci na trhu nemovitosti, na aktualni
moznosti financovani vystavby, na nejnovéjsi trendy v technologii vyroby a konstrukce staveb,
materialll nebo na aktualni pozadavky obce na charakter staveb s vefejnym vyuzitim jako je napf.
pravé aquapark nebo inzenyrské sité,

V piipadé ,totalniho zakonzervovani" stavu dle vydanych tzemnich rozhodnuti v dob¢ cca pred 5 lety,
a pfi realné nemoznosti pfizptisobit planovanou vystavbu aktualnim opravnénym zajmim investora
formou mozné zmény tzemniho rozhodnuti, pak mtize dojit k tomu, Ze investor své investiéni z4jmy
bude muset odlozit na neurcilo, a pozemky dotcené vydanymi tzemnimi rozhodnutimi (které jsou k
dnesnimu dni dle § 93 odst-4 stavebniho zakona v platnosti) budou na dlouhou dobu stavebné
nevyuzity a nebudou tak moci slouZit ani k ucelu piedpokladanému uzemnim planem.

Neni tfeba dal§iho rozboru a vysvétlovani k tomu, abychom mohli konstatovat, Ze tato situace je
naprosto absurdni a nezadouci, jak z pohledu opravnénych zajmi vlastnika nemovitosti, stavebnika (at’
uz ze soukromého ¢i vefejného sektoru), ale jsme dokonce pifesvédceni, ze takovato nesmyslna a
nediivodna omezeni nejsou ani v zajmu obce Celadna a neodpovida to zamyslené viili objednatele ani
pofizovatele zmény uzemniho planu. Dle naSeho ndzoru by byl takovyto restriktivni postup obce
predstavujici neodtivodnéné zakonzervovani pravniho stavu v uzemi nejen v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani, ale téZ se zakonem aprobovanym obsahem a ti¢elem uzemniho planu.

Kromé vySe uvedeného nesouhlasime ani se zafazenim piislusné kategorie zaméra do kategorie
podminéné piipustného vyuziti. Jedna se omezeni budouci vystavby, a tedy i vlastnického prava, které
je neurcité a neptedvidatelné, a tim i v rozporu s principem piedvidatelnosti prava, jehoz je izemni
plan nepochybné projevem. Uvedena kategorie je v Uzemnim planu definovana zptisobem: Za
podminéné pripustné vyuziti jsou povazovany stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz umisténi v plose je
nutno vzdy individualné posuzovat z hlediska slucitelnosti s pievazujici funkci plochy, z hlediska
moznych negativnich dopadd na okoli, z hlediska vlivu umistovanych staveb na architektonicko-
urbanistické hodnoty izemi, na krajinny raz apod., ktery umoziuje nastavit podminky vyuziti teprve v
procesu Uzemniho fizeni dle nastavenych kritérii prostfednictvim individudlniho posouzeni
konkrétniho ufednika. Uzemni plan, ktery je opatfenim obecné povahy, tzn. konkrétné-abstraktnim
normativnim spravnim aktem, vSak musi z povahy véci nastavit regulaci hmotnym, urcitym a pro jeho
adresaty predvidatelnym zplsobem. Pozadujeme tedy, aby bylo vyuziti pro bytové domy v ptislusnych
plochach zachovano v kategorii hlavniho vyuziti.

Piipomince neni vyhovéno.

Vydéanim tizemniho planu Celadna v #jnu 2014, obec jednoznaéné deklarovala, ve kterych lokalitach a
za jakych podminek je mozné umistovat na jejim uzemi bytové domy. Bytové domy byly pfipustné
pouze v rozsahu jiz vydanych uzemnich rozhodnuti a takto to bylo izemnim planem deklarovano, kdy
uzemni plan je tfeba chapat jako celek a tvrzeni ve vyroku byla opfena o vysvétleni v odivodnéni.

Zména ¢. 1B pouze, vzhledem ke snaham o rozsifeni moznosti vystavby bytovych domti v obci mimo
ramec vydanych uzemnich rozhodnuti, jednoznacnéji potvrzuje vazanost vystavby bytovych domi
pouze na jiz pravomocnd Uzemni rozhodnuti. Pravé proto, aby bylo mozné v uzemi rozhodovat
jednoznaéné je zménou ¢. 1B provadéna zména podminek v plochach B1l, B2 a B3, kde byla
odstranéna nepfesnost, kdy bytové domy byly v nepfipustném vyuziti a zaroven byly ptvodné
piipustné a déale byla vazanost na izemni rozhodnuti promitnuta do textu vyroku.

Touto regulaci je naplnén zejména cil dle § 18 odst. 2 stavebniho zdkony, kdy uzemni planovani
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi. V minulosti se ukdzala vystavba bytovych doml v obci, jako
nevhodna a zménila trvale rdz obce, tomuto chce obec dale zamezit, a proto reguluje s ohledem na
zamér investora dal§i rozSifovani bytovych domu. Také je tim naplnén kol uzemni ho planovani
obsazen v § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zikona, kdy tzemni plan musi feSit i vyuZitelnost
navazujiciho uzemi, kdy v blizkosti bytovych domt neni atraktivni vystavba rodinnych domi apod.

K zasahu do vlastnickych prav dochazi pfiméfené, nebot’ uzemni plan umoziluje vlastnikovi realizovat
bytové domy podle jiz vydaného tzemniho rozhodnuti.

Vlastnik pozemku nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
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pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem uzemniho planovani je dosahnout obecn¢ prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi
na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem vetejnym, kdy ve vefejném zajmu je nutné chranit charakter obce, kdy
na jejim uzemi prevazuje vystavby individudlnich rodinnych domi a takovy charakter si chce obec
zachovat i v budoucnu.

Pripominka ¢. 4
Pjatak Jan, Radova 328/4, 700 30 Ostrava
06. 12.2017

Jako vlastnik pozemku p. & 559/4 v k. 1. Celadna z4dam o zménu funkéni plochy uvedeného pozemku
z plochy OS na ploch B — bydleni. Pozemek souvisi s vedle stojicim domem na pozemku p. ¢. 381 a
tvoii funkéni celek. Do budoucna je potfeba zde vybudovat pifijezdovou komunikaci. Dle stavajiciho
uzemniho planu je véc problematicka.

Piipomince je vyhovéno,

pozemek p. €. 559/4 byl zahrnut do stabilizovanych ploch B v navaznosti na sousedni stabilizované

plochy B. V ramci vefejného projednani proti tomuto nevznesl nikdo namitku ani ptfipominku a
dotéené organy nemély zadné vyhrady.

Pfipominka €. 5
Ing. Martin Jarolim, MBA, Fabianka III 582, Kudlov, 760 01 Zlin
7.12.2017

ZAadam v ramei navrhu zmény &. 1B izemniho planu Celadna:

1) o vyclenéni mého pozemku do jiZz zastavéného tvizemi (v souladu s § 58, odst 3, ve
vazb¢ na probihajici zménu a jiz zahajenou vystavbu) nebo

2) upravu stanovené procentuidlni vySe na casti lokality oznacené jako Z50 vedenou
ve stavajicim uzemnim plinu pod nizvem ,Pod Stolovou", jejiz zpisob vyuzZiti je
SB - PLOCHY SMISENE OBYTNE, a to bud’ pro celou plochu & jeji &ist z niZe
uvedeného diivodu.

Zdiivodnéni piipominky:

Jsem vlastnikem pozemku pare. ¢. 503/3 v k.i. Celadna vedené na LV 3069. Jedna se o pozemek, ktery
je soucasti lokality oznaGené ve stavajicim uzemnim planu obce Celadna jako Z50 vedena pod nazvem:
,Pod Stolovou" se zpisobem vyuziti SB - PLOCHY SMISENE OBYTNE. Na predmétném pozemku
je situovana stavba s nazvem: ,.Novostavba rodinného domu a destové kanalizace + akumulacni
nadrze", na kterou bylo vydano dne 2. 9. 2016, pod ¢.j.: Cela 2065/2016, Sp. zn.: Cela_S 116/2016
stavebni povoleni. Na daném tzemi jiz byla zahajena stavebni ¢innost v souladu s vydanym stavebnim
povolenim. Zastavéna plocha stavby, v¢. v§ech ostatnich zpevnénych ploch podle platného stavebniho
povoleni, ¢ini 555,3 m2. U pfilezitosti probihajici zmény ¢. 1B uzemniho planu zadam u pozemku
pare. &. 503/3 v k.0. Celadna, ktery je v mém vlastnictvi, o respektovéani plochy zastavéni uvedené v
platném stavebnim povoleni. Nereflektovani skutkové podstavy vydaného tzemniho rozhodnuti a

stavebniho povoleni mi mize do budoucna pfindSet nemalé komplikace, vazici se k mému majetku,
ktery bv mohl vést k omezovani s jeho nakldddnim ve smyslu pfip. budoucich zmén ¢i stavebnich
uprav predmétné stavby, které v zadném pripadé nebudou mit negativni vliv na okolni pozemky ani

jakykoli jiny dopad vii¢i zainteresovanym subjektim. Tim by mohlo byt poruseno mé legitimni
ocekavani, vychazejici z platnych spravnich rozhodnuti (izemni rozhodnuti a stavebni povoleni). To

by v konecném dusledku mohlo vést k promarnéni mych, v doposud v dobré vife, vynalozenych
nemalych finan¢nich prostredki, vazicich se k projektové piipravé a samotné realizaci povolené
stavby.

Ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisi Vas, s odvolanim na vySe uvedeny skutkovy stav, zadam o:
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1) o vyclenéni mého pozemku do jiz zastavéného tzemi (v souladu s § 58, odst. 3, ve
vazbé na probihajici zménu a jiz zah4jenou vystavbu) nebo

2) zohlednéni velikosti zastavéné plochy na mém  pozemku (v souladu s platnym
uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim) do plochy =zastavitelnosti v lokalité
s oznaCenim Z50,

Toto izemi, resp. pare. ¢. 503/3, napliiuje parametry zastavéného tizemi. S odvolanim na § 58, odst. 2,
predmétného stavebniho zakona se do zastavéného izemi zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou
vinic, chmelnic, pozemkid zemédelské pidy urCenych pro zaji§tovani specialni zemédé€lské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemki pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pidy nebo do
lesnich pozemk, a dale pozemky vné intravilanu, a to a to dle pism. a) zastavéné stavebni pozemky.
Pficemz dle § 58, odst. 3 stavebniho zdkona se zastavéné tizemi vymezuje v Uzemnim planu a
aktualizuje se jeho zménou. Z tohoto divodu se piiklanim k vyélenéni mého pozemku do zastavéného
uzemi (viz bod 1). U pfilezitosti probihajiciho projednani zmény ¢. 1B zddam o to, aby pofizovatel
zohlednil zménu podminek v izemi a respektoval plosné vymezeni zastavéného uzemi u vydanych
spravnich rozhodnuti, aby bylo mozné projednavat piipadné zmény stavby pred dokoncenim cCi
budouci stavebni upravy, zejména nyni, kdy jiz byla zapocata vystavba. To dokladam relevantnimi
podklady (viz ptiloha této pfipominky). Jak jsem uvedl vySe nezohlednéni této skuteénosti by mohlo
vést k omezovani ¢i komplikovani dalSich spravnich fizeni (zména stavby pied dokoncenim, stavebni
upravy, atd.) na jiz probihajici realizaci mé osobni investice v tizemi, ktera je pripravovana v souladu s
platnymi povolenimi. Tim by se jednalo o poruSeni principll pravni jistoty Za této situace by mné
(vlastnikovi), poskozenému témito diisledky, nezbylo neZ domahat se ochrany svych prav,
zejména zmarenych investic do predmétné lokality, jakoZ i uslého zisku, soudni cestou. Zavérem
s odvolanim na vySe uvedené relevantni divody, jakoZto vlastnik pozemku pare. ¢. 503/3 v k.i.
Celadna, shrnuji a 7adam o:

1) bud’ zahrnuti celé parcely 503/3 v k.. Celadna do zastavéného tzemi bez
konkrétniho procentudlniho omezeni,

2) nebo o zohlednéni velikosti zastavéné plochy na mém pozemku (v souladu s
platnym uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim) do procentuilni plochy
zastavitelnosti v lokalit€ s oznacenim Z50, a to mj. i vzhledem Kk tomu, Ze
predmétna parcela tvoii v ramci plochy Z50 jeji marginalni ¢ast a stanovena
procentudilni vySe se vaZe k celkové plose Z50 o rozsahu 1.71 ha.

Akceptace mé pripominky at’ jiz zpusobem uvedenym v bodé 1 nebo v bodé 2 by naplnilo mij
pozadavek. Zvoleni piistupu bud bod 1 ¢i 2 nechdvam tedy pIn€ na zvazeni pofizovatele.

Piipomince je vyhovéno.

Navrh zmény &. 1B UP Celadna byl upraven na zakladé této piipominky tak, Ze z plochy Z50 byla
vyc¢lenéna odpovidajici plocha Z50a, kterd ma shodnou 16% zastavénost jako ptivodni plocha Z50, ale
je vztaZena na mensi Uzemi, takze pokud ze stavebniho povoleni vyplyva pozadavek na cca 320 m?
zastavénych ploch, je toto Upravou naplnéno a zména se dostava do souladu s vydanym stavebnim
povolenim, pti zachovani charakteru zastavby v lokalité.

Pripominka ¢. 6
Ing. arch. Petr Maximus Hykel, Ph.D., U Prodejny 1017/15, Hrabitivka, 70030 Ostrava

Zastoupen: Mgr. Pavlem Cernym, advokatem, spolecnikem Frank Bold advokati, s.r.o., se sidlem v
B¢, Udolni 33, 602 00 Brno

06. 12. 2017

L.A.1. Pfipominka k Navrhu zmény tizemniho planu Celadna (délejen ,,navrh zmény UP") se tyka
navrhu feseni obsazen¢ho v textové i grafické casti.

I.A.2. Uzemi dotéené piipominkou: Pfipominka se tyka k.u. Celadna a textovou a grafickou &asti
vymezenych nové zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni (SB) Z1/1, Z1/2, Z1/3, Z1/4, 7Z1/5, 7.1/6,
71/7,71/8,71/9, Z1/10 a Z1/11 v k.u. Celadn4, lokalita Malé Biehy.

L.B. Vécny obsah pfipominky
Podatel jako vlastnik vyse specifikovanych dotcenych nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 50 odst, 3
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zak, ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona podava tuto pfipominku:

Podatel nesouhlasi se zamérem vymezeni zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni Z1/1, Z1/2,
71/3,71/4,71/5,71/6,71/7, Z1/8, Z1/9, Z1/10 a Z1/11, Podatel Zad4, aby tyto zastavitelné plochy
byly z navrhu zmény UP vypustény, pop¥. aby namisto nich byly pro vizemni rozvoj obce uréeny
jako zastavitelné plochy adekvatni plochy v centru obce, kde tomu odpovidda i dopravni
obsluznost a infrastruktura. Podatel navrhuje, aby byly plochy pro smiSené bydleni (SB)
presunuty prioritné do ploch sousedicich pfimo s centrem obce vedenych jako plocha smiSena
nezastavéného uzemi (NS) a dale aby prioritni dopravni napojeni pro oblast Malé biehy bylo
feSeno rozsifenim stavajici komunikace vedouci pies priimyslovou zénu (PK) v severni ¢asti
FeSeného uizemi obce, tedy s vyusténim dopravy mimo centrum obce a nemovitosti podatele.

I.C. Oduvodnéni

Podatel je presvédcen, ze vymezeni novych zastavitelnych ploch pro ,,smiSené bydleni" mimo tzemi
centra obce, kde je dostatek volnych nezastavénych ploch (NS), by vedlo k nadmérnému nartstu
dopravy v jinak klidovych lokalitdich, a to zejména v oblasti Stanovec, kde vlastni své shora
specifikované nemovitosti. Prav podatele se pifimo dotykaji navrhované plochy SB - plocha smiSena
obytna v ¢asti obce Malé brehy Z1/1 az Z1/11. Jedna se celkem o 11,46 ha nové vymezenych ploch
smiSeného bydleni k zastavéni, a to bez obcanské vybavenosti.

Pofizovatel odivodiiuje nutnost vymezeni nové zastavitelnych ploch predpokladanym naristem poctu
obyvatel obce. Argumentuje tim, Ze od prijeti platného uzemniho planu (v roce 2014) bylo jiz
zastavéno 3,48 ha a navic 14,76 ha ploch urcenych k bydleni bylo zruseno soudem. Zcela stranou ale
ponechava fakt, ze v obci je stale k dispozici k zastavéni 135,63 ha ploch, Navic viibec neodivodiuje
domnénku potieby ,,pfevisu nabidky zastavitelnych ploch nad poptavkou" ve vysi 82 % (viz str, 36
textové ¢asti navrhu zmény tizemniho planu).

Pokud poftizovatel tvrdi, Ze podstatnou ¢ast soucasné vymezenych pozemki uréenych k zastavéni neni
mozné vyuzit kvili spekulativnimu jednani jejich vlastnikii (at’ jiz ve smyslu ulozeni fi nanci do
nemovitosti bez zajmu o vystavbu nebo Cisté vyckavani na prodejem pozemku s cilem ziskat co
nejvyssi cenu) nebo kvili ,,drzeni stavebniho pozemku" pro potomky, pak jiz nepopisuje jak takovému
zachazeni s pozemky urcenymi k zastavéni zménou tizemniho planu zabranit. Obec mtze navic takové
pozemky v pifipadé, Ze je piesvédcena o nemoznosti jejich vyuziti na vystavbu z vySe uvedenych
divodli, zménou Gzemniho planu pfeménit zpét na nezastavitelné a to bez nutnosti vyplaceni nahrady
za zménu v uzemi, pokud byl pozemek urcen k zastavéni po dobu vice nez 5 let (viz § 102 odst 3
stavebniho zakona), Neni mi znamo, Ze by k takovému kroku obec pfistoupila,

Podatel proto tvrdi, Ze porizovatel neprokazal nemoZnost vyuZit jiZ vymezené zastavitelné plochy
a potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, tak jak mu uklada § 55 odst. 4a § 18 odst. 4
stavebniho zakona {viz téZ rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 28. 5. 2014, ¢j, 1

Aos 1/2013-55, zejména odstavce [45 a nasl.]). Pofizovatet tak nepostupoval ani v souladu s
pozadavky rozsudku Krajského soudu v Ostravé ze dne 30, 4. 2015, ¢j, 79 A 10/2014 - 64, kterym bylo
zruSeno vymezeni zastavitelnych ploch Z1 - Z10 v piivodnim znéni izemniho planu Celadnd v
obdobné lokalité. Na str, 18 tohoto rozsudku krajsky soud konstatoval, Ze potieba novych
zastavitelnych ploch nebyla jasné prokazana, a to i pres rozsahlé hodnoceni v kapitolach g) a f)2,, které
vSak svou obecnosti a vagnosti k jednoznaénému zavéru nevede. Stejny zavér plati i pro soucasny
navrh ve vztahu k plocham Z1/1 -Z1/11,

S ohledem na vyse uvedené a na situaci dopravni obsluznosti v obci ma podatel dale za to, ze v piipadé
realizace uvedenych zamér a zastavby uvedenych zastavitelnych ploch se vyznamné zvysi nartst
dopravy na komunikaci, kterd vede kolem nemovitosti podatele do a z centra obce. Tak by doslo k
dal§imu nardstu nemovitosti podatele imisemi, hlukem, prachem a vibracemi. Pofizovatel se s touto
skute¢nosti dostate¢né nevyrovnava, pouze ji na n€kolika mistech navrhu popira, ze dojde k vyraznému
zhorseni situace, oznaCuje stavajici zatéz za mirnou atp. Tyto vyroky nejsou podepieny zadnymi fakty
ani neni dovozeno, z ¢eho pofizovatel pii tomto hodnoceni vychazi. Potizovatel tak opét nerespektuje
zaveéry vySe citovaného rozsudku Krajského soudu v Ostraveé, které potvrdil rovnéz Nejvyssi
spravnisoud v rozsudku ze dne 11, 8. 2016, ¢.j. 10 As 145/2015 - 82 v odstavcich [69] - [73],

Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni Z1/1 - Z1/11 podle zveiejnéného navrhu by
proto bylo nezikonné,

1L Piipominka k obsahu hodnoceni SEA

Dokument ,,Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény ¢.tB Uzemniho planu Celadna na Zivotni prostiedi,”
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vychazi z pivodniho znénim vyhodnoceni ,,SEA", zpracovaného pro tizemni plan obce z roku 2014, s
tim, Ze jsou v ném zluté vyznaceny zmény platné pro zménu uzemniho planu. Text vSak stale obsahuje
informace o pfeloZce silnice M/483, ktera byla ze zmény ¢. 1B vypusténa. Tento postup nepovazuje
podatel za odpovidajici zdkonnym pozadavkim. Dokumentace SEA musi byt uvedena do souladu se
skute¢nym obsahem navrhu zmény tzemniho planu.

1. Zavér

Podatel navrhuje, aby se byly plochy smiSeného bydleni SB vymezeny v tizemi sousedicim pfimo
s centrem obce, tedy v plochiach vedenych jako plocha smiSena nezastavéného uizemi (NS) a dale
aby prioritni dopravni napojeni pro oblast Malé biehy bylo feSeno rozSifenim stavajici
komunikace vedouci pies primyslovou zénu {PK) v severni ¢asti FeSeného uzemi obce, tedy s
vyusténim dopravy mimo centrum obce a mych nemovitosti.

Podatel nesouhlasi s jakymkoliv dal§im roz§ifovanim dopravy na stavajici komunikaci pred jeho
rodinnym domem.

Pripomince v ¢asti 1. je ¢asteéné vyhovéno
Z navrhu byly po projednani dle § 50 stavebniho zdkona vypustény zastavitelné plochy Z1/6, Z1/14.

Byly zmenSeny zastavitelné plochy Z1/2, Z1/3, Z1/11. Bylo doplnéno odivodnéni rozsahu
vymezovanych ploch.

Ve zbytku pfipomince vyhovéno neni, a to z nasledujicich divoda:

Zastavitelné plochy oznacené Z1/2, Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10, Z1/11, Z1/13 a Z1/15 byly urceny
k vystavbé jiz v tizemnim planu sidelniho Gtvaru Celadnd, schvaleného v roce 1994 véetné vydanych
zmén a doplnku ¢. 1 az 8. Vystavba v téchto plochach i v celé lokalit¢ Malé biehy je tedy v izemné
planovaci dokumentaci Celadné dlouhodobé sledovana. Zruenim téchto ploch po mnoha letech
platnosti byla narusena pravni jistota majiteltt pozemkd, ktefi na nich planovali vystavbu.

Tyto plochy jsou vhodné k zastavbé, jsou lokalizovany na jihovychodnim svahu v blizkosti centra
obce. Navazuji na stavajici rozptylenou zastavbu v lokalit¢ Malé biehy a dale na zastavbu obce Pstruzi.
Jedna se o lokalitu, kterd byla odedavna zastavéna, o ¢emz sveédci i trasa historické tzv. Valasské cesty
vedené po uboci Ondiejniku. Rozptyleny charakter zastavby typicky pro tuto oblast frydlantska se
vyznacuje tim, Ze zastavba obci nema jasné definované intenzivné zastavéné centrum a zbytek obci by
byl nezastavény, ale stavajici zastavba je volné rozptylena ve vSech castech obce a centrum je
zvyraznéno pouze o néco vyssi intenzitou zastavby. Podobny urbanisticky charakter maji i okolni obce
Pstruzi, Kunéice p. O., Ostravice. Zintenziviiovani zastavby okolo centra obce by nebylo v souladu se
stavajicim charakterem zastavby, doSlo by k vyplnéni vSech zbyvajicich volnych ploch a tim k
plo$nému zastavéni centra i jeho okoli. Zastavét volné plochy v okoli centra neni mozné také kvili
existujicim limitim, které vystavbu omezuji. Zejména se jedna o koridor prelozky silnice 11/483
vymezeny v Zéasadach uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vodni toky Celadenka a
Frydlantska Ondfejnice a jejich zaplavova tzemi a doprovodné lesni porosty. Zastavitelné plochy v
lokalit¢ Malé brehy casto vypliuji volné plochy a proluky mezi stavajici zastavbou, zejména plochy
Z1/4, 7Z1/7, Z1/11, Z1/13, Z1/15, Eastecné také plochy Z1/3a, Z1/3b, Z1/5, Z1/9, Z1/10. Zahust'uji
stavajici zastavbu, ktera si ale stale zachovava ,,rozptyleny* charakter.

Zastavitelné plochy je také mozné dobfe napojit na stavajici technickou infrastrukturu nebo na
infrastrukturu navrzenou v platném UP.

Paterni obsluzna mistni komunikace je v platném uzemnim planu navrzena k rozsifeni, aby zabezpecila
bezproblémovou obsluhu i po zastavbé noveé navrzenych ploch. Komunikace navrzena k rozsifeni se na
tizemi Celadné na dvou mistech napojuje na kapacitni silnici 11/483 a budouci obyvatelé tedy maji dvé
moznosti piijezdu do lokality. Cést obsluzné komunikace v lokalité vedouci podél hranice s obci
Pstruzi navic pokracuje do centra Pstruzi a dale také k silnici 11/483. Jedna se tedy o tfeti moznost
dopravni obsluhy Malych biehti. Mit funkénich vice piijezdi do lokality zastavby je vhodné z hlediska
zajisténi obsluhy uzemi i1 v piipadé havarijnich stavi, oprav komunikaci apod. Da se ocekavat, ze
vzhledem ke své poloze budou zastavitelné plochy vyuzivat k pfijezdu vzdy nejbliz§i vhodnou
komunikaci, a tak bude dopravni zatéz rozlozena na tfi komunikace. Naptiklad pfijezd k plose Z1/1 je
cca 1820m okolo kostela a jen 1430m z vychodni strany ptes Pstruzi, piijezd k ploSe Z1/3a je 1610m
okolo kostela, 1650m z vychodni strany ptes Pstruzi a 970m pies pramyslovou zoénu, piijezd k plose
Z1/3b je 1340m okolo kostela, 1210m pfes prumyslovou zénu, piijezd k plose Z1/15 je 1670m okolo
kostela a jen 780m z jizni strany. Plochy Z1/1, Z1/2, Z/3a, Z1/3b, Z1/4, Z1/5 a Z1/15 maji tedy v
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soucasné dobé kratsi piijezd ze silnice 11/483 po jinych komunikacich, neZ okolo kostela, podél
pozemku podatele namitky. Ze strany od obce Pstruzi je navic vybudovéna $ir$i komunikace nez je v
souasné dob& v feSené lokalitd na tizemi Celadné. Po rozsifeni stavajici komunikace pies
primyslovou zénu se piijezd k témto plocham jeste zlepsi.

Na zéakladé polohy a vyméry nové navrzenych ploch a dle stanovené zastavitelnosti stavebnich
pozemku se da predpokladat, ze mistni komunikaci vedouci do lokality Malé biehy okolo kostela bude
jako hlavni vyuzivat nové cca 20 az 30 rodinnych domd. Intenzita dopravy na této komunikaci se tak
po vystavbé novych domii zvysi o cca 140 - 150 vozidel za 24 hodin (5 - 7 jizd na RD - domy na
mensich pozemcich indukuji méné jizd). Stavajici intenzita dopravy na této komunikaci nebyla s¢itana,
protoze se jedna o mistni komunikaci s malym provozem. Na zaklad¢ rozsahu stavajici zastavby v
lokalit¢ Malé biehy, kterou komunikace obsluhuje - cca 70 RD (4 jizdy denn¢) + cca 120 rekreacnich
objekti (0,5 jizdy denné) a obsluhy Zelezni¢ni zastavky autobusovou linkou (27 spojii v obou smérech)
a individualni automobilovou dopravou, lze odhadnout soucasné zatizeni mistni komunikace mezi
mostem pies Frydlantskou Ondiejnici a zelezni¢ni zastdvkou na hodnotu 400 - 500 vozidel za 24 hodin
(z toho 50 tézkych). Po realizaci nové zastavby rodinnych domu v lokalit¢ Malé biehy lze ocekavat na
mistni komunikaci v useku mezi mostem ptes Ondiejnici a Zelezni¢ni zastavkou zvySeni intenzity
silni¢ni dopravy na hodnotu 550 - 650 vozidel za 24 hodin - z toho 60 tézkych. Tato ocekdvana
intenzita dopravy vyvola v denni dobé ve vzdalenosti 7,5 m od osy komunikace ekvivalentni hladinu
hluku 52 - 53 dB. Da se tedy konstatovat, Ze ani po realizaci novych rodinnych domu intenzita
provozu nedosahne 1000 vozidel/24 hod. a nebude tak zvySovat hladinu hluku podél komunikace
nad hygienicky limit 55 dB.

V zastavitelné plose Z1/1 jiz vlastnici pozemku pozadali o umisténi stavby RD, nebot’ pozemek spliiuje
podminky obsazené v § 188a stavebniho zdkona. Plocha totiz navazuje na zastavéné uzemi obce
Pstruzi a to prakticky na centrum této obce.

Podrobné zdivodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v odiivodnéni zmény ¢.1B v
kapitole f.1), podkapitole Sociodemografické podminky rozvoje a v kapitole g) Vyhodnoceni uc¢elného
vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. U zdGvodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch a pfevisu nabidky ploch pro bydleni je tfeba pfihlizet k tomu,
ze vychazeji z odborného odhadu zalozeném na demografickém vyvoji obce v minulych letech a
realistickém piedpokladu vyvoje v letech budoucich. Pro rozvoj obci nejsou vSeobecné stanoveny
zadné pevné limity, v§e vychazi z odborného posouzeni mistnich podminek, které se ale béhem let
mohou ménit.

V UP Celadna bylo prognézovano ,ze v piistich cca 15 letech (do r. 2025) dojde ke zvySeni poétu
obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Pfedpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem navrhového obdobi
byl podminovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i zvySovanim atraktivity
vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemkd, kterd umozni vyuZzit rozvojovy
potencial obce.

Skutecnosti poslednich let je trvaly rist po¢tu obyvatel v obci a to predev§im migraci, dosaZeni
poctu 2739 obyvatel na zacatku roku 2017 (k 1.1.). Od roku 2001 tak v obci pribylo vice nez 700
bydlicich obyvatel. Pocet cca 2800 obyvatel bude dosaZen do roku 2020, do roku 2030 je pak
pravdépodobné dosaZeni poctu cca 3300-3400 obyvatel.

Na zékladé odborného odhadu je ptedpokladana realizace cca 20-30 novych byt roc¢né, celkem cca
360-400 bytd v nejblizsich 15 letech. Celkova potieba novych ploch je pro cca 340 rodinnych domu po
dobu predpokladané platnosti izemniho planu, zastoupeni bytovych domi je v bilanci omezené (i
vzhledem k intenzité vystavby apartmanovych byt v minulosti). U ¢asti novych byt (max. 1/10 bytd
v rodinnych domcich) lIze totiZ jejich ziskani o¢ekavat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez
naroku na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potenciondlni moznosti ziskdni novych bytd
intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti stavby) a
vyuZitim stavajicich ploch v zastavbé (piistavbami, zahuSténim soucasné zastavby apod.) byly do r.
2017 do znacné miry vycerpany.

Pfedmétem odborného odhadu ziistdva potieba rezerv (pfevisu) ploch pro bydleni — obvykle byla v
minulosti uvazovédna mezi 30-50% ploch, v n¢kterych piipadech az 100%, vétSi u malych sidel, mensi
u velkych mést. Previs nabidky ploch pro bydleni v rdmci zmény ¢.1B &ini cca 76 %. Rezerva v
nabidce je nutnd z divodu, Ze Cast pozemkl muze z nabidky odpadnout. V soucasnosti se vSak
nejvetsim omezenim stava spekulace s pozemky, kterd blokuje jejich realné vyuziti. Podstatnou ¢ast
ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni bohuzel mozné aktualné vyuzit, protoZe je vlastnici
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pozemku drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem spekulativné cekaji na vyssi ceny, za které by je
mohli prodat. Cast prodanych pozemki slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez zajmu o
vystavbu. Napiiklad na webu SReality je v soucasné dobé nabizeno k prodeji pouze 22 pozemku k
bydleni v Celadné (pfitom n&které z inzeratil se shoduji a nékteré evidentné neinzeruji pozemky, na
kterych je mozné vystavba). Vystavba v zastavitelnych plochach za Pavliskovym dvorem zase neni
mozna, protoze neni jesté vybudovan obchvat dvora, kterym je vystavba v téchto plochach podminéna.

Vyssi previs nabidky ploch odrazi vyse zminéné skute¢nosti, je navrzen s ohledem na mensi (stfedni)
velikost sidla, na vyskyt mnoha developerskych zamért, na velkou dynamiku zmén v izemi a na
skuteénost, Ze je Celadna zatazena do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu OB N1 Podbeskydi.
Ptevis nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu je nutny také z téchto diivodi:
e brzdi rist cen pozemkl v feSeném Uzemi nad obvyklou uroven a prispiva k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zdjem o bydleni v obci je velmi vysoky, lze
predpokladat i vyrazny zajem komerc¢nich investort
e ucinnost ekonomickych nastroji zajist'ujicich urbanistickou efektivnost vyuziti izemi je nizka
(napf. dané z nemovitosti), tj. hospodafeni s pozemky neni pod tlakem na prode;j
e stavebni pozemky se stavaji samy o sobé dlouhodobou investici, ¢asto nejsou nabizeny
k prodeji, podobné¢ i objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k cemuz piispiva zejména vyvoj na
hypoté¢nim trhu a propagace investic do nemovitosti — zejména pak pozemk), samotné vynosy
z pronajmu nejsou vysoké, ocekavany je vSak dlouhodoby rtst cen nemovitosti (viz nasledujici
tabulka)
e spise stfedni velikost obce mirné ztézuje piesnost progndz, otazkou je i zajem komercnich
investorti v izemi, ktefi zde mohou realizovat své investicni zaméry s ohledem na konjunkturu
v segmentu nemovitosti.

O vystavbu bydleni je v Celadné velmi vysoky zajem kvili dobré dopravni dostupnosti, pomérné
dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické infrastruktury a
atraktivnimu pfirodné rekrea¢nimu zazemi Beskyd. Poptavku po bydleni nelze zcela uspokojit,
alokace nové bytové vystavby v obci je limitoviana zejména nabidkou novych ploch pro bydleni.
Pocet dokoncenych byti v poméru k poctu obyvatel je vysoce nad primérem okolnich obci i
regionu.

Piipomince v ¢asti II. je vyhovéno.

Bylo upraveno Vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1B na zivotni prostredi tak, aby obsahovalo pouze zaméry
feSené zménou €. 1B.

Pripominka ¢. 7
Kosiovsky Tomas, Celadna ¢. p. 734, 739 12 Celadna
16.7.2018

Jako vlastnik pozemku p. & 1241/9, 1241/15 v k. 0. Celadna podavam timto pfipominku k névrhu

zmény &. 1B tzemniho planu Celadna v ramci jejiho vefejného projednani.

Piipominka se tyka toho, Ze predmétné pozemky jsou v izemnim planu Celadna zafazeny do

stabilizované plochy R — rekreace. Uzemni plan v této Gasti ignoruje fakt, Ze na pozemcich se nachazi

stavajici rodinny dim, kdy ¢islo popisné mu bylo pfidéleno rozhodnutim stavebniho ufadu ze dne

1.11.2004.
e g

75



Vyhodnoceni

Podatel:
Datum
podani:
Text
pripominky:

Vyhodnoceni

Zména ¢.1B Uzemniho planu Celadna

Spravn¢ by mély byt pozemky zahrnuty ve stabilizovanych plochach SB — smiSenych obytnych, tak
jako v blizkém okoli. Zadam tedy, aby prostfednictvim zmény €. 1B byl tzemni plan Celadna uveden
do stavu, ktery odpovida sou¢asnému stavu v tizemi.

Piipomince je vyhovéno,

Pozemky jsou zahrnuty do ploch stabilizovanych ploch SB — smiSenych obytnych, coz odpovida
skute¢nému stavu v tzemi a jeho vyuzivani.

Pripominka ¢. 8
Ing. Filip Ryznar, Exclusive Development s.r.o., Palackého tfida 295/24, Kralovo Pole, 61200 Brno
29.6.2018

Dobry den.

Uzemnim planu Celadna a ve zméné €. 1 je nepiesné zakresleny tisek komunikace vychodnim okraji
k.0.
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Z4dame o opravu zakresu parcely &.1689/4 v k. u.Celadna (ktera je v nagem vlastnictvi) takto:
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Trasa komunikace v tomto useku je jasné vymezena v iese a pln¢ respektuje vyskovou konfiguraci
terénu. Domnivame se, Ze se jednad pouze o diléi nepiesnost, vyplyvajici z métitka UP (1:5000).
Trasovat komunikaci jinak je velmi nelogické a z hlediska realizace nerealné. Vyse uvedena nepfesnost
nam znemoziuje fadné vyuzivat nage pozemky Pozemkem p. ¢. 1690/1 v k. u. Celadna (v dolni &asti),
ktery je rovnéz v naSem vlastnictvi, prochazi druha vétev komunikace. Jeji tarasovani respektujeme a
nemame namitek.

Piipomince je vyhovéno,
Zakres komunikace na pozemku p. ¢. 1689/4 v k. . Celadna bude formou zahrnuti do plochy SB,

nebot’ i v této plose lze pripustit dopravni infrastrukturu. Sjednoceni plochy SB na pozemcich 1689/1 a
navazujicich 1épe odpovida skutecnému stavu vyuzivani toho tzemi.

Potizovatel pro Gplnost uvadi, ze podatel podal podani s ndzvem ,,Namitka vlastnika pozemku a staveb
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11333

proti ,,Navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Celadna““. Z obsahu podani je viak ziejmé, Ze se jedna o
pisemnost charakteru pfipominky, nebot’ navrh zmény ¢. 1B nic vtomto pfedmétném uzemi
nenavrhuje ani neupravuje, takze toto podani nelze chapat jako namitku osoby dotéené ndvrhem zmény
¢. 1B, ale pouze jako ptipominku. Podatel také uvedl ,,zména ¢. 1%, je vSak jednoznaéné, Ze pokud
piisla ptipominka ve 1hité uréené k podani namitek a ptipominek ke zméné ¢. 1B UP Celadna,
dovozuje potizovatel, Ze k tomuto také podatel véc sméfoval.

n) POSTUP PORIZENI ZMENY C.1B

Schvdleni poiizeni, zadani

Zastupitelstvo obce rozhodlo dne 16. 6. 2016 pod usnesenim ¢. 2.5.1 na svém zasedani ¢. 10, v
souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a), za pouziti ustanoveni § 44 pism. d) zdkona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim rFadu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisit (ddle jen , stavebni zdkon*) o porizeni zmény ¢&. 1 tizemniho planu Celadnd (déle jen
,zmeéna c. 1°).

Porizovatelem zmény ¢. 1 je Obecni uirad Celadnad, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zdkona,
zajistuje vykon uizemné planovaci ¢innosti pro zmeénu ¢. 1 na zdklade smlouvy s fyzickou osobou
Ing. Martinou Miklendovou, ktera spliuje kvalifikacni pozadavky pro vykon uzemné planovaci
cinnosti kladené na uredniky obecnich uradii dle § 24 stavebniho zakona.

Porizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s urcenym zastupitelem,
v souladu s ust. § 11 a prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti,
vypracovén navrh zaddani zmény ¢. 1 tizemniho planu Celadna (ddle téz ,,navrh zadani*).
Projednani navrhu zadani bylo v souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust. § 20 stavebniho zakona
ozndameno verejnou vyhlaskou ¢. j. 2678/2016 ze dne 03. 11. 2016. Navrh zadani byl podle ust.
§ 47 odst. 2 stavebniho zdkona vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéSeni verejné
vyhlasky a dale po dobu 30 dnu (od 04. 11. 2016 do 05. 12. 2016). Oznameni bylo zverejnéno
na klasické vredni desce a také elektronické tiredni desce obce Celadnd, coZ umoziovalo
dalkovy zpiisob nahliZzeni. K nahlédnuti byl navrh zadani v tisténé podobé na Obecnim uradu
obce Celadnd v kanceldri starosty a v elektronické podobé, jako piiloha verejné vyhlisky.

V souladu s ust § 47 stavebniho zdkona zaslal porizovatel také jednotlivé navrh zadani
dotcenym organum, krajskemu uradu a sousednim obcim, a to oznamenim ze dne 03. 11. 2016
¢.j. 2677/2016.

Lhuta pro uplatnéni pripominek, pozadavkii a podnétii k ndavrhu zadani byla stanovena v
souladu s ust. § 47 stavebniho zdkona - pro verejnost 30 dnii ode dne vyvéseni oznameni o
projednavani zadani na uredni desce, pro dotcené organy, sousedni obce a krajsky urad do 30
dnii ode dne obdrzeni navrhu zadani.

K navrhu zadani bylo uplatnéno 9 vyjadreni a stanovisek dotcenych organiut a dale uplatnily
pripominku 2 organizace, jejichz zdjmii se zména ¢. 1 UP Celadnd, dotykd. K ndvrhu zadani
také uplatnil vyjadreni krajsky urad, jako nadrizeny orgdn uzemniho planovani. Ze strany
verejnosti byly uplatnény 3 pripominky. Sousedni obce nepodaly k ndavrhu zadani Zadné
pozadavky a pripominky.

Navrh zadani byl po ukonceni projednani porizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
Pavlem Mikeskou v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona na zakladé uplatnénych
pozadavkii a podnétii upraven.

Zmeéna ¢. 1 podléhala posouzeni viivit na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoZz soucdsti je i posouzeni
podle § 10i zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi, nebot dotceny organ na useku
posuzovani viivit na Zivotni prostredi Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
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prostredi a zemedeélstvi, v souladu s § 10i odst. 3 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi
konstatoval ve svéem stanovisku ¢. j. MSK 143557/2016 ze dne 30. 11. 2016, Ze je nutno posoudit
zmeénu ¢. I podle § 10a az 10i zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostredi. Z hlediska
verejnych zajmu podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona pak krajsky urad vydal samostatné
stanovisko ¢ j. MSK 144140/2016 ze dne 18.11.2016, ve kterém nevylucuje viiv UPD na
priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti. Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR ve svém stanovisku ze dne 23. 11. 2016 ¢. j.
5169/BE/2016 také nevyloucila viiv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Zadani schvililo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 30. 3. 2017, kde také schvalilo
rozdéleni zmény ¢. 1 vizemniho planu Celadnd na dvé diléi zmény vizemniho planu, a to dilci
zménu C. 1A, kterda bude resit pouze zapracovani zameru D136 — prelozky silnice 11/483 do
vizemniho planu Celadnd a zménu ¢. 1B, kterd bude resit ostatni poZadavky obsazené v zaddni
zmény ¢. 1 vizemniho planu Celadnd na zmény v vizemnim planu Celadna.

Projednani navrhu dle § 50 stavebniho zdkona

Verejnou vyhldskou ze dne 23. 10 ¢. j. Cela 2315/2017 Obecni virad Celadnd jako porizovatel
tizemné planovaci dokumentace obce Celadnd dle § 6 odst. 2 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdeéjsich predpisu (dale jen
., Stavebni zdakon ), oznamil v souladu s ust. § 50 odst. 3 stavebniho zdkona, Ze navrh zmeny ¢.
1B tizemniho planu Celadna vcéetné vyhodnoceni jeho viivii na udrZitelny rozvoj vizemi bude
vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni této verejné vyhlasky, a to v obdobi od 24.
Fijna 2017 do 8. prosince 2017 na Obecnim viadu Celadna, stavebnim viradu, Celadnd ¢. 1, 739
12 Celadna v vrednich hodindch a dale dalkovym pristupem na http://www.celadna.cz v sekci
,,Obecni irad* -, Uzemni plan* - ,,Navrh zmény ¢ 1B UP Celadnd — projedndni dle § 50
stavebniho zakona*. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdakona mohl kazdy ve stanovené
lhiite do 30 dnit ode dne doruceni verejné vyhlasky tedy do 08. 12. 2017 uplatnit u porizovatele
své pisemné pripominky.

K projednani byly dotcené organy, sousedni obce a krajsky urad prizvany jednotlive
samostatnym Oznameni o konani spolecného jednani o navrhu zmény ¢. 1B uzemniho planu
Celadnd a vyhodnoceni jeho viivii na udrzitelny rozvoj tizemi, které obdrzely dne 25. 10. 2017.
Spolecné jednani se uskutecnilo ve ctvrtek 16. listopadu 2017 od 10.30 hod. v zasedaci mistnosti
na Obecnim vradu Celadna, Celadnad ¢. p. 1, 739 12 Celadna. Spolecného jedndni se Zidny
z dotcenych organit nezucastnil. Dotcené organy byly vyzvany, aby ve lhuté 30 dnii ode dne
spolecného jednani a to do 18. 12. 2017 uplatnili sva stanoviska. Ve stejné lhiite mohly sousedni
obce uplatnit své pripominky.

Ve fazi spolecného jedndni o navrhu zmény ¢. 1B vizemniho planu Celadnd vydal dotéeny orgdn
na useku ochrany zemédélského piidniho fondu v ramci koordinovaného stanoviska Krajského
uradu Moravskoslezského kraje ze dne 8. 12. 2017 ¢. j. MSK 142210/2017 k tomuto navrhu
nesouhlasné stanovisko.

V dilcim stanovisku dotceny organ uvedl, Ze nesouhlasi s predlozenymi navrhy, u nichz je
predpoklad zasahu do pudniho fondu zarazeného do 1. tridy ochrany, tj. plochy ozn. Z1/1, Z1/2,
Z1/3, Z1/6, Z1/7, Z1/26, Z1/27, Z1/30. Dale krajsky urad nesouhlasil se zamery ozn. Z1/14,
Z1/29, Z1/31, Z1/32, Z1/35. Plochu ozn. Z1/11 pozadoval omezit v jihovychodni casti, a to po
hranici sousedniho (navazujiciho) vymezeni zastaveného vizemi.

Na zakladeé vyse uvedeného se dne 1. 2. 2018 od 9:00 hod. uskutecnilo na Krajskéem uradu
MSK, odboru zivotniho prostiedi a zemédelstvi dohodovaci jednani za ucasti porizovatele a
zastupcii dotceného organu.
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Dne 14. 5. 2018 pod ¢. j. MSK 56137/2018 vydal dotceny organ navazujici stanovisko k navrhu
zmény ¢ 1B vizemniho planu Celadnd, ve kterém konstatoval, Ze s upravenym navrhem souhlasi.
Dne 4. 5. 2018 vydal Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor vizemniho planovani a
stavebniho 7adu pod ¢. j. MSK 56106/2018 stanovisko, ve kterém konstatoval zZe v predlozené
dokumentaci shledal nedostatky z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace ¢. 1, s prioritami (20a), (25) a (26) a dale shledal nedostatky z hlediska souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a byly zpracovany
pozadavky na upravu navrhu zmeny ¢. 1B viz. kapitola h.4) a kapitola c. 1) odiivodnéni.

Navrh zmeény ¢. 1B byl nasledné upraven a predloZen spolecné s zZadosti o vydani potvrzeni
krajského viradu o odstranéni nedostatkii v navrhu zmény ¢. 1B tizemniho planu Celadna dle §
50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdejsich predpisii.

Potvrzeni o odstranéni nedostatkii bylo nadrizenym organem vydano dne 31. 5. 2018 pod ¢. j.
MSK 79388/2018.

Stanovisko z hlediska vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi vydal krajsky urad
MORAVSKOSLEZSKY KRAJ, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi dne 14. 5. 2018 ¢. j.
MSK 56136/2018 viz. kapitola j) odiivodneni.

Veiejné projednani

Verejnou vyhldaskou ze dne 11. 6. 2018 ¢ j. 1206/2018 Obecni viiad Celadna jako pofizovatel
tizemné planovaci dokumentace obce Celadnd dle § 6 odst. 2 zdkona ¢ 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dadle jen
., Stavebni zakon “), ktery dle § 24 stavebniho zakona zajistuje splnéni kvalifikacnich pozZadavki
pro vykon uzemné planovaci cinnosti, ozndmil v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona
ve smyslu ustanoveni § 172 zdakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, zahdjeni Fizeni o upraveném a
posouzeném_ndavrhu zmény ¢. 1B vizemniho planu Celadnd — navrhu opatieni_obecné povahy
vcetné vvhodnoceni vilivii na udrzitelny rozvoj uizemi a kondni verejného projednani. V souladu
sust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zdkona byl navrh zmény ¢. 1B tizemniho planu Celadna -
navrh opatieni obecné povahy véetné vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi, vystaven k
verejnému nahlédnuti od 13. Cervna 2018 do 23. cervence 2018 na Obecnim viradu Celadnd,
stavebnim uradu, Celadnd ¢ 1, 739 12 Celadnd v urednich hodindch a ddle dalkovym
pFistupem na http://www.celadna.cz v sekci ,, Obecni vrad” - ,, Uzemni plan* - ,, Navrh zmény ¢.
1B UP Celadnd — verejné projedndni*. Verejné projedndni ndvrhu zmény ¢. 1B vizemniho pldnu
Celadna véetné vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj vizemi se uskutecnilo v pondéli 16.
Cervence 2018 od 17 hodin ve skolni jidelné pii Zdkladni Skole v Celadné, Celadnad 551, 739 12
Celadna (zasedact mistnost zastupitelstva). Na verejném projedndni byl zajistén odborny vyklad
fyzickou osobou opravnénou k projektové cinnosti ve vystavbe (projektantem) Ing. arch.
Miroslavem Huddkem. V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho radu a dle ust. § 52 odst. 2
stavebniho zdkona mohli namitky proti navrhu zmény ¢ 1B vizemniho plinu Celadnd podat
pouze viastnici pozemkit a staveb dotcenych navrhem reSeni, opravnény investor a zdastupce
verejnosti. Dle § 22 odst. 3 stavebniho zdkona se pri verejném projednani stanoviska, namitky a
pripominky uplatnuji pisemné a musi byt opatreny identifikacnimi udaji a podpisem osoby,
ktera je uplatnuje. Nejpozdéji do 7 dnii ode dne konani verejného projednani tedy do 23. 07.
2018 mohl kazdy uplatnit své pripominky a dotcené osoby, opravnény investor a zastupce
verejnosti namitky, ve kterych musel uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotcena prava, a predevsim vymezit uzemi dotcené namitkou. K pozdéji uplatnenym
pripominkam a namitkam se neprihlizelo. Podle ustanoveni § 52 odst. 4 stavebniho zdkona ke
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stanoviskum, namitkam a pripominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pri vydani zasad
uzemniho rozvoje, nebo regulacniho plinu vydaného krajem, se neprihlizelo. Adresa pro
zasilani pisemnych pripominek a namitek byla Obecni uirad Celadnd, Celadnd ¢ p. 1, 739 12
Celadna.

K verejnému projednani porizovatel prizval jednotlivé dotcené organy, krajsky urad, sousedni
obce a opravnéné investory a to nejméné 30 dnii predem oznamenim ze dne 13. 6. 2018 €. |.
1207/2018.

Dotcené organy a krajsky urad jako nadrizeny organ uplatnili ve stejné lhute stanoviska k
castem reSeni, které byly od spolecného jednani zmeénény.

Piezkum a oditvodnéni navrhu zmény ¢. 1B

Porizovatel spolecné s urcenym zastupitelem Paviem Mikeskou dne 30. 7. 2018 spolecné
vyhodnotili vysledky verejného projednani a dohodli se na navrzich rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pripominek.

Porizovatel dale prezkoumal navrh zmeny dle §53 odst. 4 stavebniho zakona.

Navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek byly dne 3. 8. 2018 doruceny
dotcenym organum a krajskému uradu. Tito byli vyzvani k uplatnéni stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek ve lhiité do 30 dni od obdrzeni
navrhii.

Vsechny dotcené organy a krajsky urad vyslovily s navrhy souhlas, bud’ uplatnénim stanovisek,
nebo uplynutim 30 denni lhuty.

Vydani

Ndsledné byla zména ¢. 1B tizemniho planu Celadnd - opatieni obecné povahy s odivvodnénim
predlozena Zastupitelstvu obce Celadna v souladu s § 54 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona
k vydani, které probehlo na jeho zasedani dne 20. 9. 2018.
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II. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢&.1B

Graficka ¢ast odiivodnéni zmény &.1B UP Celadna - Koordinaéni vykres 11.2.a) - je zpracovan jako
soutisk navrzeného feSeni zmény ¢.1B se zesvétlenym vykresem platného tizemniho planu. Vykres
I1.2.c) je zpracovan na papir v rozsahu zmény ¢.1B. Oba vykresy jsou zpracovany v méftitku
vykresii izemniho planu 1:5000. Vykres I1.2.b) neni zménou ¢.1B dotcen.
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Pouceni:

Proti Zméné &. 1B uzemniho planu Celadna vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Pavol Luksa
Starosta obce Celadna

Véra Golova
Mistostarostka obce Celadna



