Obecni aiad Celadna, stavebni dfad
739 12 Celadna &.p. 1

Cj. Cela 2550/2024
Sp.zn. Cela_S 124/2024/Boh
330 V51 Rozdélovnik
Vyfizuje: Ing. Miloslav Boha¢, MBA
Tel.: 558 684 018
E-mail: stavebnil @celadna.cz
Datum: 1.10. 2024

ROZHODNUTI
ZMENA STAVBY PRED JEJIM DOKONCENIM

Vyrokova &ast:

Obecni tfad Celadna, stavebni ufad, jako stavebni tiad pfislusny dle ust. § 13 odst. 1 pism. e) zikona
¢. 183/2006 Sb., 0 uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni do 31. 12. 2023 (dale jen
"stavebni zdkon"), ve spojeni s § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé€jsich
predpist (dale jen ,,novy stavebni zakon®), a mistn¢ prislusny spravni organ podle ust. § 11 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), ve znéni pozdé&jsich
predpist pfezkoumal Zadost o zménu stavby pied jejim dokoncenim, kterou dne 29. 5. 2024 podal(a):

Prosper Golf Hotel a.s., 1CO: 052 77 922, Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
v zastoupeni na zakladé plné moci:

RV Styl s.r.o., 1CO: 268 21 486, Martinovska 3168/48, Martinov, 723 00 Ostrava

v zastoupeni na zakladé substitu¢ni plné moci:

SWORTI s.r.o., 1CO: 29310 97 1, Optatova 708/37, Jundrov, 637 00 Brno

(dale jen "stavebnik™), a na zaklad¢ tohoto pfezkoumani:

I. Podle § 118 a 115 stavebniho zakona
povoluje
zménu stavby

»Rekonstrukce penzionu Golf Celadné
parc. €. st. 2166, obec Celadna

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 2166 (zastavéna plocha a nadvorfi/ stavba ubytovaciho zatfizeni)
v katastralnim tzemi Celadna, obec Celadna, v tomto rozsahu:

Stavba obsahuje:

-V 3.NPa4.NP budou misto byti zfizeny pokoje pro ubytovani v penzionu. S tim souviseji stavebni upravy
vzhledem k pozarné bezpecnostnim pozadavkim na budovu.

-V 1.NP budou z oSetfoven a rehabilita¢nich pokoji provedeny pokoje pro ubytovani.
-V 3.NP piibude jeden bezbariérovy pokoj. Celkem budou v penzionu 3 bezbariérové pokoje.

-V 1.NP byla mistnost ¢. 1.05 rozdélena na nové mistnosti 1.05a — technicka mistnost EL, 1.05b — technicka
mistnost — baterie a 1.05¢ — serverovna.

-V objektu vznikne ve schodis§tovém a vstupnim prostoru chranéna unikova cesta typu B — bude pozarné
oddélena od ostatnich prostor.

Cj.:  Cela2550/2024
Sp.zn.: Cela_S 124/2024/Boh 1


mailto:stavebni1@celadna.cz

1. Stanovi dalsi podminky pro provedeni stavby:

1. Zmeéna stavby bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala spole¢nost SWORTI,
s.r.o., ICO: 293 10971, Optatova 37, 637 00 Brno, hlavni projektant Ing. Otmar Vones, autorizoval
Ing. arch. Milan Grygar (autorizace CKA - 02324); schvalené a ovéfené ve stavebnim Fizeni, ktera je
nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti pro stavebnika. Pfipadné zmény musi byt projednany se stavebnim
uradem, UCastniky fizeni a dot€enymi organy.

2. Podminky €. 1. az 13. a 15 pro provedeni stavby z Rozhodnuti (spole¢né povoleni) ze dne 8. 6. 2021 pod
¢.j.: Cela 1471/2021, které nabylo pravni moci dne 3. 7. 2021 zlstavaji nadale v platnosti.

3. Lhtta k dokonceni stavby se stanovuje do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Ugastnici fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, v platném znéni (dale jen ,,spravni
rad):
- Prosper Golf Hotel a.s., ICO: 052 77 922, Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Oduvodnéni:

Dne 29. 5. 2024 podal stavebnik spolenost Prosper Golf Hotel a.s., ICO: 052 77 922, Umélecka 305/1,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, kterou zastupuje na zakladé plné moci spolecnost RV Styl s.r.o.,
ICO: 268 21 486, Martinovska 3168/48, Martinov, 723 00 Ostrava, kterou zastupuje na zakladé substituéni
plné moci spole¢nost SWORTI s.r.0., 1CO: 293 10971, Optatova 708/37, Jundrov, 637 00 Brno zadost o zménu
stavby pred jejim dokongenim na stavbu ,,Rekonstrukce penzionu Golf Celadné* parc. &. st. 2166, obec
Celadna. Stavebni ufad vydal na stavbu Rozhodnuti (spoleéné povoleni) ze dne 8. 6. 2021 pod &.j.:
Cela 1471/2021 které nabylo pravni moci dne 3. 7. 2021.

Stavebni ufad oznamil zahdjeni fizeni o zméné stavby pied jejim dokoncenim, Ozndmenim pod ¢.j.:
Cela 1503/2024 ze dne 7. 6. 2024, znamym ucastnikim fizeni a dotenym organim. Soucasn¢ podle
ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zakona upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protoze mu poméry
staveni$t¢ byly dobfe znamy a Zzadost poskytovala dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil,
ze ve 1htté do 10 dnl od doruceni tohoto oznameni mohou Ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené
organy sva stanoviska. Nikdo z ucastnikti nevznesl namitku.

o w7

Okruh ucastniki Fizeni byl vymezen nasledovné:

podle § 109 stavebniho zakona
a) stavebnik,

- Prosper Golf Hotel a.s., ICO: 052 77 922, Umélecké 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

b) vlastnik stavby, na niZ ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, miiZe-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku
provadénim stavby pifimo dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo
odpovidajici vécnému bifemenu, mohou-li byt jejich prava provadénim stavby piimo dotcena,
e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miiZe-li byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby p¥imo dotéeno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném prave odpovidajici vécnému bi‘emenu, miZe-li byt toto pravo
provadénim stavby pFimo dotceno.

Stavebni ufad vymezil okruh Uc€astnikli dle ustanoveni § 109 pism. a) stavebniho zékona, tak jak je uvedeno
vyse. Stavebni Gfad nevymezil dle ustanoveni § 109 pism. b), ¢), d), e) a f) stavebniho zdkona zadného
ucastnika fizeni, nebot’ vlastnik stavby je zaroven stavebnikem.

Vlastnick4 prava k dot€enym pozemklm si stavebni ufad ovéfil vypisem z katastru nemovitosti vyhotovenym
dalkovym pristupem Katastralniho ufadu pro MSK, kat. pracovisté Ostrava a zjistil, Ze stavebnik je vlastnikem
pozemku st. p. 2166 (zastavéna plocha a nadvoii) v katastralnim tizemi Celadna, obec Celadna. Stavebni uad
soucasné overil i vlastnicka prava k sousednim pozemkiim. Stanoviska dotcenych organti byla zkoordinovana
a zahrnuta do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad v provedeném stavebnim fizeni piezkoumal piedloZenou zadost z hledisek uvedenych v § 111
stavebniho zékona a zjistil:
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—  Projektova dokumentace je zpracovana v souladu s aktualng platnym tizemnim planem obce Celadna
(UP schvaleny zastupitelstvem obce Celadna dne 2. 10. 2014, G¢inny dnem 14. 11. 2014, zména UP &. 1B
schvalend zastupitelstvem obce Celadna dne 20. 9. 2018, Gginna dnem 31. 10. 2018, zm&na UP &. 2
schvalena zastupitelstvem obce Celadna dne 12. 9. 2022, G¢inna dnem 9. 11. 2022, zména &. 2 po prezkumu
Krajského uradu nabyla ucinnosti 6. 10. 2023).

— Projektova dokumentace je uplna, ptehlednd, byla zpracovana opravnénou osobou a spliuje pozadavky
ustanoveni vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.

— Ke stavbé je zajistén piijezd — napojeno na komunikaci (krajska silnice 111/48312).
— Stavba nevyzaduje vybudovani nového technického vybaveni.
— Ptedlozené podklady vyhovuji pozadavkim uplatnénym dotéenymi organy:

Hasiésky zachranny sbor Moravskoslezského kraje posoudil piedlozenou dokumentaci k povoleni
ke zmén¢ stavby pied dokoncenim a vydal dne 13. 5. 2024 pod ¢.j.: HSOS-2388-2/2024 — zavazné souhlasné
stanovisko (Ing. Eva Adamovska).

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje posoudila pfedlozenou dokumentaci ke zméné
stavby pted dokonéenim a vydala dne 11. 4. 2024 pod ¢&.j. KHSMS 19574/2024/OV/HP — zavazné souhlasné
stanovisko (Ing. Petra Konstantinidu).

V prubéhu fizeni nebyla uplatnéna zadna zavazna stanoviska dotéenych organi, zadné namitky ucastniki
fizeni.

Stavebni ufad dale ovétoval ucinky budouciho uzivani stavby. Zjistil, Ze za pfedpokladu splnéni stanovenych
podminek uskutecnénim stavby ani jejim uzivanim nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméiené omezena
¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastniku.

Stavebni ufad posoudil shromazdéna stanoviska, zajistil vzajemny soulad predlozenych stanovisek a zahrnul
je do podminek rozhodnuti. Zjistil, Ze uskute¢nénim stavby ani jejim uzivanim nejsou ohrozeny zajmy
chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi piedpisy.

Do podminek stavebniho povoleni nebyly zahrnuty ty podminky, kde povinnost jejich splnéni vyplyva piimo
z platnych pravnich piedpist a ty podminky, které jsou zapracovany v projektové dokumentaci.

Stavebnik dolozil ke stavebnimu fizeni plan kontrolnich prohlidek stavby. Stavebni ufad v podminkach
rozhodnuti stanovil 1 fazi pro provedeni kontrolni prohlidky stavby - Celkové dokonceni stavby.

Pted vydanim rozhodnuti dal stavebni urad Gcastnikiim fizeni moznost vyjadtit se k podkladim rozhodnuti ve
smyslu ustanoveni § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jsich piedpist, a to ve Thite
2 pracovnich dnd ode dne uplynuti vyse uvedené 10-ti denni lhiity. Nikdo z GiCastnikli tuto moznost nevyuzil.

Stavebni tfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisi
ve vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se 1ze podle ust. § 83 odst. 1 a ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu odvolat do 15 dnii ode
dne jeho oznameni. Odvolaci organ je Krajsky ufad Moravskoslezského kraje, Odbor krajsky stavebni Gfad,

28. tijna 2771/117, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava. Odvolani se podava u Obecniho ufadu Celadna,
stavebniho uradu.

Odvolani musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat udaje o tom, proti
kterému vyroku rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi
predpisy nebo nespravnost vyroku nebo fizeni, jez mu piedchazelo.

Podle ust. § 85 odst. 1 spravniho fadu ma vcéas podané a piipustné odvolani odkladny Gc¢inek. Podle ust. § 82
odst. 1 spravniho fadu je neptipustné odvolani jen proti odivodnéni. Podle odst. 2 téhoz ustanoveni musi mit
odvolani nalezitosti uvedené v ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat idaje o tom, proti kterému
rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatiovan rozpor s pravnimi predpisy nebo
nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu predchazelo.
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Odvolani se podava s potiebnym pocétem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a aby
kazdy ucastnik fizeni dostal jeden stejnopis. Nepoda-li odvolatel potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
organ na jeho naklady.

Stavebni tfad po dni nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zmény stavby pied jejim dokoncenim zasle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni tidaje
o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem. Stavebnik je povinen Stitek pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozséhlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udajii ze $titku.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti o povoleni zmény stavby pred jejim dokoncenim nenabude
pravni moci.

Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahédjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
M | I oS I avV Digitalné podepsal
Miloslav Bohac

;v Datum: 2024.10.01
Bohac 09:53:10 +02'00"

Ing. Miloslav Boha¢, MBA
vedouci stavebniho ufadu
- elektronicky podepsano -

Poplatek:

N 24

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist, polozky
18 odst. 5 ve vysi 1 000 K¢, byl zaplacen dne 12. 6. 2024 (bankovnim pfevodem na ucet).

Rozdélovnik:
ucastnici (DS, dodejky)

podle § 109 stavebniho zdkona
a) stavebnik,

e Prosper Golf Hotel a.s., IDDS: nmyy9mg
Sidlo: Umélecka 305/1, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

V zastoupeni na zéklad¢€ plné moci:

e RV Styl s.r.o., IDDS: y4nyi8z
sidlo: Martinovska 3168/48, Martinov, 723 00 Ostrava

v zastoupeni na zakladé substitu¢ni plné moci:
e SWORTI s.r.o., IDDS: nh7anys
sidlo Optatova 708/37, Jundrov, 637 00 Brno
b) vlastnik stavby, na niZ ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li stavebnikem, miiZe-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku
provadénim stavby pifimo dotceno,

d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo
odpovidajici vécnému bifemenu, mohou-li byt jejich prava provadénim stavby piimo dotcena,

e) vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miiZe-li byt jeho vlastnické pravo provadénim stavby pifimo dotéeno,

f) ten, kdo ma k sousednimu pozemku nebo stavbé na ném pravo odpovidajici vécnému bfemenu, miZe-li byt toto pravo
provadénim stavby pFimo dotceno.
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dotcené organy
e Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Uzemni odbor Frydek-Mistek IDDS: spdaive
sidlo Pavlikova 2264 738 02 Frydek-Mistek
e Krajska hygienické stanice Moravskoslezského kraje se sidlem v Ostrave, IDDS: w8paidf
sidlo: Na Bélidle ¢.p. 724/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ostatni
e Obecni Gfad Celadna, stavebni tfad, Celadna &.p. 1, 739 12 Celadna
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