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AL VSTUPNi PODMINKY A PODKLADY

A 1.1 Zadani a ucel studie

Studie je vypracovana na zakladé zadani objednatele. Uzemni studie bude slouZit jako neopomenutelny
uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého v souladu s § 25 stavebniho zakona bude probihat rozhodovani v
uzemi. Cilem Uzemni studie je navrhnout moznosti optimalniho urbanistického uspofadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci dopravni obsluhy,
vyuzitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezit plochy
potfebnych vefejnych prostranstvi v souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb a dalSimi platnymi pfedpisy.

V ramci feSeni je navrzena urbanisticka koncepce zastavby s ohledem na vlastnické vztahy k dot€enym
pozemkum a umoznéni kvalitni obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Pfi zpracovani tuzemni
studie jsou respektovany platné pravni pfedpisy a pfislusné CSN.

Zadani US bylo zpracovano v ervnu 2018 s tim, Ze iniciatorem pofizeni US byl viastnik pozemkd v
plode Z32, tj. spolenost Prosper Development a.s. Na zakladé tohoto zadani zpracovalo Urbanistické stiedisko
Ostrava s.r.0. koncept US , ktery byl predlozen obci k projednani. Béhem projednavani tohoto konceptu doglo ke
zméné vlastnika vétSiny pozemkl v ploSe Z32. Novy vlastnik, spolenost Horni Planiska development a.s.,
pfevzal rozpracovany koncept US a po jeho prostudovani rozhodl, Ze dokonéeni US bude provedeno formou
zpracovani nové US s odlignou zakladni koncepci vyuziti Uzemi.

Tato US tedy vychazi ze zadani 06/2018, avsak pfinasi jinou urbanistickou koncepci v ramci tohoto
zadani.

Ve studii je feSeno Uzemi na optimalni cilovy stav, ktery je mozné realizovat postupné po etapach podle
majetkopravnich, technickych a finanénich moznosti.

A 1.2 Vymezeni uzemi

Redené Gzemi je definovano jako zastavitelna plocha Z32 podle platného Uzemniho planu Celadna
s nabytim Gginnosti dne 4.11.2014 (Upliné znéni UP Celadna po zméné &.1). Vymezeni feSeného Uzemi je
zobrazeno v kopii Hlavniho vykresu UP, ktera je soucasti zadavacich podkladi. Plocha Z32 mé4 rozlohu 3,9 ha a
nachazi se v lokalité ,Planiska horni II.“ jihozapadnim smérem od centra obce u silnice 11/483 smér Kuncice pod
Ondfrejnikem, je vklinéna do ploch golfového hfisté.

Zastavitelna plocha Z32 (dale jen Z32) ma navrzen zpusob vyuZziti B = plocha bydleni s koeficientem
maximalniho mozného zastavéni 20%.

A 1.3 Podklady
Byly pouzity tyto podklady:

Uzemni plan obce Celadna

informace z UAP ORP Frydlant nad Ostravici
zadani Uzemni studie

katastralni mapa uzemi v digitaini formé

bl N

Poskytnuté podklady byly dopInény o dalSi informace pfi jednanich se zadavatelem a o informace ziskané
vlastnimi terénnimi prohlidkami feSeného tzemi.

A1l SIRSI VZTAHY

Redené Uzemi se nachazi v lokalité ,Planiska homi I jihozapadnim smérem od centra obce u silnice
[1/483 smér Kunéice pod Ondfejnikem,kde je vklinéno do hracich ploch golfového hfisté.
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Celadna lezi na Upati Moravskoslezskych Beskyd, téméF bezprostfedné navazuje na Frydlant nad
Ostravici, ktery je lokalnim spadovym centrem oblasti (obec s rozSifenou plsobnosti) a lezi také v blizkosti
Frydku — Mistku (18 km). Frydlant lezi na hlavnim dopravnim tahu spojujicim Ostravu, spravni a primyslové
centrum Moravskoslezského kraje, s Beskydami a dale ValaSskem. Trasa vede udolim feky Ostravice a zahmuje
jak silni¢ni spojeni (1/56) tak ZzelezniCni. Nedaleko je rovnéz pfechod na Slovensko pfes hieben Beskyd —
Bumbalka / Makov na silnici E 442 (cca 35 km) a mezinarodni letiSté LeoSe Janacka Ostrava v MoSnové (30 km).

A 111. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

A TII.1 Charakteristika uzemi

Jde o plochu velikosti cca 3,9 ha na pozemcich ve vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob. Jedna se o
nezastavéné Uzemi nedaleko centra obce. Je vymezeno hranicemi souCasnych parcel; na severni strané je
ohraniéeno silnici 11/483, na vychodé a zapadé pozemky golfového hfisté. Na jihozapadé sousedi s pozemky
obytnych budov (RD).

Dosud byly pozemky vyuzivany jako pole a louky. Re$ené izemi si zachovava v podstaté stale stejny
charakter jako v minulosti, tj. volna plocha bez vzrostlé zelen&. Uzemi je rovinaté bez vyraznych terénnich vin
nebo zlom{. Zhruba stfedem Uzemi v zapado-vychodnim sméru prochazi koryto odvodiovaciho pfikopu s
odtokem do bezejmenné vodotece Ustici do Frydlantské Ostravice.

A 111.2 Dopravni obsluha

Uzemi je dostupné z mistni komunikace vedouci po zapadni hranici Uzemi, ktera je napojena na silnici
1/483. Tato MK je navrzena v UP Celadna k rozsifeni profilu. Dal§i mozné napojeni je z MK, ktera odboCuje ze
silnice 11/483 pfi severovychodnim okraji plochy.

Oficiélni cyklotrasa je vedena po hlavni silnici 11/483, zadné dalSi cyklotrasy, at uZ stavajici Ci
navrhované se feSené lokality netykaji.

Podél silnice 11/483 je vybudovan pési chodnik spojujici lokalitu s centrem obce.

Z prostiedkd vefejne dopravy jsou nejblizsi: zastavka autobusove linky ,Celadna, U Ingrstd“ na silnici
11/483 (500 — 900 m). Zeleznicni zastavka CD ,Celadna“ je ve vzdalenosti cca 3 km.

A TI1.3 Struktura Gzemi

V soucasnosti nema feSené Uzemi zadnou urbanistickou strukturu. Je tvofeno nezastavénou volnou

A 1I1.4 Majetkové poméry

Pozemky v Uzemi jsou ve vlastnictvi dvou pravnickych osob a jedné fyzické osoby. Seznam pozemki
vetné Udajl o viastnictvi viz Pfilohu A.8.3

A TIL5 Limity uzemi

Omezujicimi faktory v feSeném Uzemi jsou ochranna pasma zasahujici na pozemky, a dale stav a
existence inzenyrskych siti a objektd v tzemi.

Na pozemky zasahuji tato ochranna pasma:
- ochranné pasmo oblastniho vodovodu, 6 m od osy potrubi v obou smérech

V tomto OP nelze umistovat stavby trvalého nebo do¢asného charakteru.

- ochranné pasmo trasy nadzemniho vedeni VVN 110kV, 12 m na obé strany od krajniho vodice
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V tomto ochranném pasmu nesméji byt umistovany zadné nadzemni stavby.

Do feSeného Uzemi také zasahuje ochranné pasmo leteckého pozemniho radiokomunikacniho zafizeni
(radar ve Staré Vsi nad Ondrejnici) a podle UAP SO ORP Frydlant nad Ostravici také trasa radioreléového spoje.
Tyto limity vSak neomezuji zastavitelnost Uzemi.

V Uzemi se nachazeji tzv. odvodnéné pozemky, u kterych doSlo v minulosti k vybudovani melioracnich
zafizeni. Dokumentace téchto zafizeni neni k dispozici.

Soucasny stav inzenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Vedle silnice 11/483 pfi severnim okraji lokality se nachazi distribuéni trafostanice 22/0,4 kV (dale jen
DTS) &. 7438 ,Celadna, U prejezdu’ o vykonu 160 kVA. Podél MK pH zapadnim okraji lokality je od této DTS dale
vedeno zemni kabelové vedeni k DTS ,Celadna, Golf*, ktera je situovana jizné od fe$eného Uzemi. Stavajici
vedeni nizkého napéti (NN) jsou pak situovana podél stavajicich mistnich komunikaci vychodné a pfi jizni hranici
zastavitelné plochy Z32. Napojeni budoucich staveb na tuto elektrickou sit bude moZné po spinéni podminek
provozovatele CEZ.

Vodovod
Lokalitou prochazi vodovodni fad Dn50 zasobujici stavajici vystavbu v lokalité. Majitelem vodovodu je obec
Celadna, provozovatelem SmVaK. UP Celadna pocita s rekonstrukei k posileni kapacity vodovodniho fadu. Dale
UP predpoklada vybudovani nového vodovodu podél severni a zapadni hranice Uzemi.

Prodlouzeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou bude mozné po spinéni podminek
provozovatele SmVakK.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN63 prochazi tzemim Z32. UP predpoklada vybudovani nového plynovodu podél
zapadni hranice Uzemi. Prodlouzeni sité pro zasobovani budoucich staveb bude mozné po spinéni podminek
provozovatele innogy.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace ve vlastnictvi obce DN 300 prochazi severné od lokality podél toku Frydlantske
Ondfrejnice a pak silnice 11/483 a Usti do obecni COV. UP Celadna pfedpoklada vybudovani nové stoky splaskové
kanalizace podél vychodni hranice Uzemi.

A1v. NAVRH RESENI

A 1V.1 Legislativni pozadavky

§ 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb:

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m? do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

§ 22 vyhlaky €. 501/2006 Sb:

rodinného domu, je 8 m. Piijednosmérném provozu Ize tuto Sifku sniZit az na 6,5 m.

Redené (izemi - tedy zona Z32, zastavitelna plocha pro bydleni podle UP — o rozloze 3,9 ha musi spinit
podminku vymezeni VP o vyméfe nejméné 1 000 m? mimo plochy komunikaci a sou¢asné Zadna Gast
navrhovaného VP nesmi byt uzsi nez 8 m, resp. 6,5 m.

§ 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich

Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto
prostoru.
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F) 7. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, UP Celadna:

Intenzita vyuZiti ploch bydleni a smiSenych obytnych je stanovena v kapitole c)2. textové ¢asti . procentem
zastavénosti stavebnich pozemkd. Do procenta zastavénosti stavebnich pozemki se zapocitavaji vsechny
zastavéné plochy vsech staveb na pozemku - dle definice §2, odst. 7) stavebniho zakona.

V FeSeném Uzemi Z32 nesmi procento zastavénosti stavebnich pozemkU prekroGit 20 %.

A IV.2 Celkova koncepce

V této podob& US je zvolena koncepce minimalniho zatizeni Gzemi novou zastavbou. Je navrzeno
ponechat plochu prevazné v podobé volné krajiny s malym poctem novych staveb, coZ odpovida duchu tradicni
slezské zastavby s roztrouSenymi usedlostmi v historické krajiné. Koncepce feSeni je v souladu se zdméry
vétSinového vlastnika Uzemi. Pozemky v jeho vlastnictvi nebudou vyuZity k budovéni vystavby uréené ke
komerénim nebo developerskym zamérim a zdstanou neverejné.

Prioritou tedy neni maximalné efektivni zastavba rodinnymi domy, nybrz naopak ponechani velké Casti
Uzemi nezastavéné. Pfipadna vystavba RD v souladu s UP bude realizovana pouze na mensi Casti plochy, a to
zamérné s nizkou hustotou zastavéni. Pfistup na pozemky zastavby bude omezeny a kontrolovany (tzv. gated
area).

Pfi vymezeni vefejnych prostranstvi podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb je dliraz kladen na to, aby feSeni
piineslo vefejnd prostranstvi, ktera se daji smyslupiné vyuZit, tedy nikoli aby vznikly jen zbytkové nepouzitelné
plochy.

A IV.3 Popis feseni

A 4.3.1 Koridory pro infrastrukturu

V souladu s vySe uvedenou koncepci neni potfeba vymezovat koridory pro infrastrukturu, které by
zasahovaly do feSeného Uzemi.

A 4.3.2 Veiejna prostranstvi

Jsou vymezena vefejna prostranstvi v celkové vyméfe min. 1000 m? vsouladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Tato VP jsou navrzena jako ffi diléi ¢asti, které koresponduiji s vlastnickymi vztahy v Gzemi. Jejich
jednotliveé velikosti odpovidaji podilu ploch pozemk( jednotlivych viastnik( na celkové ploe uzemi.

Vefiejné prostranstvi podle vlastnictvi
plocha ve podil na celkové plocha VP
viastnik vlastnictvi (m2) |ploSe (%) ozn. VP |(m2)
1|Horni Planiska development a.s. 31018 79,34 % VP 1 793,36
2/S & R Celadenska a.s. 5214 13,34 %|VP 2 133,36
3/ZbozZinek Ale$ Ing. MBA 2 865 7,33 %|VP 3 73,28
kontrolni soudet 39097 1.000,00

VP 1 je vymezeno na parc. €. 560/1, v jejim severovychodni cipu (v urb. navrhu pocitana plocha 798
m?). Toto VP je pristupné piimo z existujici MK.

VP 2 je vymezeno na parc. ¢. 567/13 ve vychodnim cipu (v urb. ndvrhu uvaZovana plocha 137 m?). Toto
VP je pfistupné pfimo z existujici MK.
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VP 3 je vymezeno na parc. ¢. 565/8, v jeji nejsirSi Gasti (v urb. navrhu uvazovana plocha 83 m?). Toto VP
je pfistupné pfimo z existujici MK.

VP jsou navrzena jako prostor pro dopliikové relaxaCni funkce v Uzemi. Jejich umisténi vytvafi
pfedpoklad pro komunitni vyuzivani obyvateli okolni zastavby. Nejefektivnéj§im nastrojem pro realizaci takového
VP je vytvofeni vlastni samostatné parcely VP pfi budoucim déleni pozemku.

Celkova vyméra VP je brutto hodnota vCetné rezervy pro konkrétni projektové feSeni, tak aby po
odeéteni plochy obsluznych komunikaci byla dodrzena plocha min. 1000 m2 VP netto podle vyhl. 501/2006 Sb.
Pfiklad moZného optimalniho feSeni viz vykres B.4 — Pfiklad urbanistického feSeni.

A 4.3.3 Zastavitelné plochy stavbami RD

Po vymezeni plochy VP a nezastavitelnych Casti (z divodu OP inZenyrskych siti) je zbyvajici plocha
urena k zastavbé RD podle UP. V této ploSe je mozné umistovat také nezbytné inzenyrské sité a pfipojky
souvisejici s vystavbou RD.

Pfiklad mozného feSeni (viz vykres B.4 - Priklad urbanistického feSeni) vychazi z konkrétniho zaméru
vétSinového vlastnika uzemi. V tomto névrhu se uvazuje s umisténim ctyf RD.

A IV.4 Dopravni obsluha

Pro vysledny navrh FeSeni se zasady dopravni obsluhy v (izemi neméni. Resené (izemi bude pristupné
ze stavajici MK vedouci po zapadni hranici Gzemi, ktera je napojena na silnici 11/483. Tato MK je navrzena v UP

v

Celadna k rozsifeni profilu. Z ni bude vedena obsluzna komunikace pro pfistup k novym RD.
Tato komunikace v Gzemi se navrhuje obousmérna ifky min. 6 m, navrhova rychlost max. 30 km/h.

Zakres a tvarovani obsluznych komunikaci a zpevnénych ploch je ilustrativni, aby byla prokazéana reaina
obsluznost navrhované zastavby. PouZiti typl komunikaci souvisi s charakterem usporfadani predpokladané
zastavby v jednotlivych sektorech a bude upfesnéno v dalSich stupnich PD.

Na rozdil od pfedchoziho konceptu US zpracovaného r. 2019 je zde zvolena koncepce minimalniho
zastavéni Uzemi, kterd nebude zvySovat zatéZ a intenzitu dopravy v této lokalité. Pfi zastavéni plochy vétSim
poétem RD (pfedpoklad 15 RD) bylo uvaZzovano napojeni z mistni komunikace pfi zapadnim okraji feSeného
Uzemi, ktera je v soucasnosti Uzka a nevyhovuje normovym parametrim. Nova vystavba v Uzemi ve vétSim
rozsahu by vedla ke zvySeni intenzity a zatéze této MK, ¢imz by doSlo k jejimu pfetiZzeni a k dalSimu zhordeni
jejiho stavu. Proto byla koncepce takového intenzivniho vyuZiti plochy Z32 opusténa.

Méstska hromadna doprava
Nefesi se.

Cyklisticka doprava

Nefesi se.

Pési doprava

Obsluzna komunikace se navrhuje v dostatecné Sirokém koridoru, ktery umoZriuje vybudovani alespori
jednostranného chodniku.
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A V. INZENYRSKA CAST
A V.1 Popis stavajiciho stavu
Soucasny stav inZenyrskych siti je nasledujici:

Elektro

Vedle silnice 11/483 pfi severnim okraji lokality se nachazi distribuéni trafostanice 22/0,4 kV (dale jen
DTS) &. 7438 ,Celadna, U pejezdu” o vykonu 160 kVA. Podél MK pfi zapadnim okraji lokality je od této DTS dale
vedeno zemni kabelové vedeni k DTS ,Celadna, Golf*, ktera je situovana jizné od feeného (zemi. Stavajici
vedeni nizkého napéti (NN) jsou pak situovana podél stavajicich mistnich komunikaci vychodné a pfi jizni hranici
zastavitelné plochy Z32. Napojeni budoucich staveb na tuto elektrickou sit bude mozné po spinéni podminek
provozovatele CEZ.

Vodovod
Lokalitou prochazi vodovodni fad Dn50 zasobujici stavajici vystavbu v lokalité. Majitelem vodovodu je obec
Celadna, provozovatelem SmVaK. UP Celadna pocita s rekonstrukei k posileni kapacity vodovodniho fadu. Dale
UP predpoklada vybudovani nového vodovodu podél severni a zapadni hranice Uzemi.

Prodlouzeni fadu pro zasobovani budoucich staveb pitnou vodou bude mozné po spinéni podminek
provozovatele SmVakK.

Plyn
Stavajici STL plynovod DN63 prochazi tzemim Z32. UP predpoklada vybudovani nového plynovodu podél
zapadni hranice Uzemi. Prodlouzeni sité pro zasobovani budoucich staveb bude mozné po spinéni podminek
provozovatele innogy.

Kanalizace
Stavajici splaskova kanalizace ve vlastnictvi obce DN 300 prochazi severné od lokality podel toku Frydlantské
Ondfejnice a pak silnice 11/483 a usti do obecni COV. UP Celadna pfedpoklada vybudovani nové stoky splaskové
kanalizace podél vychodni hranice uzemi.

A V.2 Likvidace splaskovych vod

Pro dimenzovani splaskova kanalizace, kterd& umozni napojeni feSené lokality, jsou nize uvedeny
pfedpokladané hodnoty a kapacity. Ve vykrese B.5 je zndzornéna moznost vedeni trasy kanalizace.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod
Bilance je stanovena dle smérych Cisel roéni spotfeby vody dle vyhl.120/2011 Sb. (428/2001) ato 35 m*. os™ .

rok.
Pocet obyvatel 4 x RD pfi 5 obyv/byt = 20 obyv.

Roc¢ni spotfeba = 20 ob. x 35 m* = 700 m¥/rok
Primérna denni potfeba Q,= 700 : 365 = 1,92 m*/den = 0,02 I/s
Maximalni denni potfeba Q.= 1,92 x1,5=2,88 m¥den =0,03 /s
Maximalni hodinova potfeba Q.= 1,92 x 1,8 =3,46 m¥den =0,04 /s

A V.3 Likvidace destovych vod

V lokalité neni vybudovana destova kanalizace. Proto je nutné v souladu s § 5, odst. 3), zakona ¢.
254/2001 Sb. (vodni zakon) fesit deStové vody z nové budovanych RD vsakovanim na pozemku nebo akumulaci
s naslednych vyuzitim pfi provozu RD. Konkrétni zpusob je zapotfebi feSit individualné pro kazdou navrhovanou
stavbu na zakladé vysledk( hydrogeologického priizkumu.

Srazkové vody se navrhuiji likvidovat vsakem. Pro odvedeni destovych vod z komunikaci jsou navrzeny
kanalizaCni rozvody z drendznich trubek, na kterych budou vybudovény kaskadovité vsakovaci Sachty.
Bezpeénostni pfepady budou zaustény do vodotede.
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Srazkové vody z navrhovanych staveb budou nejprve akumulovany v destovych jimkach (zalévani
zahrad, vyuZiti jako uzitkové vody), pak zasakovany s bezpecnostnimi pfepady do drenazi v komunikaci.

A V.4 Zasobovani pitnou vodou

Danou lokalitu Ize zasobovat pitnou vodou z mistni vefejné vodovodni sité, ktera je ve spravé SmVaK
a.s. po prodlouzeni distribuéni sité.

Bilance pitné vody

Bilance potfeby vody je stanovena dle smémych Cisel ro€ni spotfeby vody dle vyhl. 120/2011 Sb. ( 428/2001) a
to 35 m*. os™ . rok.

Pocet obyvatel 4 x RD pfi 5 obyv/byt = 20 obyv.

Roéni spotfeba = 20 ob. x 35 m* = 700 m*rok
Prdmérna denni potfeba Q,= 700 : 365 = 1,92 m*/den = 0,02 I/s
Maximalni denni potfeba Qn= 1,92 x1,5=2,88 m¥den =0,03 /s
Maximalni hodinova potfeba Qy= 1,92 x 1,8 = 3,46 m*den =0,04 /s

A V.5 Zasobovani plynem

Danou lokalitu Ize zasobovat plynem z mistni sité, kterd je ve spravé innogy. Pro zasobeni RD budou
vybudovany nové plynovodni rozvody v uliénich frontach, na hranici pozemku budou pro jednotlivé RD provedeny
HUP s regulatory STL/NTL. Ve vykrese B.5 je znazornéna moznost vedeni trasy plynovodu.

Bilance potfeby plynu
Narust potfeby plynu pro navrzeny poCet bytl — 4 BJ. Pro sestaveni bilanéni potfeby pIné plynofikovaného
bytu se pocCita s odbérem 1,75 m¥h, pfi roénim odbéru 3650 m*/rok:

Q =4BJx1,75m%h =7 mhod
Qroeni = 4 BJ x 3650 m*/rok = 14 600 m*/rok

A V.6 Zasobovani elektrickou energii

Navrhovana vystavba mlze byt zasobena z existujici sité NN. Ve vykrese B.5 je znazornéna moznost vedeni
trasy kabelu NN.

Specificka potfeba:
mérny piikon pro bytovou jednotku (3 BJ).......ccccviiininiinnninene s 2 kKW/1 byt
mérny pfikon pro el. vytapénou jednotku (1 BJ).......cocvveeiiriirincniccneees 14 KW/1 byt
podnikatelSké aktiVIty ........cccovieeviiicee e 0,20 kW/obyv.

Bytovy fond oo 3bjx 2kW = 6 kW

1bjx 14kW= 14 kW
podnikatelské aktivity ..........c.cococrrennnn 20 0byv.x 02kW=  4KkW
SOUCEE ..vocrrrcsssss s s s sss s s asssnans 24 KW

A V1. ZASADY REGULACE
Umisténi staveb v feSeném uzemi je regulovano témito nastroji:
- vymezenim ploch vefejnych prostranstvi

- regulativy danymi Uzemnim planem Celadna
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A VI.1 Plochy vefejného prostranstvi

Vymezené plochy VP jsou vefejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zékona o obcich (€. 128/2000 Sb. v
platném znéni).

A6.1.1 Na ploSe VP je zakazano umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) brani volnému pfistupu na plochu VP
b) slouzi k soukromym Géeldm pouze jednomu nebo nékolika uzivatelim nebo vlastnikiim bez souhlasu
obce

A6.1.2 Na plose VP je pfipustné umistovat stavby nebo zafizeni, které:

a) slouzi verejné dopravni a technické infrastrukture
b) slouzi obecnim Géeldm, pfipadné soukromym ucellm vice uZivatell nebo vlastnikli se souhlasem
obce

A V1.2 Zastavitelné plochy

V souladu s UP Celadna je lokalita uréena pro vyuziti B — plochy bydleni, kde je umistovani staveb
podfizeno témto podminkam:

Prevazuijici (hlavni) vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s
bydlenim ¢i bydleni podmiriujicich a terénnich uprav

Pfipustné vyuziti:

- stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb a zafizeni souvisejicich s rodinnou
rekreaci Ci rodinnou rekreaci podmirnujicich a terénnich tprav

- zmény staveb pro bydleni na rekreaci

- pozemky vefejnych prostranstvi véetné vefejné zelené

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni s vyjimkou hibitovd a velkoploSnych hfist, které
jsou sluditelné s bydlenim, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

- pozemky staveb a zafizeni, které jsou nutné k uzivani ploch pfipustného obCanského vybaveni

a bezprostfedné s nimi souviseji

- pozemky détskych hfist, maloplodnych hFit

- pozemky parkovist pro osobni automobily

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech véetné staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podmiriujicich a terénnich Uprav pouze v plochach oznagenych B1, B2 a B3,a to pouze
v souladu s jiz vydanym, pravomocnym rozhodnutim o umisténi stavby

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni vyrobnich sluzeb, drobné vyroby a drobné zemédélské vyroby
lokalniho vyznamu (napf. chov hospodafskych zvifat v malém) neruSiciho charakteru véetné
staveb a zafizeni, které jsou nutné k jejich uZivani, jejichz realizaci Ize pfipustit s ohledem na
architekturu, esteticky vzhled a organizaci zastavby lokality, pouze pokud jejich negativni Ucinky
na Zivotni prostfedi neprekroCi limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru a
nebudou snizovat pohodu bydleni

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a ¢innosti, které jsou v rozporu s pfevazujicim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a které by sniZovaly kvalitu prostfedi — pfedev§im pozemky staveb pro
vyrobu, skladovani, plochy boxovych garazi, apod.
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Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu:

- vy8kova hladina v plochach oznagenych B max. dvé nadzemni podlaZi s podkrovim, v plochach
oznacenych B1 max. étyfi nadzemni podlazi s podkrovim, v plochach oznagenych B3 max. sedm
nadzemnich podlazi

- stavby pro obc¢anské vybaveni nepfekroCi zastavénou plochu 400 m2 s vyjimkou ploch oznaCenych

B1, ve kterych jsou pfipustné i stavby vétsi nez 400 m2

- procento zastavénosti stavebnich pozemkd nesmi prekroCit 20 %. Do procenta zastavénosti
stavebnich pozemkU se zapo€itavaji vSechny zastavéné plochy vSech staveb na pozemku - dle definice
§2, odst. 7) stavebniho zékona.

Regulaéni prvky jsou vyznaceny ve vykrese B.3 - Regulace zastavby.

A VIL. ZAVER A SHRNUTI

A VIIL1 Udaje o spinéni zadani Gzemni studie

Uzemni studie je zpracovana jako Gzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s § 25
stavebniho zékona, bude probihat rozhodovani v Gzemi.

Zadani US bylo zpracovano v ervnu 2018 s tim, Ze iniciatorem pofizeni US byl viastnik pozemkd v
plode Z32, tj. spolenost Prosper Development a.s. Na zakladé tohoto zadani zpracovalo Urbanistické stiedisko
Ostrava s.r.0. koncept US , ktery byl prediozen obci k projednani. BEhem projednavani tohoto konceptu doslo ke
zméné vlastnika vétSiny pozemkl v ploSe Z32. Novy vlastnik, spolenost Horni Planiska development a.s.,
pfevzal rozpracovany koncept US a po jeho prostudovani rozhodl, Ze dokon&eni US bude provedeno formou
zpracovani nové US s odlignou zakladni koncepci vyuziti Uzemi.

Tato US tedy vychazi ze zadani 06/2018, které bylo spinéno v celém rozsahu, av$ak pfinasi jinou
urbanistickou koncepci v ramci tohoto zadani.

A VII.2 Komplexni zdlivodnéni navrhovaného reSeni

Reseni US se opira o dikladnou analyzu stavu Gzemi a vyvoje vztahl v ném. Predchozi koncepce
vyuziti Uzemi pro developersky organizovanou zastavbu RD s cilem dosazeni maximalniho zisku byla
vyhodnocena jako nevhodna. Jednim ze zésadnich problémU intenzivniho vyuziti Uzemi je otazka dopravni
obsluznosti a napojeni na existujici komunikaéni sit.

Pfi zastavéni plochy vétSim poCtem RD (pfedpoklad 15 RD) bylo uvazovéno napojeni z mistni
komunikace pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi, ktera je v souCasnosti Uzk& a nevyhovuje normovym
parametrim. Nova vystavba v Gizemi ve vétSim rozsahu by vedla ke zvySeni intenzity a zatéze této MK, ¢imz by
doSlo k jejimu pfetizeni a k dalSimu zhorSeni jejiho stavu. Proto byla koncepce takového intenzivniho vyuziti
plochy Z32 opusténa.

V této podobé US je zvolena koncepce minimalniho zatizeni (izemi novou zastavbou. Je navrzeno
ponechat plochu prevazné v podobé voIné krajiny s malym poctem novych staveb, coz odpovida duchu tradicni
slezské zastavby s roztrouSenymi usedlostmi v historické krajiné. Souc¢asny vétSinovy vlastnik pozemkud v uzemi
je s touto koncepci srozumén, rovnéz obec tento pfistup k vyuZziti plochy Z32 vita.

Navrhované feSeni dava pfedpoklady ke vzniku pozitivni struktury obytné zastavby, kde je Zadouci i v
dalSich fazich investi¢ni pfipravy trvat na kvalité urbanistického a architektonického feSeni, véetné souvisejicich
progresivnich postupt a ekologickych aspektl, jako napf. pouZiti konceptli nizkoenergetickych a pasivnich
staveb, pouziti alternativnich zdrojl energie apod. Podrobnéji viz kap. A.4.2.

A VIL3 Vyhodnoceni souladu s predpokladanym zaborem ZPF vymezenym v UP

Zastavitelna plocha Z32 byla z hlediska zaboru vyhodnocena jiz v platném uzemnim planu. Celkovy
zabor €inil 3,90 ha, pfi¢emz jde pouze o0 nezemédélské pozemky.
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zbna | odnéti (ha) kultura kod BPEJ tf. ochrany poznamka

32 3,9 ostatni plocha - -

US je v souladu s touto bilanci.

A VII.4 Vyhodnoceni souladu se SZ a obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi

Navrzené feSeni je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 stavebniho zakona
(6. 183/2006 Sb. v platném znéni). Vyslednd varianta pfedstavuje optimaini feSeni ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Pro dal$i postup pfipravy investic v lokalité je dulezita otazka dofeSeni technicky limit( tzemi.

Obecné je nutna pfiprava technické infrastruktury v Uzemi, zejména rozSifeni nékterych distribuCnich
siti. Dale je nutno provést skutetné vymezeni ploch VP, nejlépe oddélenim samostatnych parcel.

bfezen 2022 ing. arch. Igor Saktor

A8 Tabulky a pfilohy
A.8.1 Redené tzemi podie UP Celadna
A.8.2 Bilance max. po¢tu bytli a obyvatel

A.8.3  Seznam dotCenych parcel
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A8.1 Resené uzemi podle UP Celadna
2 '“'. : P
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A.8.2 Bilance max. poctu bytl a obyvatel

Z 32 - Horni planiska Il

S <

< g | pocet | celkem | celkem

* objekt typ bytu RD byt 0sob poznamka
RD fadovy/volné stojici | 4(5)+1 5 4 4 20
CELKEM 5 4 20
plocha feSeného Uzemi 3,9
hustota osidleni obyv / ha 5

A.8.3 Seznam dotéenych parcel (k.. Celadna)

parc.c. |m?

vyméra

druh pozemku

viastnik

pozn.

567/5 2172 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/6 2113 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala St&panska 542/14, 120 00 Praha

56717 2078 | ostatni plocha

Homi Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/8 2817 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala St&panska 542/14, 120 00 Praha

567/9 2692 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/10 | 2289 | ostatni plocha

Homi Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/11 | 2248 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/12 | 2392 | ostatni plocha

S & R Celadenska a.s., Hlavni 1606,739 11 Frydlant nad Ostravici

567/13 | 2822 ostatni plocha

S & R Celadenska a.s., Hlavni 1606,739 11 Frydlant nad Ostravici

567/14 | 2034 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala St&panska 542/14, 120 00 Praha

567/15 | 2154 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/16 | 2312 | ostatni plocha

Homi Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/17 | 2216 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

567/18 | 2397 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala St&panska 542/14, 120 00 Praha

558/4 2543 | ostatni plocha

Zbozinek Ale$ Ing. MBA, Mickiewiczova 1036/28a, Mizerov, 73301 Karvina

565/8 322 | ostatni plocha

Zbozinek Ale$ Ing. MBA, Mickiewiczova 1036/28a, Mizerov, 73301 Karvina

560/1 3496 | ostatni plocha

Horni Planiska development a.s., Mala Stépanska 542/14, 120 00 Praha

US Celadna Z 32

15 z.¢. 21-1202




- T3

’ eoua b

-
-

" L SR MYSTRY S A S i = e 2 TR SRS | DL T 4 A
531 0 ; ~} 2, Janka S fianka 1 _'ﬂ}_ﬁ ?j‘-?‘r‘:?l,\ @‘_‘7 / /‘ JI &
ond? i ] yﬁa FALLS T

- NG o | —
b | .-' P ./ ® \ |

SIRSi VZTAHY 1 : 30 000@2021‘Igor3a.ktor

CELADNA * LOKALITA Z32 * PLANISKA HORNI II UZEMNI STUDIE 12/2021

B.01




567/12
567/13

559/4
195/1

195/7

196/5

{33

567/17

VLASTNICI

FYZICKE 0SOBY /
PRAVNCKE 0SOBY
OBEC
"
KRAJ y
STAT o
1 | swovy ExisTudCi SPORTOVNI A REKREACNI ZARIZENI OCHRANNE PASMO VODOVODU TRASA  PLYNOVODU
BUDOVY VE VYSTAVBE VODNI PLOCHY OCHRANNE PASMO VVN TRASA KANALIZACE SPLASKOVE
- KOMUNKACE / PARKING POVRCHOVY VODNI TOK TRASA VEDEN VN TRASA KANALIZACE DESTOVE
US1 | TECHNICKA VYBAVENOST VODNI TOK ZATRUBNENY TRASA VEDENI NN TRASA KABELU ICT
[ | OBGANSKA VYBAVENOST OCHRANNE PASMO LESA TRASA  VODOVODU E HRANICE RESENEHO OZEMI

SOUCASNY-STAV-A-ANALY.ZA 111500, e

CELADNA * LOKALITA Z32 * PLANISKA HORNI II UZEMNI STUDIE 12/2021

=

B.02




& 0 N0

STAV
BUDOVY EXISTUJICI

OCHRANNE PASMO WN

BUDOVY VE VYSTAVBE OCHRANNE PASMO VODOVODU

OBCANSKA VYBAVENOST - VODNI' PLOCHA

TECHNICKA VYBAVENOST E HRANICE RESENEHO OZEMI

560/1

567/10

REGULACE
- PLOCHY KORIDORU PRO INFRASTRUKTURU

- PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI

PLOCHY NEZASTAVITELNE NADZEMNIMI STAVBAMI

PLOCHY ZASTAVITELNE NADZEMNIMI STAVBAMI *)

3/3

567/13

_ . PLOCHY PODMINENE ZASTAVITELNE™

— | ULINI CARA

— | STAVEBNI CARA

*) PLOCHA NADZEMNICH STAVEB NESMi PREKROCIT 20% VYMERY PARCELY
*¥) pouze se souhlasem prisiudngho organu stétni spravy lest
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NAVRH REGULACE
- KOMUNKACE /' PARKING POVRCHOVY III VOLNESTOJICI RODINNY  DOM - PLOCHY KORDORU PRO INFRASTRUKTURU 7w PLOCHY PODMINENE ZASTAVITELNE ™

- ZPEVNENE PLOCHY VEREINE / CHODNIKY E RADOVE ROD. DOMY / OBYTNE SKUPINY - PLOCHY VEREINEHO PROSTRANSTVI E ULENT CARA

TECHNICKA VYBAVENOST |i| STAVBY NA VEREJNEM PROSTRANSTVI
STAVEBNI CARA

Iil OBCANSKA VYBAVENOST PRISTUP NA PARCELU PLOCHY ZASTAVITELNE NADZEMNIMI STAVBAMI *) *) PLOCHA NADZEMNCH STAVEB NESMi PREKROCT 20% VYMERY PARCELY
*¥) pouze se souhlosem pifsiuiného orgdnu stdtni sprévy lest
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