Zasady obce Celadnd pro spolupraci
sinvestory

Preambule

Obec Celadna, 1CO: 00296571, se sidlem Celadna 1, 739 12 Celadna (,,obec Celadna“) je povinna pecovat
o trvale udrzitelny rozvoj svého Gzemi a chranit verejny zdjem. Obec Celadnd dbd o rozvoj transformacnich,
rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i pfirodnich lokalit. Disledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze
tzemi obce Celadnd, které vyvolava pozadavky na zajisténi odpovidajicich kapacit obcanské vybavenosti,
verejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou slouzit jak stavajicim obyvatel@im obce Celadnd tak
novym obyvatellm a uZivatellm téchto investi¢nich zamér(.

Tyto Zasady obce Celadnd pro spolupraci sinvestory (,Zasady“) kladou diiraz na rozvoj vefejnych
prostranstvi véetné verejné zelené, mobilidte, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury vcetné
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady a pozemkd, staveb a zafizeni obc¢anské vybavenosti. PoZzadavky na
vystavbu a rozvoj Vefejné infrastruktury obce Celadna vyplyvaji z platného Uzemniho planu obce Celadnd
v aktudlnim znéni (,,UP“)}, Gzemnich studii, dokumentu Strategicky rozvojovy dokument obce Celadna 2015
- 2020? a dalsich.

Ulelem téchto Zasad je primarné navazat spolupraci mezi obci Celadna a jednotlivymi investory
a poskytnout zakladni rdmec pro jednani o umisténi investi¢nich zamérl na Uzemi obce Celadna za
transparentnich a nediskriminaénich podminek. Ugelem téchto Zasad také je, aby zarover dochazelo k
adekvatni koordinaci postupu pfipravy investi¢nich zamérd mezi obci Celadna a konkrétnimi investory, a to
zejména s ohledem na nutnost zajisténi nové &i Upravy stavajici vefejné infrastruktury. Koordinovany
postup obce Celadnd a investora umozni, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti mohly byt véas odstranény
jesté v predprojektové fazi, a priprava investicnich zamérl investorli probéhla co mozna nejrychleji.
Pfedmétem Zasad je dale spoluprace stran v ramci pfipravy a realizace Investiéniho zdméru vyZadujiciho
zménu Uzemniho planu obce Celadna.

Spole¢ny postup dle Zasad tedy vede ke vzdjemné spoluprici a koordinaci stran scilem stanovit
spravedlivou a odiivodnénou spolutiast Investorl na zvysenych ndkladech obce Celadnd na vefejnou
infrastrukturu vyvolanych investi¢nimi zaméry, feseni deficitl verejné infrastruktury a vefejné vybavenosti
a zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajm( obyvatel. Zasady upravuji podminky jednani obce Celadnd
vyhradné v radmci jeji samostatné pulsobnosti. Cilem téchto Zasad je rovnéZ motivovat investory ke
spolupraci na zajisténi trvale udrZitelného rozvoje obce Celadnd a podpofit jeji kompaktni rozvoj a
naslednou funkéni spravu.

Obec Celadna postupuje podle téchto Zasad pfi investi¢ni vystavbé na celém svém katastralnim Gzemi.

Zastupitelstvo obce Celadnd schvdlilo tyto ,Zdsady pro spoluprdci sinvestory obce Celadnd” svym
usnesenim ¢. 2.10.1., ze dne31. bfezna 2022 (,,Usneseni“).

L https://www.celadna.cz/obecni-urad/uzemni-plan
2 https://www.celadna.cz/obecni-urad/strategicky-rozvojovy-dokument-obce-celadna-2015-2020



Hlavni zasady a principy
Predvidatelnost

Zasady stanovi pravidla, podle kterych probiha spoluprace s Investory v rdmci realizace Investi¢nich zaméra.
Od pravidel stanovenych v téchto Zasadach se obec Celadna nebude bezd(ivodné odchylovat. Tim je a bude
zajisténa co nejvyssi moznd mira predvidatelnosti jejiho postupu pro Investory.

Transparentnost

Prava a povinnosti stran stanovi tyto Zasady, ato na zdkladé projedndni zdméru mezi obci Celadna
a Investorem, jehoz vysledkem je uzavieni Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim prispévku;
jedndni stran a uzavieni Smlouvy o spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim pfispévku pritom probiha na zakladé
predem stanovenych pravidel dle téchto Zasad, které jsou verejné a volné dostupné Siroké verejnosti na
doplnit www.celadna.cz.

Dobrovolnost

Investor vstupuje do jednani se obci Celadna dobrovolng, nebot je i v jeho zajmu nalezeni dohody s obci
Celadna na parametrech Investi¢niho zaméru a zejména zkvalitnéni Verejné infrastruktury a Verejnych
sluzeb v obci.

Nediskriminacni postup

Zasady stanovi pevna pravidla pro spolupraci s Investory véetné miry zavaznosti postupu dle téchto Zasad.
Na obdobné Investicni zaméry jednotlivych Investor( se poufZiji stejna pravidla. Vici vSem Investordm bude
postupovano dle jednotnych pfedem stanovenych pravidel podle téchto Zasad.

Spoluprace v ramci samostatné plsobnosti

Obec Celadnd vystupuje vjednani slInvestorem vyhradné vrozsahu své samostatné pdsobnosti
a nezasahuje do rozhodovaci pravomoci jakychkoliv spravnich organ( vramci pfipravy a realizace

Investi¢niho zaméru.
Ucelova vazanost PInéni Investora
PInéni Investora bude alokovano na kompenzaci zvySenych naklad(, které Investi¢ni zamér klade na
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Verejnou infrastrukturu a Vefejnou vybavenost, a to zejména v lokalité, v niz je Investi¢ni zamér umistén.

l. Pojmy

Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Investorem se rozumi kazdy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, (,,stavebni zakon“). Za
Investora se dle téchto Zasad nepovaZuje:

a) obec Celadnd a piispévkové organizace zfizené obci Celadnd;
b) Moravskoslezsky kraj a prispévkové organizace zfizené Moravskoslezskym krajem;

c) stat, jeho organizacni slozky a statni prispévkové organizace.

2. Investi¢énim zamérem se rozumi


http://www.celadna.cz/

a) kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny bytovy nebo nebytovy
prostor, vyjma staveb, zafizeni a udrZovacich praci nevyZadujicich stavebni povoleni ani
ohlageni ve smyslu § 103 stavebniho zakona, na izemi obce Celadng;

b) vystavba verejné dopravni a technické infrastruktury souvisejici s délenim nebo scelovanim
pozemkl ve smyslu § 82 stavebniho zdkona za uclelem pripravy téchto pozemki
k umistovani staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemkd jednotlivym kupujicim.

Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technickad infrastruktura, obéanské vybaveni a verejné
prostranstvi, zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona. Verejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téZ vybudovani nové nebo uUpravy
stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investi¢ni zamér realizovat ve
smyslu § 88 stavebniho zakona.

Vefejnymi sluibami se rozumi sluzby, které obec Celadnd poskytuje p¥i péci o viestranny rozvoj
svého Uzemi a o potreby svych obcanll a ochrané verejného zajmu ve smyslu § 2 odst. 2 zidkona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisq, tj. napt. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, vefejny prostor a. j.

Investicnim prispévkem se rozumi Penéini plnéni Investora anebo NepenéZni plnéni Investora
uskuteénéné za Ucelem pokryti ¢asti nakladd na novou Verejnou infrastrukturu nebo Verejnou sluzbu
vyvolanou Investi¢énim zamérem definovanym ve Smlouvé o investi¢nim pfispévku nebo ve Smlouvé
o spolupraci, uzavfenou mezi Investorem aobci Celadna. Investiéni piispévek neni mistnim

poplatkem ve smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Namisto poskytnuti Penézniho plnéni se za podminek vymezenych v Zasaddch mize obec Celadna s
Investorem dohodnout na Nepenéznim plnéni, slouzicimu k Gcelu uvedenému v téchto Zdsaddch, je-li
jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investicniho pfispévku je soucasti Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy
o investi¢nim pfispévku, obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti obci
Celadna.

Penéinim plnénim se rozumi penéini plnéni Investora hrazené do Programu verejné infrastruktury
obce Celadnd za Uéelem pokryti naklad(i na novou Vefejnou infrastrukturu nebo Vefejnou sluzbu
vyvolanou Investicnim zamérem, definovanou ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvou o investi¢nim
prispévku, ve vysi tvofici rozdil mezi kone¢nou vysi Investi¢niho prispévku a Nepenéznim plnénim (je-
li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto). V ptipadé, Ze Investor poskytuje pouze Penézni plnéni,
odpovidd jeho vyse konecné vysi Investi¢niho pFispévku.

Nepenéinim plnénim se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho pfispévku Investorem.
Nepenéznim plnénim investi¢niho pfispévku mohou byt stavby a pozemky, napf. hfisté, sportovisté,
Uprava verejného prostranstvi i jina verejna infrastruktura ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona, k jejich? vystavbé se podle podminek ¢&i pozadavki obce Celadnd Investor zavaze ve Smlouvé
o spolupraci anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku. Investorem vybudované stavby predstavujici
Nepenézni plnéni mohou byt podle konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci
anebo Smlouvé o investi¢nim prispévku prevedeny se souhlasem zastupitelstva obce Celadna do
vlastnictvi obce Celadna.

Nepenéznim plnénim neni zdvazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach
stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné pro
umisténi, povoleni a/nebo uzivani Investi¢niho zaméru.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend zpravidla mezi Investorem a obci Celadna dle
§ 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obcansky
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zakonik“) tehdy, kdyZz Investi¢ni zamér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zakona takové
pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat.

Pfedmétem Smlouvy o spoluprdci je vidy zavazek Investora se financné podilet na vybudovani nové
a/nebo Upravach stavajici verejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho
zakona. PFedmétem Smlouvy o spolupréci je dale zavazek obce Celadna poskytnout Investorovi
v rdmci samostatné plsobnosti souc¢innost s umisténim jeho Investiéniho zaméru a zavazek Investora
poskytnout obci Celadna Investiéni pfispévek.

Vzor Smlouvy o spolupraci je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Smlouvou o investi¢nim pfispévku se rozumi smlouva uzaviena zpravidla mezi Investorem a obci
Celadnd dle § 1746 odst. 2 Ob&anského zdkoniku v pfipadé, Ze neni tfeba uzavirat Smlouvu o
spoluprdci (tj. pokud Investi¢ni zdmér Investora neklade ve smyslu § 88 stavebniho zakona takové
pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat). Pfedmétem smlouvy o investicnim
prispévku je zavazek obce Celadna poskytnout Investorovi v rdmci samostatné plsobnosti sou¢innost
s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek Investora poskytnout obci Celadnd Investiéni
prispévek.

Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku je nedilnou soucasti téchto Zasad.

Splatnosti Investicniho pfispévku se rozumi lhita do konce tretiho mésice nasledujiciho po
kalendafnim meésici, v némzZ nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spolec¢né povoleni
Investi¢niho zdméru, nabude ucinnosti verejnoprdvni smlouva o provedeni stavby Investi¢niho
zaméru, nabude pravnich ucink( souhlas s provedenim ohlaseného Investicniho zaméru nebo
Investorovi vznikne prdvo provést Investiéni zamér na zakladé ozndmeni stavebniho zdméru
s certifikdtem autorizovaného inspektora ¢i ohlaseni stavby.

V odGvodnénych pFipadech mize obec Celadnd s Investorem dohodnout jinou lhitu splatnosti
Investi¢niho prispévku, obvykle v pfipadé, Ze bude sjedndno poskytnuti Nepenéiniho plnéni.
Splatnost Kompenzacni zalohy dle ¢l. I. odst. 16 téchto Zasad timto ustanovenim neni dotcena.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti (balkony, lodzie,
prGchody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapoditavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objektd technické infrastruktury, plocha sklepl a dale plocha

v ove

gardzi ¢i podzemnich garazi.

Vyuzitelnou plochou pozemku se ve vztahu k Investicnimu zaméru uvedenému v ¢l. | odst. 2 pism. b)
téchto Zasad rozumi plocha pozemku, kterou je dle regulativd UP mozné vyuzit pro umisténi
jednotlivych staveb.

Dokumentaci pro Gzemni fizeni (,DUR“) se rozumi projektovd dokumentace stavebniho zaméru,
resp. jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovdna v ustanoveni § 86 odst. 2 pism. e)
stavebniho zdkona ave vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V pfipadé stavebniho
zaméru, u néhoZ se namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
pofizuje dokumentace pro vydani spoleéného povoleni, se pro uUcely téchto Zasad tato odlisna

dokumentace povazuje souc¢asné za DUR a DSP.
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Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (,DSP“) se rozumi projektova
dokumentace stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace
stavebniho zaméru pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci
staveb.

Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (,,DSPS“) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zameéru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvd zachyceni kone¢ného stavu stavby stavebniho
zameéru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovdna v ustanoveni § 125
stavebniho zdkona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Adaptacnim opatifenim se rozumi zvySend investice Investora v ramci realizace jeho Investi¢niho
zaméru do opatfeni vyuZivajicich napf. obnovitelnych zdroji energie ¢i vyuzivajicich destovou vodu,
opatreni v oblasti méstské zelené, a to nad rdmec pozadavk( pravnich pfedpisi a platného uzemniho
planu obce Celadnd. Adaptaéni opatfeni maji za cil sniZit energetickou naroénost provozu
Investi¢niho zaméru, rozvijet plochy vefejné zelené a vodnich ploch, anebo sniZovat spotfebu
upravené pitné vody a adaptovat tak Uzemi obce Celadna na zménu klimatu. Konkrétni Adaptaéni
opatieni bude predmétem dohody mezi Investorem a obci Celadnd ve Smlouvé o spolupraci nebo
Smlouvé o investi¢nim pfispévku.

Kompenzacni zalohou se rozumi penézitd castka sloZzena Investorem do Programu verejné
infrastruktury obce Celadnd, jakozto zaloha na Investi¢ni piispévek, pokud si ji smluvni strany sjednaji
ve Smlouvé o spoluprdci ¢i ve Smlouvé o investicnim prispévku (obvykle v pfipadé rozsahlych
investi¢nich zamérd). Kompenzacni zaloha bude v pripadé splnéni zavazk(l Investora zapocitana na
Investi¢ni prispévek. Obec Celadnd je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuZit na prace spojené s
realizaci Verejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spoluprdci, nebo ve Smlouvé o investi¢énim
prispévku, ¢imZ se nesnizZuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo Upravach
stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona. V pfipadé, ze
Investor nebude realizovat sv(j Investiéni zdmér, ma narok na vraceni této Kompenzacni zélohy,
aviak obec Celadnd méa v tomto piipadé& pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zélohy ve vy3i 10 % z
celkové hodnoty Kompenzaéni zalohy jako pausalni ndhradu administrativnich naklad( za prace
spojené s vracenim Kompenzaéni zalohy. Soucasné, pokud jiz bude obci Celadna z Kompenzaéni
zalohy uskute¢néno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci Vefejné infrastruktury), bude
pfi vraceni Kompenzacni zalohy tato vySe vynaloZenych naklad(l od vracené Kompenzacni zalohy
odectena.

VySe Kompenzacni zalohy Cini:

a) 50 % z predpokladané vyse Investi¢niho pfispévku ve vysi do 50.000 K¢;

b) 25 % z predpokladané vyse Investi¢niho prispévku ve vysi nad 50.000 K¢.

Investor poskytne obci Celadnd Kompenzaéni zélohu, kterd bude vypoctena z predpokladané vyse
Investi¢niho prispévku, poniZené o sjednané predpokldadané Nepenéini plnéni.

17. Programem veiejné infrastruktury vydajova poloZka rozpoctu zfizend pro ucely financovani rozvoje

infastruktury obce Celadnd ze zdroj( investord.

Il. Postup pfti uzavirani Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim
prispévku



Investor ozndmi Umysl realizovat svij Investiéni zamér obci Celadnd a oslovi Spravu obecniho majetku
coby pfislu$né oddéleni Obecniho ufadu Celadna.

Alternativné k vy$e uvedenému postupu, pokud se obec Celadna dozvi o podani Investora vedoucimu
k umisténi ¢ povoleni Investiéniho zaméru, v takovém pfipadé obec Celadnd informuje Investora
pravodnim dopisem o Zasadach a vyvola s nim jednani za icelem sjednani Smlouvy o spolupraci nebo
Smlouvy o investi¢nim pfispévku.

Sprava obecniho majetku vede dalsi jednani s Investorem a koordinuje svlij postup s Radou obce
Celadna.

Investor predloZi Spravé obecniho majetku predbéZnou verzi projektové dokumentace, ¢imzZ se
rozumi napF. studie stavby (architektonicka studie), kterd ptedchazi DUR a ze které je zfejmy koncept
a dispozice zdméru, jeho tvar, materialové, provozni, technické a technologické feseni.

Sprava obecniho majetku ndsledné predlozi predbéinou verzi projektové dokumentace Radé obce
Celadna (,Rada obce”), kterd po prostudovéni podkladii a projednani se Spravou obecniho majetku
svola jedndni. Jednani Rady obce se zucéastni téZz zastupce Investora, jehoZz Investicni zdmér je
predmétem jednani. U¢elem tohoto jednani je seznamit Investora se zakladnimi poZzadavky obce
Celadné a pripadnych dalsich dotéenych subjekt(i, zejména s pozadavky tykajicimi se kapacit Verejné
infrastruktury a jejiho umisténi.

Na zdkladé vy$e uvedeného jednani Rady obce zpracuje Investor DUR a pozada pfisluéné organy
samospravy a provozovatele vefejné infrastruktury o stanovisko nebo vyjadreni. Cilem je ziskat
veskera stanoviska a vyjadreni od prislusnych osob i vlastnikd (provozovatelll) verejné infrastruktury,
kterd pak umozni Investorovi upravit Investicni zamér tak, aby stanoviskiim a vyjadienim vyhovél.

Upravenou verzi DUR se zapracovanymi pozadavky obce Celadnd, pfislusnych provozovatel( a spravc
verejné dopravni atechnické infrastruktury predlozi Investor Spravé obecniho majetku. Sprava
majetku obce nasledné iniciuje jednani, na kterém budou konkretizovany zdvazky Investora a zavazky
obce Celadna podle Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investiénim p¥ispévku.

Konecné znéni konkrétniho navrhu Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o Investiénim prispévku,
sjednané s Investorem, schvaluje Zastupitelstvo obce Celadna.

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o Investicnim pfispévku je smluvnimi stranami uzavirana
dobrovolné.

lll. Investicni prispévek

Investi¢ni prispévek poskytuje kazdy Investor, jehoZ Investi¢ni zamér ma byt realizovan na Uzemi
obce Celadnd, vyjma nasledujicich Investi¢nich zaméra:

a) stavba jednoho rodinného domu nebo stavba pro rodinnou rekreaci do 280 m? HPP;

b) zména dokonéené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci do 100 m? HPP, pfi
které nevznikne Zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka;

c) gardi, kanceld¥, dilna, drobnd provozovna do 100 m? HPP.
Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho prispévku je zdvazek Investora vyjadieny ve Smlouvé o
spoluprdci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku, kterou spolu uzaviou Investor a obec Celadna.

Obec Celadna stanovuje pro vypocet vy$e Investi¢niho prispévku nasledujici ¢astky:

a) 990 K& za m2 HPP v pfipadé umisténi Investi¢niho zdméru podle ¢l. | odst. 2 pism. a) téchto
Zasad nebo



b) 990 K& za m? VyuZitelné plochy pozemku v pFipadé umisténi Investi¢niho zaméru podle ¢l. |
odst. 2 pism. b) téchto Zasad.

Pfedpokladand vyse Investi¢niho pfispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investiénim pFispévku stanovena na ¢astku odpovidajici ndsobku poétu m2 HPP (v3ech objektd
tvoficich Investi¢ni zamér) uvedenych v DUR & v ozndmeni zaméru & v dokumentaci pro ohlageni
stavby a ¢astky stanovené v €l. lll. odst. 3 téchto Zasad. V pfipadé zmén dokoncené stavby, pti které
vznikaji nové bytové jednotky, je predpokladana vyse Investicniho ptispévku stanovena pouze
z potu m? HPP uvedenych v DUR, o které je navy$ena HPP dokon&ené stavby, a ¢astky stanovené
v ¢l Il odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé Investi¢nich zdamérd se do vypoctu predpokladané i konecné vySe Investi¢niho prispévku
zahrne toliko poget m? HPP pfesahujicich 180 m? HPP u Investi¢nich zdmér dle &l. 1Il. odst. 1 pism. a)
téchto Zasad, resp. 100 m? HPP u Investi¢nich zamérd dle &l. lll. odst. 1 pism. b) a c) téchto Zasad.

Konecna vyse Investi¢niho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku pfislusného
poctu m? HPP (viech objekt( tvoFicich Investiéni zamér) dle DSP ¢&i dokumentace pro ohlaseni stavby
a Castky stanovené v ¢l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

V pfipadé, ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim prispévku sjednaji
jinou Ihdtu splatnosti, nez jaka je uvedend v ¢l. | odst. 9 véty prvni téchto Zasad, pak bude konecna
vyse Investi¢niho pFispévku stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku ptislusného poctu m? HPP
(vSech objektt tvoricich Investi¢ni zamér) dle DSPS a ¢astky stanovené v €l. lll. odst. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vyddvana DSP ani DSPS, bude konecnd vyse Investi¢niho
prispévku totozna s pfedpokladanou vysi Investi¢niho pFispévku dle €. lll. odst. 4 téchto Zasad.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Zze pripadny rozdil mezi pfedpoklddanou a koneénou vysi
Investi¢niho ptispévku jde vyhradné k tizZi Investora.

V pfipadé Investi¢nich zamérl dle ¢l. | odst. 2 pism. b) téchto Zasad se vyse Investi¢niho pfispévku
stanovi jako &astka odpovidajici ndsobku poltu m? VyuZitelné plochy pozemku a &astky stanovené
v €l. lll. odst. 3 pism. b) téchto Zasad v K¢.

Pro vylouceni veskerych pochybnosti plati, Ze Investi¢ni pfispévek u Investi¢nich zamérl dle ¢l. | odst.
2 pism. b) téchto Zasad v sobé nezahrnuje Investi¢ni pfispévek za umisténi Investicniho zameéru, ktery
bude na dotéenych pozemcich v budoucnu realizovan.

Investicni prispévek je urcen zejména na kompenzaci zvySenych narokl na Verejnou infrastrukturu
a Vefejné sluzby v obci Celadna.

Investor provede Uhradu dle konecné vyse Penéiniho plnéni Investi¢niho pfispévku do Programu
verejné infrastruktury obce Celadnd ve Ihiité splatnosti dle €l. | odst. 9 téchto Zasad. V p¥ipadé
Nepenéziniho plnéni Investi¢niho pFispévku poskytuje Investor toto Nepenéini plnéni az do vyse
odpovidajici predpokladané vysi Investicniho pfispévku a ve Ih(ité splatnosti dohodnuté s obci
Celadna dle ¢l. | odst. 9 téchto Zasad.

PenézZni plnéni Investi¢niho prispévku, Kompenzacni zalohy poskytnuté Investory, smluvni pokuty ze
Smluv o spolupraci a Smluv o investicnim pfispévku ¢i aroky z prodleni Investor( s plnénim jejich
zavazk( vici obci Celadna jsou rozpoctovymi prijmy obce Celadna.

IV. Zavazky obce Celadna

Postup obce Celadna podle téchto Zasad a uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci a Smlouvy o
investicnim pfispévku mezi obci Celadna a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti obce



Celadnd a neni opravnéna jakkoliv zasahovat do rozhodovéni organti obecniho Gradu Celadna ¢i
jinych dotcenych organt pfi vykonu prenesené plsobnosti, predevsim pak pfi rozhodovani
ve spravnim Fizeni ¢i v jiném Fizeni ¢i procesu dle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist jehoZz vysledkem je rozhodnuti, vydani zavazného stanoviska a/nebo vydani
jiného spravniho aktu v procesu ptipravy a realizace investi¢nich zamér(.

2. Obec Celadnd se v konkrétni Smlouvé o spolupréaci nebo Smlouvé o investiénim pfispévku zavaze
k tomu, Ze vramci samostatné plisobnosti Investorovi poskytne nezbytnou soucinnost k realizaci
Investi¢niho zdméru, zejména:

a)

b)

c)

d)

poskytne v samostatné plsobnosti nezbytné souhlasy v navazujicich spravnich tizenich
nutnych k vybudovani Investicniho zaméru za podminky, Ze Investor spini veskeré
pozadavky obce Celadnd pro vystavbu;

zachovd vlastnické vztahy obce Celadnd v Gzemi, ve kterém ma byt umistén Investiéni
zamér, k datu uzavieni Smlouvy o spoluprdci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku;

zajisti vyuziti Investi¢niho prispévku na zajisténi Verejnych sluzeb v obci a/nebo pro realizaci
Verejné infrastruktury zejména v Case spjatém s Investicnim zamérem (a v ndvaznosti na
toto vyuZiti stanovi splatnost Investi¢niho pfispévku);

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku
prevezme obec Celadna do svého vlastnictvi NepenéZni plnéni nebo svéfi do spravy jiné
pravnické osoby Investorem vybudovanou Verejnou infrastrukturu.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investicnim prispévku mizZe zavazat
zejména k tomu, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

Investi¢ni zamér vybuduje v podobé konkretizované ve Smlouvé o spoluprdci ¢i Smlouvé o
investi¢nim prispévku;

Investi¢ni zamér vybuduje ve sjednaném harmonogramu, ktery je ptilohou Smlouvy o
spolupraci ¢i Smlouvy o investi¢nim ptispévku;

poskytne obci Celadnd Investiéni pFispévek ve formé PenéZniho nebo Nepenéiniho plnéni
dle téchto Zasad;

se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo Upravach stavajici vefejné dopravni Ci
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, nezbytné k umisténi
Investi¢niho zdméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci;

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investicnim pfispévku
prevede do vlastnictvi obce Celadna nemovité véci véetné Investorem vybudované Verejné
infrastruktury

za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ¢i Smlouvé o investi¢nim pfispévku
vybuduje Investor Adaptacni opatfeni.

VI. Zajisténi zavazk obsazenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o

investicnim prispévku

1. Zavazky Investora i obce Celadnda, obsaiené v konkrétni Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o
investi¢nim prispévku, musi byt odpovidajicim zplsobem zajistény.



2. Smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku mohou své smluvni
zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo vymezenim
odkladaci podminky podmifiujici plnéni zavazku Investora ¢&i obce Celadna uréitou pravni skute¢nosti.

VII. Zavérecna ustanoveni

1. Zasady jsou podminény tim, Ze pravni jedndani na jejich zakladé budou souladné s pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zamérl Verejné infrastruktury ¢i Verfejnych sluzeb obce
Celadna, na které hodla obec Celadna Investiéni piispévek poufzit.

3. Zéasady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva obce Celadna na zékladé predchoziho
vyhodnoceni aplikace Zasad.

4. Zasady véetné uvedenych piiloh budou umistény na webovych strankach obce Celadna.

5. Tyto ,Zasady” byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva Obce Celadnd €. 2.10.1., na jeho 16 zasedani,
konaném dne 31. bfezna 2022.

6. Zasady nabyvaji U¢innosti dnem vyvéseni na www.celadna.cz

Priloha ¢. 1: Vzory Smlouvy o spolupraci a Smlouvy o poskytnuti investicniho prispévku

PavolLukSa Bc.VéraGolova
starosta obce mistostarosta obce
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